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Zeichenerklarung gl Keltenstralie Satzung_
Festsetzungen des Bebauungsplanes < e
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ———)-—-""_“}_ Aufgrund der $§ 2, 9 f.bs. 4% und 10 Bundesba‘ugoaef:z (BBauG} in der !feufa.s-
N sung vom 18. August 197€ (BGBl., I 8, 2256) zuletzt gedndert durch Gesetz
s zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
v 34 . . 0" ¢ . - i 1,') des 9 124
P vorhaben im Stadtebaurecht vom 06. Juli 1979 (BGBl. I S. 949), ‘
MISCHGEBIET WOHNBALFL ACHEN Landesbauordnung (LBauC) vom 27, Februar 1974 (GVB1. S. 53) des § 1 der
- G 8. Landesverordnung vom O4, Februar 1969 (GVBl. §. 78) zur Durchfiihrung
/\ ALLGEMEINES WOHNGEBIET O OFFENE BAUWEISE der Landesbauordnung vom 15. November 1961 (GVBl. §. 229) in der zulet t
\ . o giiltigen Fassung und des § 24 Gemeindeordnung fiir Rheinland-Ffalz vom
E ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND AOA NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG . > 14, Dezember 1973 (GVBl. 5. 419) hat der Stadtrat am folge: den
! : B i T N 2 ;e i K S wal=
04 GRZ GRUNDFLACHENZAHL B>, NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG ) R Baias e i S s e L
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL =3\
< $
Geltungsbereich
BEGRENZUNGEN
Innerhald dieses Geltungsbereiches liegen folgende Flursticke:
mmmm GRENZE DES RAUMLICH pp— ’ ,
‘ 8ELT5NGSBEREI?‘;EIELSIC DEE'; W Gemark Wolleadorf, Flur 15: Flurstiicks-Nr. 18/1 Strate, 18/2, 18/3% Strabe,
» 1 /1 31 teillw., Strede, 23/3 Strade, 23/% Strabe, 23/%, 24%/1 Stralie
BEBAUUNGSPLANES 2 Y e S T —— ) » &2 ; 5 b ’ s SN / 5
v ERANE SUCEENGEE e 2k/2, 25/1 Strade, 25/2, 26/2 StraBe, 26/3, 66/20 Strefe teilw., 96/22, 151/20,
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE @u@u® ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG / 152/19, 162/25.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.
VERKEHRSFLACHEN Osﬁ § 2
[ ] 6FFENTLICHE VERKEHRSFLACHE PRIVAT FLA ' /s
E VATE VERKEHRSFLACHE /‘ Bestandteil der Satzung sind Flanzeichnung, die ZLeichemerklirung, die text-
liche Festsetzung una der Grinordnungsplan.
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN 9
o~ §3
SD 15~ 30° satTELDACH, NEIGUNG 15-30° ZULASSIG il

Der bBebauungsplian wird mit der dekanntmachung nach Mabgabe des ¥ 12 Bundesbau-
<+——= FIRSTRICHTUNG |

gesels recatskraftig.

GRUNFLACHEN UND WEITERE NUTZUNGSARTEN

" wrore—;: i
— GARAGEN L_ST__! STELLPLATZE
S Emm GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT 57| VORGARTENBEGRENZUNGSLINIE

[ GrincaND ‘ BAUME IM PRIVATEN BEREICH

BESTANDSANGABEN

Grinordnungsplan

Baume fur offentliches und privates Griun

- WOHNGEBAUDE []I]IHI] NEBENGEBAUDE

Laubbaume A.c.

Acer campestre

A.pl Acer platanoides

- teldahorn

Spitzahorn

A.pp Acer pseudoplatanus Bergahorn
Gos L) 4 L Ah Aesculus hippocastanus - Kastanie
870 +| STRASSENHOHE UBER N N ~—— 75— HOHENLINIE MIT HOHENANGABE :
A Alnus B Erle
A‘g. Alnus glutinosa - Schwarzerle

TGXttCiI A Alnus incana - WeiBerie
B.v Betula verrucosa - WeiBbirke
&) Art der Nutzusc / C.e Corylus colurna - Baumhasel
e =1
o s oL C.b. Carpinus betulus - Hainbuche
) . Bia oo " . . = Siash . * a3 ' : . . g _
« Im Bereich des ausgewiesenen allgemeinen wohngebietes "WA" werden die Aus 2. Im Bereich des ausgewiesenen Mischgebie =N C.MD. Cartasgus monog. onyec g Retilaen
> . = e . p 9
nahmen nach 3 4 Abs, “iffe 1V = G BauliVO (1. Betriebe des Beherbergungs- tes "MI" gelten allgemein die Festset- — ——
gewerbes, 2. sonstige nicht storende landwerksbetriebe, *. Anlagen fiir Ver- zungen nach § € Abs. 2 der Baunutzungs~ .a.’ F.S. Fagus silvatica Buche
ual':.tjn‘;en sowie fiir sportliche Zwecke, 4, Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen verordnung. Die nach § € Abs. 3 BauNVO \\L ‘3\ N Fe. Franinus Sxcelsior Esche
und ©. Stille fiir Kleintierhaltung) ausgeschlossen. aufgefiihrten Ausnahmen (St#dlle fiir Klein- il )
ti ; ) ei P.r Populus robusta Robusta Pappei
- A o 5 llab e R —— . ierhaltung und Nebenerwerbsstellen) sind X Al
3. Der iberbaubaren !l.che nach § 19 Abs, BaulNVO kinnen Flichenanteile an et it sy - 4 % . Bk i o ‘ . .

) . N X . - P f o . & F- é rami v Pappel
auflerhalb des Bau;rundstickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (Stell- 6 ‘!"\ N / TRV TN Yeac WERAEEn Fony
platze u. Garagen) als Ausnahme zugerechnet werden. \ <A Q.ru. Quercus rubra Roteiche

4 Geméll § 37 Abs. 1 BBauG konnen ausnanhmsweise geringfigige Abweichungen von \/ Q.ro. Quercus robur Deutsche Eiche
baugren.’?en zu,',.e';_aasen werden, wenn durcn bodgnordnende oder sonstige Mali- e N _ % R.p. Robinia pseudoacacia . prapn——
nasmen Grundsticksgrenzen verandert werden miissen. :
S-j. Sophora japonica Schnurbaum
BE) Nebenanlager ![-\& S.au. Sorbus aucuparia Vogeibeere
- T s 3 " : ‘\
l« In den Vorgirten des ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes "WA" (Bereich

zwischen Baugrenze und c¢ffentlicher Verkenrsfliche) sind Nebenanlagen nach

S.a. Sorbus aria

~ Mehibeere

T.i Tilia cordata Winterlinde
$§ 15 Abs. und § 23 Abs. 5 BaullVU sowie Garagen und Stellplatze unzulissig.
Einfriedigungen gem. Abschnitt £ Abe. 7 und Millboxen werden zugelassen. Nadelgehélze: ks Larix - Larche
2. Stellpléitze und Garagen fir khraftfahrzeuge sind nur innerhalb der iiberbau- P.s. Pinus silvestris Fohre
baren Flichen sowie in den im bebauungsplan auszewiesenen Garagen- oder

Stellflichen zulidssig.

Pna. pinus nigra austriaca

Pe. Pinus excelsa

Osterr Schwarzkiefer

1 ' \ 3 . . - Kigfer
Ausnahmswelse kann ein weiterer Stellplatz gestattet werden, sofern er un- “
mittelbar neben der Garagenzufahrt max. 3,0 m breit und mind. 5,0 m tief Pex. Picea excelsa Rotfichte
angelegt wird.

Po. picea omorica

Serbische Fichte
C) Bauweise Pd. Pseudotsuga douglasi Douglasie
. Tc. Tsuga canadensis Helmlockstanne
1« Die zuldssige Dachform und Dachneigung sind verbindlich festgelegt, Sofern
keine Sockelhche festgelegt ist, richtet sie sich nach der lohenlage der -
Straiiguunﬁld.’.\ri‘ max. f-f_)_‘c:n iber angrenzender 'Jefkeiix'sfliwcne angelngf. ver- . W’ I Straucher fir éffentliches und privates Grun
den. Fiir die im Hanggeldnde zu erstellenden Gebiiude darf{ ausnahmsweise die . % SR
SockelhGhe im Mittel max. 30 cm iiber dem natiirlichen hangseitigen Gelénde & Zo/’)mdnnfffaﬁf N '?’;,,
angelegt werden. f -~ — Niedere Straucher : Coton. dam. Skogshoimen Zwergmispel
2. Kellergaragen sind nur zuliassig, wenn die Neigunp der Zufahrtsrampe gerin- 15 :f% T L .- . - -~ — (Verkehrgrun) Symphoricarpus chen . Hanc Schneebeere
L ind zZwis gffentli ' ach i 2 - g
ger als 15 % und zwischer Sffentlicher Verkehrsfliche und Rampe eine waage f’-,\\ B s T Shisons Sumohts iy et
rechte Fléche von £,0 m vorhanden ist. ' \'5:14. !
p: 113 ‘._'I)\[I l Ll Rosa rugosa Apteirose
e B { { { 1 1] Ll bbb
D) Baugestaltung il ™ E 1L T 11 [ ‘|I [T 1 ] 1 " Lonicera pileata Meckenkirsche
i | ] l | - |
1. in den ausgewiesenen iiberbaubaren Flichen sind cie baulichen Anlagen in : ;-i FIRERE H | l | ;V)X\ | | |i | l 158 Pinus montana i o
y Lk . - i | | | - 1 | |
ilirer dulieren Gestaltung, insbesondere in der Farbgebung, dem Urts- und | %_, . ]l 1] | [l T Y:G‘ 'l I | !‘ | ‘! |
Landschaftsbild harmenisch anzupassen, wobei auf die vorhandenen Gebsaude -1\ . | | 1 11 ll li [ l { 1 \ l ln. | 1 | || ! i - Straucher : Amelanchier canadensis Felsenbirne
TP - . ' bt - ' ™~ =
WRRALERS % Maaen 59 . . 'S\ '| ; | } ; ]]l 1 TI 1 I 1 ] \ ‘ ‘ | | ll - (offentliches Grun) Berberis thunbergii Sauerdorn
" as . . . . 1 1 | | |
2. Die @ubere Gestaltung der Doppelhiuser und der Hausgruppen slnd‘sowohl ] O 1111411 \ . 1 l 1 l \ l l ll | l ] Cornus mas Kornetkissche
vom Material her als auch von der Oberflichenstruktur gleichartig herzu- -f %\ 4 b1
stellen und zu unterhalten. i - .h..'l | | _ | 1 2\:-%9 Coton. salicifolius floccosus mmergrune Felsenmispel
= | N . : e i
3« bie Aufienflichen der Gebaude sind in hellen FarbtZinen zu gestalten. Kriaf- (./3 a2tk i \ |I | N\ Cotoneaster bullatus elsenmispel
tige Farbakzente sind nur in kleinen ¥Ylachen una im Bereich der Balkone S —J RERREREES Euonymus europaea Pfatfenhutchen
caer Loggxen zulassig. Q) —'é-'“"———“ = ‘J‘__, Ligustrum vulgare guster
4., Als Dedachung ist nur dunkelfarbiges Material, Dachziegel, Schiefer o. ia. % OO ‘%‘c\f" Lorylopsis willottiae Bcthiinicasil
zZu verwenden. el e i =
y : _ s r Rosa rubrifolia Biaue Hechlrose
O« bUrempel sind nur bei den ll-geschossigen Gebéuden mit ausgebautem Dach- o8
geschofi an der Lohmannstrabfe Haueanr, 72 - 70 bis zu einer max. Hohe von -~ v"f_, | ! \é Rosa spinosissima Pimpernelirose
20 em, gemessen vom Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aullenfliche der :té\\—-’ ' % Viburnum rhytidophylium immergruner Schneeball
Aullenwand und CK des Dachgeschosses zuliissig.
€. Dechgauben sind bei Dachneigungen unter 35° nicht zuléssig. Einliegende ’\S:} _Jt & Straucher Berberis stenophylila - mmerqgruneér Sauerdorn
Fenster sowie uf's.c.":e;;"scl.'.:_‘.J.LtrI} 8ind :'L.llw;:-r:lg, T:e-.r.n fi‘).e besgmtbr'e.xt.‘.e‘{:na?. % r f (privates Grin) Cotoneaster divaric atus Felsenmis;
22 % ueg Trauflinge und im einzelnen 4,00 m nicht iibersteigt. Bei Dichern 2
iber 35 Dachneigung sind Dachgauben erlaubt mit einer max., Linge von 1/3 < ) .--*'3‘- Cercis siliquastrum Judasbaun
der Dachlénge, im einzelnen max. 4,00 m, Kindestabstand 2,00 a von der ; ).\\ TN @ o a Chaenomeles lagenaria Scheinguitti
GiebelauRenkante und max. liohé von 1,30 m iiber fertiger Dachhaut und ! A Py @
& . - O - . - oOus T
sind flach bis 0 Neigung abzudecken. j Q o » Cornus kousa i )
7+ Garagen und Nebengebiude sind flach sbzudecken und die Aullenwandflichen “orFRpais wiliottise oehe '
miissen eine dauerhafte Bescliichtumg in hellex utzahnlicher Struktur er- i??{ﬂf "&ﬂl _;‘(“ Par i § = | TH, Pyracantha coccinea Kasar Fe
halten. Sofern sie auf der Grenze aneinader gebaut werden, haben sie die Auade : ’% | VPR (D L B .;lrtﬂ- TR .;‘Q'?T Saias et Sais
gleiche Bauflucht einzuhalten. Dies gilt insbesondere fiir die Gemein- m;ﬁ{'umm (Planzeichnung und Text) mit Begriindung wird hiermit Sk Vod B o< 50 " ""__';."t:‘" l“‘» ) Mg v ) ;‘5-' ‘ ) :
schaftsgaragen, wobei diese in Bezug auf die Hohe und die vorgelagerten ausgefertigt und tritt riickwirkend zum $ .6 . ‘84 in Kraft. Bt . v - e 0 .'}'-’--'f'rf‘:" P i Viburnum fragans t
Platzfliéchen absolut gleichartip zu gestalten sind. J [

0. Jeder wohnung 18t eine Garage oder Stellplatz zuzuordnen. Lie Zuordnung
ist durch Baulasi zu sichern, wenn der Garagen- oder Stellplatz auler-

halb des wohnhausgrundstiickes liegt. cherrer?
. -Oberbiirgermeister-
E) Einfriedigungen - Anpflanzungen - Gelinceanordnung
1. Die privaten Grundstiicke diirfen entlang der Verkehrsfliche (Fahrstralie) Plangrundlage Aufstellung Genehmigung Bekanntmachung
und eeitlich bie zur Hohe des bLauktrpers nur mit minfriedigungen bis zu

75 cm Hohe verseuen werden. Die EBinfriedigung kann einen massiven Sockel
P18 ku £V e e;‘.',k.lt.eu, asarude: i1st huln.. r'-ULulJ.' hwibtstolif ve 2. 1in
transparentel orm zZu vVerwvelncel.

An den iibrigen Grenzen diirfen, sofern im Eebaunungsplen nieht anders fest-
gelegt, kunststoffiiberzogener Maschendraht oder Holzspriegelzaun ein-

" schliefllich einem 20 cm hohen massiven Sockel bis max. 1,20 m HGhe er-
richtet werden.,

— . o _ T 14
& S3iSemmuera sind an Grundstishagrensen, shweit durch die EShenliage des I i.d.Fv. 18.8.1976(BGBI. 1 $.2256)in der Zeit vom |‘l Neuwied den 8. 08 19' Plan Nr. MaBstab
Gelisndes bedingt, bis max. 75 em Hohe zulissig. Soweit verkehrliche oder Mgc 20.41. 1979 bis 20. 49, 1979 stientlich ausgelegen e “ o 5 ‘
sti offentlich ng : ax. 1 t , > CO ' [ L
:OEOF:g:J;:;i;uc}e Belange es erfordern, sind Ausnahmen bis max +00 .‘..t.’.‘ "a’ N1, 03.4080 » 44 0§. 2480 Krgisverwaltung Neuwied 1. 500 Stadtentwicklung
. 4l o 3O - -
: - Sat p . : T e
3. Anpflanzungen und Binfriedigungen sind so anzulegen und zu unterhalten, Katasteramt Neuwied zungsbeschluB /e “." o\ ’ o Vorbereitende Verkehrs- | Verbindliche Abt. Stadtplanung
dail die Leichtigkeit und Sicherheit des Gffentlichen Verkehrs nicht be- o Dieser Plan ist gemaf §10  des Bundesbaugesetzes A - A or, Datum | Bauleitplanung| planung Bauleitplanung —
eintrichtigt wird. Die im Griinordnungsplan als Bestandteil zum bebauungs- idFv.18.81976 (BGBI. 1 S.2256)vom Rat der Stadt - *‘ﬂ" . .I : . « )
plan ausgewiesene Leitpflanzung ist zu libernehmen, Die Bepflanzung der b Neuwred am 26.03.1981 als Satzung beschlossen worden. Mgy "o Y " rgermeiMer - gezeichn. gezeichn. Mn#-:m-h
Vorgérten ist im irschaftsbereich der lisusgruppen mit gleicnen Fflanz- . '\. % h 79
gruppen einheitlicn zu v « i

sestalten.Es sind nurZierpflanzen oder Rasenfldchen zuldssig,

i Straflen ist im bereich der erforderlichen

In den Einmiindungsbercichen
ige Bepllanzung bis max. 1,0 m iiber angrenzenden

olchtdreiecke nur nie
Burgerste. g zuliassiy.

k. Abgrabungen der natiirlichen Uberfliche des umgebenden Gelindes sind unzu-

Die Darstellung der Plangrundlage stimmt
-bezuglich des Flurstucksbestandes mit dem
amtlhichen Katasternachweis nach dem Stand

vom 40.10. 38 berein.

Neuwied den 40.6. 19&)

Dieser Plan ist gemaB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
i1.d.Fv.188.1976 (BGBI. 1 $.2256) durch den BeschluB des
Rates der Stadt Neuwied vom 22. 0 3. 197 8autgesteilt
worden

Offenlegung

Dieser Plan hat gemaB § 2 (6) des Bundesbaugesetzes

Neuwied den 1¥-0¢. 1081 v

Uy or

Burgermeigfer

Neuwied, den 23 .€. 1993
Stadtverwaltung Neuwied

Dieser Plan ist gema3 § 11 des Bundesbaugesetzes
idFv.188.1976 (BGBI.1 $.2256) mit Bescheid vom

264 1981 Az genehmigt worden.

Neuwied .den 28.

Bekanntmach KU Pew
Die offentliche Eekanntmachung des der ured

Die Bekanntmachung der Genehmigung durch die
Kreisverwaltung Neuwied sowie Ort und Zeit der Aus-
legung gemaB § 12 des Bundesbaugesetzes idFyv.

18.8.1976 (BGBI. | $.2256) ist am BB 19[4

erfolgt.

Quercus
pseudotur

turner:, var
neri

Bpl. ,Ober den Munchweiden”

Gem. Wollendorf Flur 15

z ! )
| e n Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit der Au g N\ Y4 \-‘
lassig. uql.uf.
‘ gem. 3 des BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBIl. I. S. 2253) )"
5« Anschiittungen fiir Terrassen oder Gartenterrassierungen sind nur oie 2zu ist m,‘&:qs erfolgt. - :
einer max, iHohe von 1,0 m iiber der natiirlicher Gelindecherfléche zulis- Neuwied, den Ub.rSi Chtsplan Amtsleiter Birgerniister
8ig, wenn der Ubergany im GrenzbVereica zu den benachbarten Grundstiicken ;
durch Hoaschungen mit einem Neigungswinkel im Verhaltnis 1 : 2 oder f[lacher )
ausgefihnrt werden. Stitzmauern bDis zu einer Hohe von 50 cm gemessen vom -Oberbiirgermeister-

tiefsten Punkt dee tieflerliegenden Grundstuckes sind zulassig.

M 1:5000



