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1. Im Berelch des ausgewlesenen allgemelnen Wohngebletes "'A“ werden die Aus~

" 'nahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 6 BaukVC (1. Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, 2. sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe, 3. Anlaben fir Ver-
waltungen sowie fir sportliche Zwecke, 4. Gartenbsubetriebe, 5. Tankstellen
und 6. Stille fir Klelntlerhaltung) ausgeschlossen.

2. In Bereich des ausgewiesenen Mischgebie-
tes "MI" gelten allgemein die Festset-
zungen nach § 6 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung, Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
aufgefiihrten Ausnahmen (Stiélle fiir Klein-
tierhaltung und Nebenerwerhsutellen) sind

ausgeschlossen.

3. Der iuberbaubaren illche nach § 19 Abg. 3 BauhVO kinnen Flichenanteile an
auderhalb des Bau;rundstliches festpesetzten Gemeinschaftsanlagen {Stell-
plitze u. Garagen) als Ausnahme zugerechnet werden. \

L

4. Gem#l § 31 Abs. 1 BBauG kinnen ausnanmsweise geringfiigige Abweichungen 1
Baugrenzen zugelassen werden, wenn durch bodenordnende oder sonstige Maf-
nahzen Grundstilicksgrencen verindert werden miiasen.

E) Nebenanléfen

%« In den Vorgirten des aucsgewiesenen a2llgemeinen Wohngebietes QY (Bereich

- zwischen Baugrenze und Sffentlicher Verkenrsfliche) sind heoenanlagen nach
§ 1% Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNV0Q sowie Garagen und Stellplstze unzulissig.
Einfriedigungen gem. Abschnitt E Abs., 71 und Miillboxen werden zugelasaen.

2. Stellpliitze und Garagen fir kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der iiberbau-
baren Fliichen sowie in den im Lebauungsplan ausgewiesenen Garagen- oder
Stellflichen zulissig.

Ausnahnsweise kann ein weiterer Stellplatz gestattet werden, sofern er un-
mittelbar neben der Garagenzufalrt max. 3,0 m breit und mind. 5,0 m tief
angelegt wird,

?C) Dauweice )

7« Die zulissige Dacliform und Dachneigung sind verbindlich festgelegt, Sofern
keine Sockelhthe fegtgelepyt ist, richtet sie sich nach der fichenlage der
Strabe und dar{ nax. 50 cw iiber angrenzender Verkehrsf{liiche angelegt wer-
den, Fiir die im Hanggeldinde zu erastellenden Gebiude darl ausnahmsweise die
Sockelhche im Mittel max. 30 cnm iliber dem natiirlichen hangseitigen Gelinde
angelegt werden. ' :

2. Kellergaragen sind nur zulissig, wenn die Neigung der.Zufahrtarampe gerine=
ger als 15 % und zwischen Effentlicher Verkehrsfliiche und Rampe eine waage-
rechte Fliche ven £,0 m vorhanden ist.

D) Baugestalturng 3

1. In den ausgewiesenen iiberbaubaren Fliéchen sind die baulachen Anlagen in
ihrer Hduberen Gestaltung, insbesondere in der Farbgebung, dem Orts- und
Landschaftsbild harmonisch anzupassen, wobez auf die vorhandenen Gebsude

' Ricksicht zu nehmen istl :

2. Die iulere Gestaltung der DoppelhEuser und der Hausgruppen sind sowohl
vom Material her als auch von der Cberfldchenstruktur glelchartlg herzu-
stellen und 2u unternalten.
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~ tige Farbakzente sind nur in kleiren Flicks
. oder Loggien zuldssig.e .~ . . . :
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Die AuSenflichen er Gebiude sind in helllewMarbile

Als Bedachung ist nur dunkelfarbiges Materiml, Dachziegel, Schiefer o. &. .
Zu verwenden. L T _ ’
Drempel sind rur bei den I1I-geschossigen GebZuden mit ausgebautem Dach-
gescholi an der LohmannstraBe Lausnr. 72 - 78 bis zu einer max. Hihe von

20 cm, gemessen vom Schnittpunkt der Dachhsut mit der AuBenfliche der
Aufllenvand und CK des Dachgeschosses zuldieaig,

Dachgeuben sind bei Dachneigungen unter }5° nicht zuldesig, Einliegende
Fenster sowie Dacheinschnitte sind 2uldssig, wenn die Gesamtbreite maX.
25 % der Trauflinge und im einzelnen 4,00 o nicht iibersteigt., Bei Dichern
iiber 350 Dachneigung sind Dachgauben erlaubt mit einer max. Linge .von 1/3
der Dachlinge, im einzelnen max. 4,00 m, HKindestabstand 2,00 o von der

Giebelaufenkante und max. Hohe von 1,30 @ iiber fertiger Dachhaut und
sind flach bis_10° Neigung abzudecken.

'Garagen und Nebengebéude sind flach abzudecken und die Aulenwandflichen

missen eine dauerhafte Beschichtung in heller putzdhnlicher Struktur er-
halten. Sofern sie auf der Grenze aneinader gebaut werden, haben sie di
gleiche Bauflucht einzuhalten., Dies g8ilt insbesondere fiir die Gemein-
schaftsgaragen, wobei diese in Bezug auf die Hdhe und die vorgelagarten
Platzfliéchen absolut gleichartig zu gestalten sind.

Jeder Wohnung ist eine Garage oder Stellplatz zuzuordnen. Lie Zuordaung
ist durch Baulast zu sichern, wenn der Garagen- oder Stellplatz aufer-

. balb des Wohnhausgrundstiickes liegt.

Einfriedigpungen -~ Anpflanzungen - Gelidndeanordnung
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Die privaten Grundatlicke dlirfen eatlang der Verkehrsfliche (Fahrstrafie)
und seitlich bie zur Hohe des Baukérpers nur mit Einfriedigungen bis zu
7> cn HGhe versehen werden. Die Einfriedigung kann einen massiven Sockel
bis zu 20 em ernalten, dariiber ist dolz, hetall, hunststoff o. a. in
transparenter rorm zu verwenden,

An den iibrigen Grenzen diirfen, sofern im Bebauungaplan nicht anders fest-
gelegt, kunstatoffiiberzogener Maschendraht oder Holzapriegelzaun ein-
schlieBlich einem 30 cm hohen massiven Sockel bis max. 1,20 m Hdhe er-
richtet werden.

Stiitzmauern sind an Grundstiicksgrenzen, soweit durch die EGhenlage des
Gelindes bedingt, bis max. 75 em Hthe zuldssig. Soweit verkehrliche oder
sonstige offentliche_ Belange es erfordern, sind Ausnahmen bis max. 1,00
m Hohe zulissig.

Anpflanzungen und Einfriedigungen sind so anzulegen.und zu unterhalten,

~daBl die Leichtigkeit und Sicherheit des dffentlichen Verkehrs nicht be-

eintrichtigt wird, Die im Griinordnungsplan als Bestandteil zum Bebauungs=-
plan ausgewiesene Leitpflanzung ist zu iibernehmen. Die Bepflanzung der
Vorgirten ist im Nacihbarschaftsbereich der Hausgruppen mit gleichen Fflanz-
gruppen einheitlich zu gestalten.

In den Einmiindungsberecichen von Strafien ist im Bereich der erforderlichen
Sichtdreiecke nur niedrige Bepflanzung bis max. 1,0 o iber angrenzenden
Biirgerateig zulissig. : ‘
Abgrabungén der natiirlichen Oberfliche des umgetenden Gelindes sind unzu-
léssig, :

'Anschﬁttungen fir Terrassen oder Gartenterrassierungen sind nur bis zu

einer max. Hihe von 1,0 m {iber der netiirlichen Gelindeoberfléche zulis-
sig, wenn der Ubergang im Grenzbereich zu den benachbarten Grundstiicken
durch BSschungen mit einem Neigungswinkel im Verhdltnis 1 : 2 oder flacher
ausgefiihrt werden., Stiitzmauern bia zu einer Hihe von 50 cm gemessen vom
tiefsten Punkt deg tielferliegenden Grundstiickes sind zuldssig.




