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23, Juni 1960 {BGB1. 1 5. 341), der 88 124 ud 125 Avs. 1 Z1ff. 1 ; SHANDIN\ 3 ¥

und Abs. 4 LBauQ vom 27. Februar 1974 (GVBl. S. 53), des § 1 der
8. LVO vom 4. Februar 1969 (GVBl. S. 78) zur Durchfiihrung der LBO
und des § 24 Gemeindeordnung fiir Pheinland-Pfalz vom 14. Dezember
1973 (GVB1. S. 419) hat der Stadtrat em 2§. 41, 936 folgenden

Bebauungsplan Nr. 062/1 als Satzung bes hlossen, der von der
Kreisverwaltung Neuwied am 8.4 1933 & Az.: 27‘0 genehmigt
worden ist.

§F

Geltungsbereich

Die Flangrenze verliuft vom Ausgangspunkt Fahrer Strafle in nord-
westlicher Richtung an der westlichen Grenze des Flurstiickes Nr.
31/66 bis zur nordlichen Grenze der MichaelstraBe, knickt dann

in nordodstlicher Richtung ab und verliuft an der ndérdlichen Grenze
Flurstick Nr. 31/66 bis zum offentlichen Weg Flurstiick Nr. 25/57.
Sie knickt dann rechtwinklich ab und verlauft in siiddstlicher
Richtung entlang der Ostlichen Grenze des Flurstiickes Nr. .31/66
bis zur Fahrer StrafBe. Hier knickt sie rechtwinklich ab und folgt
in westlicher Fichtung entlang der nordlichen Grenze der Fahrer
Stralle bis zum Ausgangspunkt. Das Plangebiet umfaflt im wesent-
lichen die Fldchen des ehem. Sportplatzes Feldkirchen.

Innerhaldb dieses Geltungsbereiches liegt folgendes Flurstiick,
Gemarkung Wollendorf, Flur 16, Nr. 31/66.
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Bestandteil der Satzung sind Plenzeichnung, die Zeichenerklarung,
die textliche Festsetzung und der Griinordnungsplan.

§3

Der Bebauungsplan wird mit der Beksnntmaschung nach Mafigabe des
§ 12 Bundesbaugesetz rechtskriftig.

Textliche Festsetzungen

Art der Nutzung

1. Im Bereich des susgewiesenen reinen Wohngebietes"WR"gelten
allgemein die Festsetzungen nach § 3 Abs. 2 Baunutzungsver-
rdnung. Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVQO sind susge-
schlossen.

Nebenanlagen

1. In den Vorgdrten des ausgewiesenen reinen Wohngebietes "WR"
(Bereich zwischen Baugrenze und 8ffentlicher Verkehrsfldche)
sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen un-
zuldssig, Miillboxen werden zugelassen.

2. Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge sind nur in den
im Bebauungsplan susgewiesenen Garagenflidchen oder Stellplidtzen
zulassig. Ein weiterer Stellplstz kann gestattet werden, sofern
er unmittelbar neben der Garsgenzufsghrt bis max. 3,00 m Breite
angelegt wird.

Bauweise
1. Als Dachform sind nur Sstteldacher zulissig.
'
2. Die zuldssige Dachform ist verbindlich festgelegt. Die H8he

des ErdgeschoffuBbodens darf nicht hdher als 50 cm iliber der
angrenzenden Verkehrsfldache im Eingangsbereich liegen.

3. Garagen missen einen mindestens 5,00 m tiefen Staursum vor der
entlichen Verkehrsfldche haben.
Kellergaregen sind nicht zulassig.

Baugestaltung

1. In den susgewiesenen uberbsubsren Fléachen sind die baulichen
Anlagen in ihrer aulieren Gestaltung insbesonderen in der Farb-
gebung dem Orts- und Landschaftsbild hermonisch anzupsssen,
wobei guf die vorhandenen Gebidude Flicksicht zu nehmen ist,

2. Anpflanzungen und Einfriedigungen sind so snzulegen und zu
unterhalten, dall! die Sicherheit und lLeichtigkeit des offent-
lichen Verkehrs nicht beeintrichtigt wird. Die im Grinord-
nungsplan als Bestandteil des Bebauungsplanes asusgewiesene
Leitpflenzung ist zu libernehmen.

3. Bei Satteldache:n ist nur dunkelfarbiges Material, Dachziegel,
Schiefer o0.d. zu verwenden. :

4. Drempel sind nur bis 2u einer mex. Hohe von 30 ecm zuldssig,
sofern sie konstruktiv erforderlich sind.

5. Dachgauben sind nicht zuldssig. Einliegende Fenster sowie
Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn die Gesamtbreite max.
25 % der Trguflinge und im einzelnen 3,00 m nicht iibersteigt.

. Garagen und Nebengebiéude sind flach asbzudecken und in Massiv-
bauweise auszufilhren. Sofern sie auf der Grenze sneinander
gebaut werden, haben sie die gleiche Bauflucht einzuhalten.
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7. Gruppengaragen sind im Bezug auf die Hohe, den vorgelagerten
Platzflachen sowie der Verwendung des Materisls gleichartig
zu gestalten.

8. Die privaten Grundstiicke diirfen entlang der Verkehrsflédche
(FahrstraBen) und seitlich bis zur Hohe des Baukdrpers nur
mit Einfriedigungen bis zu 75 cm Hohe versehen werden. Die
Einfrtredigung kann einen massiven Sockel von 10 c¢cm Hohe er-
halten, dariber ist Holz, Metall, Kunststoff o.&. in trans-
parenter Form zu verwenden. Im Bereich der Fullwege sind Ein-
friedigungen dieser Art nicht zulissig. Als Abgrenzung der
offentlichen zur privaten Fliche sind Ksntsteine von max.

10 cm uber der Gehwegflache statthaft. An den uUbrigen Grenzen
dirfen kunststoffilberzogener Maschendraht oder Spriegelzaun
1t. landesrechtlichen Vorschriften errichtet werden.

Stitzmauern im Bereich der Vorgirten, soweit durch die Hohen-
lage des Geldndes bedingt, sind bis max. S0 cm Hohe iber an-
grenzenden Verkehrsfldchen zuldssig. Soweit verkehrliche

oder sonstige Offentliche Belange es erfordern, sind Ausnahmen
bis max. 0,75 m HOhe zulassig.

Ausfertigung g N
e Satzung (Planzeichnung und Text) mit Begriindung wird hiermit
ausgefertigt und tritt rickwirkend zum 3 .6.33
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Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit der Auslegung

. § 12 des BauGB i.d.F. vom 08.12,1986 (BGBI. 1. S. 2253)

ist am )g’.'.‘li3 erfolgt.
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Planunterlage

~ Gegen die in nebenstehenden Plan und Text sowie
die in der Begriindung vorgesehenen Neuordnungs-
mafinahmen werden Bedenken nicht erhoben.

Fur die Eigentumsgrenzen bleibt allein der

Katasternachweis mafigebend.
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Aufstellung

Dieser Plan ist gemaB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 (BGBI. 1 S. 341) durch den Beschiufl des
Rates der Stadt Neuwied vom 29,1 1976 aufgestelit
worden,

Offenlegung

Dieser Plan hat gema8 § 2 (6) des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 (BGBI. I'S. 341) in der Zeit vom

9. 9. 1976 bis M- 40, 1976 offentlich ausgelegen.

SatzungsbeschiuB3 :
Dieser Plan ist gemaB §10 des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 (BGBI. | S. 341) vom Rat der Stadt

Neuwied am25.41.1976 als Satzung beschlossen worden.

Neuwied,denl9.44. 1976

Burgermeister

Genehmigung

Dieser Plan jst gemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 (BGBI.1 S. 341) mit Bescheid vom
28. 04.1976 Az, 6/60 genehmigt worden.

Neuwied ,den 28. 04.197§

Krgisverwaltung Neuwied
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Bekanntmachung ;

Die Bekanntmachung der Genehmigung durch die
Kreisverwaltung Neuwied sowie Ort und Zeit der Aus-
legung geman § 12 des Bundesbaugesetzes vom
23.6,1960 (BGBI. | S. 341) ist am 3. €, 19

erfoigt.

_04

Wohnbauflachen

- Reines Wohngebiet o
'"' Zah! der Voligeschosse

als Hochstgrenze

GRZ Grundflachenzahl @IED

Offene Bauweise
Nur Hausgruppen zuldssig

GFZ Geschoflfldchenzahl

Begrenzungen
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Verkehrsflachen

: Private verkehrsfldche

Otfentliche Verkehrsfld@che
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Geh-, Fahr-und L eitungsrecht

Gestalteriche Festsetzungen
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SD Satteldach <205 Dachneigung 25-30° zuldssig

Firstrichtung

|
!

Weitere Nutzungsarten
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Bestandsangaben
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Grunflachen

Private Grdnfl8che

Vorhandener Baumbestand muf

Offentliche Grdnflache
Vorhandener Baumbestand
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Ehem.Sportplatz Feldkirchen
Gem.Wollendorf, Flur 16
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