A) Heubipger Zustand Sy

Begrindun 5

pum Rebauungsplan Nr. 062/1 - Feldkirchen, ehém} S§5§fp1éﬁzf;g

v

Das Plangebist liegt spnerhslilb der bebauben Ortslage des
Stedtteiles Feldkirchen :;m Bereich der Flur 16, Gemarkung
Wollendorf. Es umfalt dzs ehem. SpOrtplatzgelénde und ist
begrenzt im Siden aurch die Fahrerstrale und nach Forden
gurch die 2zu srweiternde Michaelstrale. Der Lnderungsplen

‘5 st Teilbereich eines Dupenfiihrungsplenes der ehem. Gemeinde
Wollendorf, der seit 1961 rechtsverbindlich i18t, Der Durch-
fiibrungsplan sieht im Bereich der Fahrerstrale eine dreige-
schossige Blockbebauung und entlang der MichaelstrafBe eine
Reihenhsusbebauung VOr. Unter weitgehendster Beriicksichti-
gung dileser Testsetzung ist der angrenzende,Bereich bereits
Trestlos bebaut und die Verkehrsfihrung niernsch ausgerichtet
und sangelegt. Das i die Anderung anstehende Gelinde be-
findet sich im Eigentum 48T Stagt. Dss Gelidnde hat eine ge-

ringe Neigung von ca. 5 ¢ in Nord-Sidrichiung.

B) Bsuliche Flanung

1. Gebiude

Innerhalb dieses Plapbereiches wird reines Wohngebiet "WR'
in Anpzssung ah die vorhandene Hachbarbebsuung gusgewiesen.
Heben zwel Reihenhsusgruppen (7 WE) sind noch ach® Einzel-
hiucer in zweigeschossiger Bauweise mit Ssttelddchern vor-
gesehen, die iiber eine PlanstraRe mit Wendehammer sowle

einer IuBwegeverbindung orschlossen sind. Fur die Reihen=-

hsuszeilen sind Sammelgsaragen vorgesehen. Durch dss relsbiv

flache Gebiude ist eine stadbebaulichse and landschaftliche
Anpassung ai die vorhandene Eachbarbebauung gegeben.

5. Grinsnlagen

Y

Tm Bereich der susgewlesenen Wohnbebauung soll durch Grin-
ordnungsplan im Sinpe des § 17 Iandespflegegesetz eine an
die vorhandene Bebauung angepalite Begrinung sichergestellt

werden. Die vorhsndene Pappelreibe entlang der Fghrerstrale

innerhalb des Bffentlichen_Griubereiches liegend sowie éie
Tindenbiude an deT Westgrenze 4es Plangebietes werden im

Griinordnungsplan gusgewiesen und 2ls Bestand gesicherd.
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Die Hdugere Erschlieﬁung ist iiber die Pahrer. bzw. Michse]-
gtrafe mit Anbindung an die Jetzige ¥ 172'(Irlicher Strafe)
VOrhandep, Die innere Erschlieﬁung wird {ibenr ¢ine Stich-
Strafe mit : ' i

wird ur cg, 8o m Verlinger+s und mit einem Wendehammer be~

grenzt. Am Enge dieser Straﬁenerweiterung werden finf &ffept-

liche Stellplétze angelegt,

4, Versorgung'

entsprecheng erweitert. Die Abwissen kdnnen ungeklirt {ipep
den Xang] dem Kldrwerk Zugeleitat werden,

Die ErschlieBungskosten Sind z. P, pis dem Ausbay gep Fahrer-
StraBe Verrechnet bzw. sing als Ablésebeitrége entsprechend

dem beitragsféhigen Erschlieﬁungséufwaﬂd im Eshmen der Satzung

6, Bodenordnunw
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