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e 1 ] [ ; rscinl (¥ I erfahren und zux
rle i rung n Investitionsvoria  im St \ cht vom
ob, Juli 1979 (HGH1, 1 S. 949 ), des § 124 Lan shat nung
(1.BauQ) vom 27, FebLiruar 1974 (GVil, 53) des 1 der O, =
lesverordinung vom o4, Februar 1964 (GVDB1l. s 4 Zur urch-
I uhrun Landesbavordnung vom 15, November 1961 (GVUI1, 5.
229) in der zuletzt giltigen rSanng = s 24 Gemeinleord-
nun;,s rur iinland=-Vfals vom 14, ezember 197737 (GVB1, i
ha je witrat am enden Hebauungsplan Nr,
_ A8 als satzung beschlossen, er von der Kreisverwalt
eliwied am " Rtiais, = genehmigt worden ist,

R |
1" Hebauungsplanbereich Nr, i liept 13 ler Gemarkung 3 € 'S -
I0¥L,; rlur und 7. ] ird begsrenzt im Osten von dem Strallen-
fiarstick 122/1 tlw, Mihlenw '"'und dem Wegeflurstiick 120712
""inter der Hoh!l" und dem We flurstiick 122 tlw., beide Flur :
im Westen von dem Weget lurst k 122 und Stralenflurstiick 1 ¥
tlw., beide Flu: g Lm ] am Miuhlenweg entlang lerx traflen=
flurstiicke 123/1 tlwe, in Flur 6, 126/1 Lliw. und 122/1 tlw,,
beide in der Flur 7.
Im HDereich des ebauungsplanes Nr, ob4 11e; folge e | -
sticke, Gemarkung Gonnersdorf, Flur
Nr. 120/ CiwW,; u'i;", ‘.'.'fl‘t 12741, 66/, Of2, 3/ 35 12 o IV
bty GR . 65, 6T 68, 69, 12B/To, 129/12%, 122,
Flus
re 126/1 tlwe, 122/V tlw,, 125/1 und 125/2,
ie genaue Abgrenzung des ebauungsplanes ergibt si aus
lanzeichnung,
“)

Bestandtell der satzung sind Planzeilchnung, die Zeichenerkluarung,

lie textliche Festsetzung und der Griinordnungsplan,

&

>
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach Malpabe des
Q¢ 12 Uundesbaugesetz rechtskraftig,
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zum Bebauungsplan Nr. o0l Feldkirchen,

Art der Nutzung

is Im Hlereich des ausgewiesenen reinen Wohngebietes "Wh" elten
allgemein die Festsetzungen nach § Abs, 2 Baunutzungsord-
nung. ie Ausnahmen nach § 3 Abs, 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

R Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs, 3,

Z21fT. 3 = O (Betriebe des

stige nicht

BauNVvVo
storende

Beherbergungsgewerbes, son-

Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun=-

ren sowie fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len sowie Stidlle fiir Kleintierhaltung) ausgeschlossen,
Nutzungsgrad
1, Im £inzelfall kann 1t., § 17 (5) BauNVO von der im Flan fest-
gesetzten Grundflédchenzahl eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Gescholiflachenzahl nicht uberschritten wird, Gara-=

1t. Q 21a (i] ihrer Gesamts=

lie zuliissige

BaulNVO ohne Anrechnung

Grundfliche zurelassen werden,

ren konnen
flache auf

iebenanlagen

zwischen
sind Nebenanlagen

arten (Bereich
Verkehrsfliche

Jaulinie/=grenze und offent-
nach § 14 Abs, 1

Vs Im Vor
licher

und § 23 Abs, 5 BauNVO unzuldssig, ausgenommen Millboxen,
Hauweise
1. 1iie HOhe des Erdgescholfullbodens darf nicht héher als max,
50 cm Uber der Hohe der Verkehrsflidche im Bereich des Haus-

einganges liegen,
Gei hangigem Gelands
boden max., 730 cm

hangseitigen Gelindes

ausnahmswelise der Erdgeschollull=
hochsten Schnittpunkt

angelegt werden,

kann

iiber dem des natiir=

lichen

< Garagen miissen einen mindestens 5,00 m tiefen stauraum vol
der offentlichen Verkehrsflidche haben,
} e Kellergaragen sind nur zuladssig, wenn bei der Ausbildung der

.u:i;;ung:vn/.‘i»i;_:lln{fon 9§ 3 der Garagenverordnung eingehalten

werden,

natiurlichen Gelandeoberflache sind bis

(Bebauungsplantext )

o Abgrabungen der nur

max | m Tiefe zulidssig,

) e Aufschiittungen filir Terrassen und Gartenanlagen sind nur bis
l,00 m iiber der natiirlichen Gelindeoberflach

(Bebauungsplantext)

zulissig,

6, Stiitzmauern sind an Grundsticksgrenzen zum Strallenraum,
sowelt durch die Hohenlage des Grundstiickes bedingt, bis
max. 1,00 m zuldssig, (Text)

i In den [Cinmiindungsbereichen von Strafien sind die erforderli=-
chen Sichtdreiecke nur mit einer niedrigen Bepflanzung bis
max 1,00 m Hohe zulédssig,

Baugestaltung

. In den ausgewiesenen ilberbaubaren Fldchen sind die baulichen
Anlagen in ihrer &dulleren Gestaltung insbesondere in der [Farb=-
gebung dem Orts- und Landschaftsbild harmonisch anzupassen,
wobei auf die vorhandenen Gebdude Riicksicht zu nehmen ist,

24 Fiir die I-geschnssige Bebauung mit ausgebautem [lachgeschol
sind unterschiedliche Dachneipungen von 25 - 65 Grad bei
einer Firsthohe bis max, 7,50 m zuldssig,

3 rachgauben diirfen hiéchstens 1/73 der Gebdudelange und eine
max, Einzelldnge von 4,00 m haben, Gaubenhdhe max, 1,30 m
und Gaubendachneigung flach bis max. 15 Grad., Die Aullenfl&a-
chen sind im Material der Dacheindeckung zu verkleiden,

Ty “inliegende Fenster und Dacheinschnitte sind zulassig,. lach=

_ einschnitte miissen von der Aullenkante des Gebdudes einen

Mindestabstand von 1,00 m.einhalten,

. 1 Drempel sind nur bis zu einer max, HOhe von 75 cm zuldssig.

) o Fiir die ausgewiesenen Satteldacher sind nur Schiefer, Dach-
ziegel o, 4, (dunkelfarbig) zu verwenden,

= Freistehende Garagen und Nebengebidude sind mit einem Flach-
iach mit der max, Neigpung von 73 Zu versehen, Aunllenwand -
fflachen «di1eser ebiude milssen eine dauerhafte Heschichtung

mit heller, putzdhnlicher Struktur erhalten, Fur di Gara I
am Miihlenwegs kitnnen ausnalmsweise talseitig auch uber 3,50 m
(s 17,7 LBauO) zugelassen werden, |

e Anpflanzungen und infriedungFsen sind so anzulagen und zu un-
terhalten, dal jie Sicherheit und Leichtigkeit des Oftent-
liche: erke intrachtigst

s Uur (le Jl=reschinossligyen Aangsrundstucke s
in transparenter Form bis zu einer llohe von | m zulassig,
Im Bereich der offentlichen Parkplatze kann ausnahmsweise
eine Einfriedungsmauer in Sichtmauverwerk oder Sichtbeton
von max, 1,00 m lithe gestattet werden, Einfacher Maschen=-
draht ist entlang der Verkehrsfliche und seitlich zur HO6=-
he des Baukorpers nicht zulissig,
Linfriedungen aus Metall, tein und Holz (Spriegelzaun
dunkelfarbig), die sich dem gehobenen Baugebiet gestal-
terisch anpassen, sind bis zu einer max, Hihe von 1,50 m
zuliissig,

Ausnahmen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie
der Ableitung vom Abwasser dienenden Anlagen konnen zugelassen
werden, auch wenn fir sie keine besonders gekennzeichneten Fldachen

festgesetzt sind.

Plangrundlage Aufstellung

Die Darstellung der
-bezuglich des Flurstiicksbestandes mit dem
amtlichen Katasternachweis nach dem Stand

vom 4L?,1mijberein.
16, dun 100

1980

Plangrundlage stimmt

Rates der Stadt Neuwied vom
worden.

Offenlegung

Neuwied, den

8. 9, 1980 bis &. 10.

SatzungsbeschiuB3
Dieser Plan ist gemaB § 10

Katasteramt Neuwied

Neuwied,

Dieser Plan ist gemaB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
i.d.Fv.18.8.1976 (BGBI. 1 S.2256) durch den BeschluB des

Dieser Plan hat gemaB § 2 (6) des Bundesbaugesetzes _——

i.d.Fv. 18. I.18.2256)in d t vom vy, (
i.d.Fv. 18.8.1976(BGBI. | in der Zeit v VoY C{_ "

1980 offentlich ausgelegen.

des Bundesbaugesetzes
id.Fv.18.8.1976 (BGBI. 1 §,2256)vom Rat der Stadt
Neuwied am45.41.19 §0 als Satzung beschlossen worden,
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Bekanntmachung

Die Bekanntmachung der Genehmigung durch die

Genehmigung

Dieser Plan jst gemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
idFv.1881976 (BGBI.1 S.2256) mit Bescheid vom

Planung:

Kreisverwaltung Neuwied sowie Ort und Zeitder Aus-
legung gemaR § 12 des Bundesbaugesetzes id.Fv.
18.8.1976 (BGBI. 1 S.2256)ist am 20.0%. 19281
erfolgt.

Planungsbiiro Josef Happ

1 3. 1979 aufgestellt 16.12. 1980 Az, 6-62/3 RsiV genehmigt worden.
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5450 Neuwied 12 — Feldkirchen
Im Felster 20, Tel. 02631/73613

Neuwied ,den 1712, 1940

Neuwied den

(S A& Kreisferwallung Neuwied

- Baudirektor -

Oberburgermeist

Neuwied, im Sept. 1979

Ausfertigung ' : Bekanntmachung
atzung (Planzeichnung und Text) mit Begrindung v{ird hiermit
ausgefertigt und tritt riickwirkend zum Q0.3. in Kraft.

Neuwied, den23 @ . 1993
Stadtverwaltung Neuwied
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{ Geug(uu 1 Bebauungsplanes, sowie Ort und Zt der A
gem. § 12 des BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBI. I.
ist am 25°.%.0Q3 erfolgt.
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I. Baume fur offentliches und privates Grun

A.c

Laubbaume : Acer campestre - Feldahorn
Apl. Acer platanoides 5 Spitzahorn
App. Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Ah Aesculus hippocastanus = Kastanie
A Alnus = Erle
A.g. Alnus glutinosa - Schwarzerle
AL Alnus incana - Weillerle
B.v Betula verrucosa - WeilBBbirke
Cc Corylus colurna = Baumhasel
Ch Carpinus betulus Hainbuche
C.mo. Cartaegus monog. oxyac. Rotdorn
F.S. Fagus silvatica - Buche
F.e. - Fraxinus excelsior - Esche
P.r. Populus robusta - Robusta Pappel
P.ni. Populus nigra italica - Pyramiden Pappel
Q.ru. Quercus rubra - Roteiche
Q.ro. Quercus robur - Deutsche Eiche
R.p. Robinia pseudoacacia = Akazie
S-j Sophora japonica - Schnurbaum
S.au. Sorbus aucuparia - Vogelbeere
S.a. Sorbus ana - Mehlbeere
Nk Tilia cordata - Winterlinde

Larix -

Nadelgehélze: & Larche

P.s.

Pinus silvestris - Fohre

Po
Pd
{1

Picea omorica -

Pseudotsuga douglasi - Douglasie

Tsuga canadensis - Helmlockstanne
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Zeichenerkldrung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art
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Wohnbauflachen

Grundflachenzahl (GRZ)

04
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inzel-und |

GeschoBflachenzahl (GFZ)

Zahi der Voligeschope

Bauwelse

Begrenzungen
9999 Abgrenzung unteischied
Nutzungen
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- TRy T Gren L raumhbchen
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Bebauungsplanes
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offent

offentl
mit Muhlstein

Verkehrsflachen

I. Verkehrstiache privale Verkehrsflache

I. Parkplatz

Grunflachen

e

private Grunflache
Vorgartenflache

Grunflache

Gestalterische Festsetzung

gepl. Mauer max. l.oom hoch
15~ 26°

FH max Firsthohe  EG OKFFB.

Firstrichtung

S

Dachneigung von
I5 bis 28°

zulassiges VollgeschoB3

K im Kel
Nr. 4

ler gem.§ 2

LBauO TH max. Traufhohe ( OK FFB.

Weitere Nutzungsarten
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Griinordnungsplan

Pna. pPinus nigra austriaca - Osterr. Schwarzkiefer
Pe. Pinus excelsa - Kiefer
Pex. Picea excelsa % Rotfichte

Serbische Fichte
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II.Straucher fur offentliches und privates Grun

Niedere Straucher :

Coton. dam. Skogsholmen Zwergmispel

(Verkehrsgqria)

Straucher

(offentliches Grun)

Straucher:

(privates Grun)

Symphoricarpus chen.Hanc, - Schneebeere

Spiraea bumalda Spierstrauch |

Rosa rugosa Aptelrose

nicera pileata - Heckenkirsche

Pinus montana Bergkiefer

Amelanchier canadensis - Felsenbirne

Berberis thunbergii Sauerdorn

Cornus mas - Kornelkirsche

Coton, salicifohus floccosus - immergrune Felsenmispel

Coltoneaster bullatus - Felsenmispel

Euonymus europaea Ptaffenhutchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lorylopsis willottiae - Scheinhasel

Rosa

rubrifolia - Blaue Hechlrose

Rosa spinosissima - Pimpernellrose

Viburnum rhytidophylium - immergruner Schneeball

Berberis stenophyila - immergruner Sauerdorn

Cotoneaster divaricatus - Felsenmispel

Cercis siliquastrum - Judasbaum

Chaenomeles lagenaria - Scheinquitte

Cornus kousa - Hartriegel

Corylopsis willmottiae - Scheinhasel b

Pyracantha coccinea Kasan - Feuerdorn

Spiraea vanhoutte - Spierstrauch

Viburnum fragans - Schneeball

Quercus turneri var - immergrune Eiche

pseudoturner:




