Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.'064 ~ Feldkirchen, Auf dem Acker —

1.

Lage und heutlger Zustand o ;-”;7-5, Li ST ;;;a_a L .

Der o, g. Planberelch liegt in der Cemarkung Gonnersdorf, Flur 5 u, 7.
Die Fldche ist ca. 1,7 ha groB. Das Plangebiet liegt mitten in einer
bereits bebauten Umgebung in einer HShenlage von ca. 1oo m iber NN.

Bas Geldnde fdllt auf einer Linge von ca. 120 m vom Mthlenweg bis Hin-
ter der Hohl um ca. 8 m ab. Der Geltungsbereich grenzt im Westen, Nor-
den (Mihlenweg) und Osten an eine reine Wohmbebaummg und im Siiden (Hin-
ter der Hohl) hin zur Fahrerstrafe an ein Miéchgebiet an. Das Gelinde
wurde frither landwirtschaftlich und gdrtnerisch genutzt. Im Bereich des
Flurstiickes 65 standen zwei alte GebZude, unter anderem das Cebdude ei-
ner chemaligen Mihle, diese Gebdude wurden im Jahre 1979 abgebrochen.

Stddtebauliche Absicht

Mit dem vorliegenden Plan soll die Nachfrage nach Bauland durch schlie—
Ben dieser Bauliicke gedeckt, eine geordnete Bebauung eingeleitet und
die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erschliefungseinrichtungen ge-—

schaffen werden.

‘Geplant sind 21 eingeschossige Wohnhiuser in offener Bauweise im reinen

Wohngebiet (WR) und 6 eingeschossige Wohnhiuser in offener Bauweise im
allgemeinen Wohngebiet (WA).

rir die 27 eingeschossigen thnhéuser sind nach Bedarf 27 Doppelgaragen
und zusdtzlich 27 private Stellplétze ausgewiesen.

Die &ffentlichen und privaten Erholungsflichen sind im Grinordnungsplan,
welcher gleichzeitig Bestandteil des Bebauungsplanes ist, ausgewiesan.
Von der ehemaligen Mihle wird ein Mihlstein im Bereich der &ffentlichen
Grinfliche mit eingebaut. ' '

Verkehr

Die ErschlieBung des o. g. Bereiches erfolgte frither iiber Feldwege. Mit
der Auswe1sung im BPl. 064 wird ein Teil dex fruheren Wéga aufgehoben.
Die kilnftige Erschlleﬁung erfolgt vom Muhlenweg {iber einen befahrbaren

*hohnweg in einer Gesamtbreite von 5,5cm bis Hinter der Hohl mit Anschluf

fir Anlieger an die Fahrer StraBe. 7
Die befahrbaren Wohnwege sollen beim Ausbau optisch gegehﬁber der Verkehrs—
strafe Mihlenweg abgesetzt werden.
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/ 'ffIm_Béréich der Wohrwege sind 8 Sffentliche Stellplétze ausgewieseng .*-7'f

Vérsorgggg-

Die Versorgung mit Wasser, Gas und elektrischer Energie ist sicherge-
stellt. , ' e L o o . | .
Die Buslinie der VRW liegt im Nahbereich des Baugsbietes.

Folgeeinrichtuhgen

Schule,Kindergarten, Kinderspielplatz, Liden zur Dackung des tdglichen
Bedarfs und auch Handwerksbetriebe sind in der Nghe vorhanden.

Bodenordnung

Bodenordnende MafSnahmen sind auf Grund der Besitzverhdltnisse (90%
Privatbesitz) nicht erforderlich. '

Die vorliegende Planung kann kurzfristig realisiert werden. Die Ab-
wicklung wird durch einen ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Neu-

wied und dem Grundstiickseigentimer sichergestellt.

Kosten

Fiir die Durchfithrung der Plamung entstehen nach tberschl&gliicher Er—

mittlung Kosten in folgender Hohe:

a) baefahrbare Wohnwege
StraBenbau ca. = 200.000,00 DM
Kanalisation ca. = 11o.co0,00 TM
StraBenbeleuchtung ca. = 5.c00,00 DM
bj SfFfentliche Grinerholungszone,
Mithlstein einschl. Grunderwerb, mit ca. 5.000,00 DM

insgesamt ca. = 320.000,0c0 DM

Der stidt. Anteil hiervon betrdgt laut
ErschiieBungssatzung 10 %.

_aufgesteiiti'Neuﬁied, den 1o. Juli 1980




