- - Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 064 - Feldkirchen, Auf dem Acker - =

Art der Nutzung: ... ... . .- L L

~te.Im Bereich des ausgewiesenen“reinen_Wohagebietesi“WR" gelten

- allgemein die Festsetzungen nach § 3 Abs. 2 Baunutzungsverord-
nung. Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § & Abs. 3,
Ziff., 1 - & BaulVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son-
stige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen
sowie fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
sowie Stdlle fiir Kleintierhaltung) ausgeschlossen.

Nutzungsgrad: -

1. Im Einzelfall kann lt. § 17 (5) BauNVO von der im Plan fest-
gesetzten Grundfléchenzahl eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die GeschoBRflichenzahl nicht iiberschriiten wird. Garagen
kfnnen 1t. § 27a (3) BauNVO ohne Anrechnung ihrer Gesamtfidche
auf die zuldssige Grundfliche zugelassen werden,

Nebenanlagen:

1. Im Vorgarten (Bereich zwischen Baulinie/-grenze und &ffent-
licher Verkehrsfliche) sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
und § 23 Abs. 5 BaulNVO unzulissig, ausgenommen Millboxen.

Bauweise:

T« Die Hohe des Erdgeschoffulbodens darf nicht hther als max.
50 cm iiber der HBhe der Verkehrsfliche im Bereich des Haus-
einganges liegen.

Bei héngigem Gelinde kann ausnahmsweise der BrdgeschoRfufl-
boden max. 30 cm iiber dem h¥chsten Schnittpunkt des natiir-
lichen hangseitigen Gelindes angelegt werden.

2. Garagen miissen einen mindestens 5,00 m tiefen Stauraum vor
der Gffentlichen Verkehrsfliche haben.

3. Kellergaragen sind nur zulidssig, wenn bei der Ausbildung der
Steigungen/Neigungen § 3 der Garagenverordnung eingehalten
werden,

4, Abgrabungen der natiirlichen GelindeoberfliZche sind nur bis
max., 1 m Tiefe zuldssig. (Bebauungsplantext)

5. Aufschiittungen fiir Terrassen und Gartenanlagen sind nur bis
1 m liber der natiirlichen Gelindeoberfliche zuldssig.
(Bebauungsplantext)

6. Stiitzmauern sind an Grundstiicksgrenzen zum StraBenraum,
soweit durch die Hhenlage des Grundstiicks bedingt, bis
max. 1 m zuldssig. {(Text)

7. In den Einmiindungsbereichen von StraBen sind die erforderlichen
Sichtdreiecke nur mit einer niedrigen Bepflanzung bis max. 1 m
Hohe zuldssig,

Baugestaltung:

T« In den ausgewiesenen iiberbaubaren Flichen sind die baulichen
Anlagen in ihrer HuReren Gestaltung insbesondere in der Farb-
gebung dem Orts- und lLandschaftsbild harmonisch anzupassen, .
wobel auf die vorhandenen Gebdude Riicksicht zu nehmen ist.




L 2.

9.

Fiir die I-geschossige Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoﬁ
sind unterschiedliche Dachneigungen von 25 - 65 Grad bel
elnnr-Flrsthohe bis max. 7,50 m zuldssig :

Dachgauben diirfen htchstens 1/3% der GebZudelidnge und eine .
max. Einzellinge voa 4,00 m haben. GaubenhBhe max. 1,30 m
und Gaubendachneigung flach bis max. 15 Grad. Die Aulenfla-
chen sind im Material der Dacheindsckung zu'verkléiden.

Einliegende Fenster und Dacheinschnitte sind zuldssig. Dach-
eiaschnitte_mﬁssen von der AuBenkante des GebBudes einen
Mindestabstand veon 1,00 m einhalien.

Drempel sind nur bis zu einer max. Hohe vor 75 cm zuliEssig.

Fir die ausgewliesenen Satteldicher sind nur Schiefer, Dach-
ziegel o. d. (dunkelfarbig) zu verwenden.

Freistehende Garagen und Nebengebdude sind mit einem Flach-
dach mit der max. Neigung von 3 % zu versehen. Die AuRen-
wandflichen dieser Gebdude miissen eine danerhafte Beschich-
tung mit heller, putzdhnlicher Siruktur erhalten. Fiir die
Garagen am Mihlenweg kOnnen ausnahmswelise talseitig auch
iiver 3,80 m (§ 17,7 LBau0) zugelassen werden.

Anpflanzungen und Einfriedigungen sind so anzulegen und zu
unterhalten, dal die Sicherheii und Leichiigkeit des difent-
lichen Verkehrs nicht beeintriZchtigt wird.

Fir die I-geschossigen Baugrundstiicke sind Einfriedungen in
transparenter Form bis zu einer Hohe von 1 m zuldssig. Im
Bereich der 8ffentlichen Parkplitze kann ausnazhmsweise eine
Einfriedungsmauer in Sichtmauerwerk oder Sichtbeton von max.
1,00 m Hohe gestattet werden, Einfacher Maschendraht ist ent-
lang der Verkehrsfliche und seztllch zur HBhe des BaukOrpers
nicht zulissig.

Einfriedungen aus Metall, Stein und Holz (Spriegelzaurn dunkel-
farbig), die sich dem gehobenen Baugebiet gestalterisch an-
passen, sind bis zu elner max., Hohe ven 1,50 m zuldssig.

Ausnahmen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas und Was-

ser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen kdnnsn zu-
gelassen werden, auch wenn fir sile keine besonders gekennzeichne-
ten Flichen festgeseizt sind,.
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