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Griinde fir die Planaufstellung

Die Figentimer der Grundstiicke dieses Plangebietes stellten
den Antrag, ihre Parzellen in naher Zukunft zu bebauen. Um
ihre Vorhaben jedoch verwirklichen zu kdnnen, ist eine Um-
legung erforderlich, die bereits von der frilheren Gemeinde
Peldkirchen geplant war, aber nicht verwirklicht werden
konnte. Bezliglich der Durchfilhrung des Umlegungsverfahrens
bestehen seiters der Interessenten klare Vorstellungen, die
mit dem Katasteramt abgestimmt wurden.

lage und Topographile

Das Plangebiet, ca. 2,2 ha groR, grenzt unmittelbar an ein
Wohnbaugebiet, das in der bebauten Ortslage des Stadttelils
Feldkirchen liegbt. In diesem Stadtteil sollen aufgrund
seiner ginstigen Lage weitere Wohngebiete ausgewlesen und
erschlossen werden.

Das Gelinde mit Sldwestlage weist ein Gefdlle von 15,0 m
aus und hat Rheinblick. Bs wird dreiseitig durch Anlieger-
straflen und an der nordwestlichen Seite durch unbebaubare
Freifizchen begrenzt.

Zukinftige Nutzunsg und Gestaltung

Dem Charakter des angrenzenden Wohngebietes entsprechend
wird die Fliche als Reines Wohngebiet mit offener Bauwelge
ausgewiesen. Die {iberbaubaren Fldchen sind entsprechend den
Festsetzungen der Baunubtzungsverordnung festgelegt.

Die mit Flachddchern vorgesehenen 1-geschossigen Hiuser sind
hohenversetzt angeordnet, so daB Jjedes Haus freie Ausgsicht
und Fermblick hat. Durch die vorherrschende Hanglage sind
bergseitig -geschossige und talseitig z.T. 2-geschossige
Baukorper vorgesehen.

Verscrgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser ist gesichert. Ein
Anschlufl an die vorhandenen Versorgungsleitungen im ver-
lingerten "Vogelsang" ist mdglich. Die Abwasserbeseltigung
(Fékalien) erfolgt iber hauseigene Kleinkliranlagen mit
inschluB an den geplanten StraBenkanal. Offentliche Ver-
kehrsmittel sind in ca. 400 m Intfernung in der COrtsmitte
zu errsichen. Hier befinden sich auch die erferderlichen
Gemeinbedarfsanlagen wie Schule, Kirche, Kindergarten.

Verkehr

Das Baugebiet ist iber ein ausgebautes StraBennetz gut zu
erreichen, Die AnliegerstraBen werden durch Wendehdmmer be-—
grenzt, an denen Sffentliche Stellplitze vorgesehen sind.

Bodenordrnung

Bodenordnende Mafnahmen werden durch ein Umlegungsverfahren
geregelit.

Kosten

Durch diesen Bebauungsplan werden voraussichtlich der Stadt
Neuvwied entsprechend dem gesetzlichen Anteil an den Fr-
gchiieRungsmalnahmen Kosten in Hohe von 50.000,- DM entstehen.




