Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan-Nr. 073 TII - Feldkirchen, Bereich StraBe "Am
Kehlberg" =

A)

Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im reinen Wohngebiet (WR) sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6

BauNVO die Ausranmen dem. § 3 Abs. 3 BauNVO unzulissig.

Im "WR" wird gem:. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB fest e

. setzt,
daB in Wohngebiuden nicht mehr als 2 Wohnungeg (2 Wo)
zuldssig sind.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs.l Nr. 2 und 4
BauGs) '

Innerhalb der Vorgartenfldchen {Béreich zwischen Baugrenze
und &ffentlicher Verkehrsfliche} sind Nebenanlagen und bau-

liche Anlagen i.S. des § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BaulVvo,
mit Ausnahme von Millboxen, Einfriedungen und Stiitzmauern,

unzul&ssig.

Als Ausnahme kann unmittelbar neben einer notwendigen Gara-
genzufahrt ein Kraftfahrzeugstellplatz bis zu einer max. Brei-
te von 2,50 m zugelassen werdemn.

Auf den sonsticen nicht {iberbaubaren Fldchen sind Nebenanla-

gen und bauliche Anlagen i.S. des § 14 Abs. 1 und § 23 Abs.

5 BauNVO unzuldssig, soweit sie gem. § 60 LBau0O genehmigungs-
pflichtig sind. In einer der seitlichen Abstandsfldchen kann

als Ausnahme eine Garage, iberdachter Stellplatz oder Stell-

platz zugelassen werden, wenn die Vorschriften gem. § 8 Abs.

10 LBau0 eingehalten werden.

Private Grundstlicksein- und Ausfahrten zu Garagen oder Stell-
pl&tzen sind in den Vorgartenflichen je Baugrundstuck insge-
samt nur bis 5,50 m Breite zulédssig.

Hatvogelagan S

) Hohenzest-s§tzuna der baulichen Anlagen Bezikereglerung Kobigiis

Hinweis
Die Hhenlage der baulichen Anlagen und Nebenanlagen wird

‘gem. § 10 Abs. 2 LBauO von der BauauLsichtsbehérde festge-

setzt. In den Bauveorlagen ist ein priiffidhiger Nachweis Uber
die natiirliche Gelindehthe und das Gelindeprofil zu erbringen.
Dabei soll bei ebenen und talseitigen Gel&nde die Erdgeschof-
fuBbodenhdhe in der Regel h&chstens 0,5 m liber der angrenzen-
den Verkehrsfléche-liegen.

Kellerqaragen sind nur als Ausnahme zulissig, wenn die Nei-
gung der Zufahrtsrampe wenlqer als 15 % betr3gt und zwischen
Sffentlicher Verkehrstliche und Rampe eine waagerechte Stau-
raumlinge von 5,0 m vorhanden ist.
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B)

Festsetzung (§ 86 Abs. 1 LBauO)

Gebdude

Im festgesetzten reinen Wohngebiet sind nur Sattel- und
gegeneinander versetzte Pultddcher in gleichgeneigter Form
entsprechend der Festsetzung im BPL zul&ssig. Bel Eckgrund-
stiicken k8nnen ausnahmsweise auch Walmddcher zugelassen wer-
den. Flr Garagen bzw. lUberdachte Stellpldtze sind ausnahms-
welse auch Flachd&dcher zul&ssig.

Beli gegeneinander versetzten Pultddchern ist zwischen hoch-
und tiefliegendem First ein Abstand wvon h&chstens 1,40 m zu-
l8ssiqg.

Fiir Wohngebidude mit zwei Vollgeschossen sind Drempel unzu-

lédssig. Sofern sie konstruktiv notwendig sind, kdnnen max.
30 cm Drempelhdhe als Ausnahme zugelassen werden.

Soweit eingeschossige Gebdude mit ausgebautem Dachgeschof
errichtet werden, sind Drempel bis max. 0,75 m HOhe zul&ssig.

" Als MaB ist der Schnittpunkt WandauBenflache — Dachhaut -

OK. DachgeschoBfertigfuflboden anzulegen.

Zwerchhduser oder bandartige Dachaufbauten (Gauben) sind nur
bis max. 1/3 der Trauflidnge bzw. einer Gesamtlédnge von 4,0 m
zuldssig. Von den seitlichen Giebelfldchen ist ein Abstand
von mind. 2,0 m und bei der Anordnung von Einzelgauben ist
zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.
Die AuBenverkleidung ist dem Farbton der Dachfldche anzuglei-
chen. Schleppgauben und sonstige Dacheinbindungen sind mind.
1,00 m (senkrecht gemessen) unterhalb des Firstés der Haupt-
dachfldche anzuschlieBen. Bei Gauben darf der Dachiberstand
und die Dachrinne nicht unterbrochen werden.

Dacheinschnitte sind nur bis max. 1/3 der Trauflénge, jedoch
h&chstens bis 4,0 m Gesamtl&nge zul&ssig. Der Abstand von
den seitlichen Giebelfldchen muB mind. 1,0 m betragen.

Eine Uberschreitung der féstgesetzten Baugrenzen durch Dach-
iberstinde bis max. 0,90 m kann als Ausnahme zugelassen wer-

den.

Fiir die Dacheindeckung der baul. Anlagen sind nur dunkelfar-
bige blendfreie Materialien (Dachziegel, Schiefer o©.4d.) zu-
ldssig. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind alg Ausnahme zu-
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Die AuBenwandflichen von Garagen und Nebengebduden sind mit
einer dauerhaften Beschichtung in heller putzdhnlicher Struk-
tur zu gestalten. Holzverkleidungen kdnnen als Ausnahme zuge-—
lassen werden. '




C)

Werbeahlagen

Werbeanlagen sind in den ausgewiesenen Wohngebieten nur als
Hinweis auf eine auf dem Grundstlick angebotene Lelstung zu—
lissig. Sie diirfen eine Gesamtfldche von 0,5 gm nicht Uber-
steigen.

Einfriedungen - Stiitzmauern - Abgrabungen = Ausschiittungen

Fiir die Vorgartenflichen der privaten Grundstiicke zwischen
der Bffentlichen Verkehrsfldche und den Baugrenzen {Bauflucht)
sind Einfriedungen nur zul&ssig, wenn die Gesamthdhe nicht
mehr als 1,25 m iliber der angrenzenden verkehrsflidche betrigt.

Die Einfriedung ist transparent in den Materialien Holz, Me-
tall-, Kunststoff o.%. bzw. als lebende Hecke zu gestalten.
Sie ist durch Kantstein zur Sffentlichen Verkehrsflédche ab-
zugrenzen. Es sind nur naturfarbene Materialien zuldssig., Ein-
friedungsmauern sind, ausschlieBlich der bestehenden Anlagen,
unzuldssig. Die Einfriedungen sind so anzulegen, daB die Si=-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintridchtigt
wird. ' '

aAn den librigen Grenzen sind dunkelfarbige Holzspriegel-~ oder
-lattenzidune, kunststoffllberzogene Maschendrahtz&une kis 1,5m
H5he sowie lebende Hecken zuldssig.

Stiitzmauern an privaten Grundstlicksgrenzen sind als Ausnahmen,
coweit durch die HBhenlage des Gel&ndes bedingt (gemessen am
tiefer liegenden Grundstiick), bis max. 1,0 m HBhe zuldssig.

Abgrabungen:

Fiir die nicht iiberbaubaren Grundsticksflichen wird festge-
setzt, daB die natlirliche Gelindeform nur insowelt verdndert
werden darf, als Abgrabungen bis zu 1,0 m tief vor Wohnrdumen
im UntergeschoB als Ausnahme zugelassen werden X&nnen, wenn
die BBschungsneigung 1:2 oder flacher ausgeflihrt wird.

Ausschiittungen sind nur flr Terrassen und Gartenterrassierun-
gen bis zu 1,0 m tiber der natiirlichen Geldndeoberfldche zu-
lissig, wenn sie zu den Nachbargrenzen mit einer BOschungs-
neigung von 1:2 oder flacher ausgefilhrt werden.
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Festsetzungen zur Crilinfldchengestaltung (gem. § 86 LBauO und
§ 9 Abs. 1 Nr. 2Z5a ‘BauGB; jewells in Verbindung mit

Auf den Baugrundstiicken im Plangebiet sind die Vorgartenf_&-
chen zwischen der StraBe und den gepianten bzw. vorhandenen
Gebduden, mit Ausnahme der Grundstlckszufahrten und Stellpldt-
ze, landschaftsgdrtnerisch mit Rasenflichen, lockeren Stauden-
und Buschgruppen sowile Bdumen zu gestalten und zu unterhalten.
Es wird empfohlen, die unter Ziff. 5 aufgefiihrten Pflanzarten
bevorzugt zu verwenden. Dabeil soll der Anteil der NadelgehOl:ze
nur max. 25 v.H. des verwendeten Pflanzmaterials ausmachen.
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Die ilbrigen nicht bebauten Grundstiicksteile sind, soweit sie
nicht als Verkehrsflichen zur ErschlieBung zuldssiger Anla-
gen und Einrichtungen bendtigt werden, als Hausgdrten oder
landschaftsgdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie sind
durch Einzelb&ume, Baumgruppen und Str#ucher zu gliedern. Es
wird empfohlen, die unter Ziff. 5 aufgéflhrten Pflanzarten be-
vorzugt zu verwenden. Dabei soll der Anteil der Nadelgehdlze
nur max. 25 v.H. des verwendeten Pflanzmaterials ausmachen.

Hinweis: Fiir die unter Cl und C2 bezeichneten Grundstlicksteil-
fldchen ist im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
der Nachweis einer sachgerechten GriinIldchengestaltung zu er-
bringen.

Die in der Planzeichnung dargestellten StraBenbdume sind gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit hochwachsenden LaubbZumen fachge-
recht zu pflanzen und zu unterhalten. Zur Erzielung eines har-
monischen StraBenbildes ist eine artgleiche Bepflanzung mit
Baumhasel -Corylus colurna- vorzunehmen. Der Stammumfang der
Erstlingspflanze muBl i1.M. mind. 25 cm betragen.

Es wird empfohlen; flir die vorstehend bezeichnete Grinfldche
die nachfolgend aufgeflihrten Pflanzarten sowie alle Obstbaum-
arten.bevorzugt zu verwenden. -

Biume
Quercus rubra = Roteiche
Quercus robur = Stileiche
Carpinus betulus = ‘Hainbuche
Fagus silvatica = Rotbuche
Sorbus aucuparia (x) = Vogelbeere
Scrbus aria = Nord. Vogelbeere
Ceocrylus colurna = Baumhasel
Tilia cordata = Winterlinde
Aesculus hippocastanum = RoBkastanie
Acer campestre = Feldahorn
Fraxinus exelsior = Esche
Nadelhdlzer
Larix decidua (+) = L&rche
Pseudotsuga douglasie (+) = Douglasie
Pinus silvestris = Kiefer
Pinus nigra austriaka = Schwarzkiefer
Tsuga canadensis = Helmlocktanne
Strducher

= Pfaffenhiitchen

Eunoymus europaea
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana = HaselnuB

Rosa canina = Hundsrose

Rosa rubrifolia = Rotbl&ttr. Rose
Rosa spinossima = Wildrose
‘Cornus mas = (Cornelkirsche
Prunus padus = Traubenkirsche
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D) Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den
Bestimmungen der Abschnitte B und C zuwiderhandelt oder Auf-
lagen, die aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Ge-
nehmigung angecrdnet’ wurden, nicht wvollstdndig oder nicht
rechtzeitig erfiille.

2. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeinde-
ordnung fiir Rheinland-Pfalz mit einer Geldbube bis zu
10.000,-- DM ceahndet werden.
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