SATZUNG

Bebauungsplan Nr. 074 - Wollendorf, Flur &4, , Albert- Schweitzer- Strane”

Aufgrund der §5 2, 9 Abs. 4 und 10 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Neu-
fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256) zuletzt geidndert durch
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von In-
vestitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom 06. Juli 1979 (BGBl. I S. 949),
des § 124 Landesbauordnung (LBauO) vom 27. Februar 1974 (GVBl. §. 53)
des § 1 der &. Landesverordnung vom O4, Februar 1969 (GVBl. S. 78) zur
Durchfiihrung der Landesbauordnung vom 15. November 1961 (GVBl, §. 229)
in der zuletzt giiltigen Fassung und des § 24 Gemeindeordnung fiir Rhein-
land-FPfalz vom 14. Dezember 1973 (GVBl. S. 419) zuletzt geandert durch
das Zweite Landesgesetz zur Anderung der Gemeindeordnung und der Land-
kreisordnung vom 21.12.1978 (GVYBl1. S. 770) hat der Stadtrat am
folgenden Bebauungsplan Nr. 074 als Satzung beschlossen, der von der
Kreisverwaltung Neuwied am Az,.: genehmigt wor-
den ist.

§1
Geltungsbereich

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen folgende Flurstiicke:

Gemarkung Wollendor f lur 4: Flurstiicks-Nr., 26/3 teilw., 26/4 teilw.,
teilw., 13 teilw., 29/3 teilw., 29/4 teilw., 32 teilw., 35
teilw., 36/8 teilw., 323 Stralle teilw., 334/7 StraBle teilw., 302/5
teilw., 303/1 teilw., 304/3 teilw., 358/305 teilw., 304/2 teilw., 306/2
teilw., 307/1 Strafe teilw., 307/2 teilw., 308/1 teilw., 309/4 teilw.,
310/1 teilw., 310/2 teilw., 312/4 teilw., 312/6 teilw., 312/1 teilw.,
313/1 teilw., 315/3 teilw., 315/2 teilw., 316/3 teilw., 317/4 teilw.,
318/2 teilw., 319/1 teilw., 320/1 teilw., 46/1, 46/2, 45/1, 45/2, b4,
b3/1, 43/2, 42/1, 42/2, %0, 41, 325 Weg teilw., 85 teilw., 86 teilw.,
87 teilw., 88/1, 89/1, 9v/1, 91/2, 93/1, 94/1, 95/1, 96/1, 334/4 veg,
298, 297, 296, 295, 294, 292/2, 292/3, .291/1, 293/1, 290/1, 289, 288,
287, 286, 285, 284/7, 284/8, 28479, 284/10, 338/3 Weg, 339/3 Strale.

§ 2

Bestandteil der Sat';sung sind die Planzeichnung, die textlichen Festset-
zungen und die Zeichenerklirung., Der Bebauwungsplan ist zugleich Griin-
ordnungsplan. f

y ' §3

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach MaBgabe des § 12 o
Bundesbaugesetz rechtsverbindlich.

TEXTTEIL

1. Art der Nutzung

1.7 Im Bereich des ausgewiesenen reinen Wohngebietes "WR" gelten allge-
mein die Festsetzungen nach § 3 Abs. 2 der Baunu!zungsvcrordnung.
Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 (Liaden sowie nicht stirende Handwerks-
betriebe und kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sind ausge-
schlossen.

1.2 Im Bereich des ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes "WA'" gelten
allgemein die Festsetzungen nach § 4 Abs. 2 der Baunutzungsverord-

nung.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3, Ziffer 1, 2, 3, & und 5 der BaulNVO
(Betriebe der Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stiorende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fiir Verwaltung und fiir sportliche Zwecke, Garten-
baubetriebe und Tankstellen) sind ausgeschlossen.

1.3 Gemdd § 371 Abs. 1 BBauG kdnnen ausnahmsweise geringe Abweichungen
von Baugrenzen zugelassen werden, wenn durch bodenordnende oder sons-
tige MaBnahmen Grundsticksgrenzen verandert werden mijssen.

2. Nebenanlagen

2.1 In den Vorgirten des ausgewiesenen reinen "WR" und allgemeinen Wohn-
gebieten "WA" (Bereich zwischen straflenseitiger Baugrenze und offent-
licher Verkehrsfliche) sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 sowie § 23
Abs. 5 der BauNVO unzulissig. Miillboxen werden zugelassen.

2.2 Stellplatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der aus-
gewiesenen iiberbaubaren Fliachen, sowie den im Bebauungsplan hierfiir
dargestellten Flachen zulissig. Ein weiterer Stellplatz kann gestattet
werden, sofern er unmittelbar neben der Garagenzufahrt bis max. 3,00 m

Breite angelegt wird.
3. Bauweise

3.1 Als Dachferm sind Satteldicher entsprechend der Ausweisung im Plan zu-
lassig.

3.2 Die zulassige Dachform, die Firstrichtung sowie die im Plan eingetra-
genen Sockelhdhen sind verbindlich festgelegt. Sofern keine verbind-
liche Sockelhdhe festgelegt ist, darf die Hohe des ErdgeschoBfuilbodens
max. 50 cm iiber der angrenzenden Verkehrsfliche im Eingangsbereich lie-
gen. Bei hingigem Gelidnde kann ausnahmsweise der Erdgeschofulboden max.
30 cm iiber dem bergseitigen natiirlichen oder festzulegenden Gelidnde an-
gelegt werden.:

3.3 Garagen miissen einen mindestens 5,00 m tiefen Stauraum vor der offent-
lichen Verkehrsfliache haben. Kellergaragen sind unzuléassig.

k. Baugestaltung (gem. § 124 LBauO vom 27.02.1974)

4.1 In den ausgewiesenen {iberbaubaren Flichen sind die baulichen Anlagen
in ihrer #dufieren Gestaltung, insbesondere in der Farbgebung, dem Orts-
und Landschaftsbild harmonisch anzupassen, wobei auf die vorhandenen

Gebaude Riicksicht zu nehmen ist.

4.2 Bei Satteldicher darf nur blendfreies, dunkelfarbiges Material wie Dach-
ziegel, Schiefer o. &. verwendet werden.

4.3 Fiir die ausgewiesenen Wohnhiuser kinnen asymetrische Satteldiacher sowie
gegeneinander versetzte Pultdicher als Ausnahme zugelassen werdgn, wenn
die festgesetzten maxi- und minimalen Firsthohen eingehalten werden und
bei versetzten Pultdichern der Abstand zwischen hoch- und tiefliegendem

First = 1,20 m betriégt.

b.4 Bei flachen Garagendichern ist als oberer Abschlufl ein Gesims von 30 -
50 em Ansichtsbreite auszubilden. Diese Flachen sind in Sichtbeton,
andersfarbiger Putzfliche oder einer blendfreien Verkleidung aus Holz
oder Schiefer zu gestalten. Als Dachhaut ist nur blendfreies Material

mit Bekiesung zulissig.

4.5 Garagen und Nebengebidude sind flach oder in Verbindung mit dem Dach des
Wohnhauses abzudecken. Die AuBenwinde sind mit einer hellen putzahnlichen
Oberflichenstruktur zu gestalten. Sofern sie auf der Grenze aneinander
gebaut werden, haben sie die gleiche Bauflucht einzuhalten.

Gruppengaragen sind in Bezug auf die Hohe, den vorgelagerten Stauraum-
flacher sowie die Verwendung des Materials einschlieflich der Oberflichen-

struktur gleichartig zu gestalten. ;

4.6 Drempel sind nur bei I-geschossigen Gebiduden mit ausgebautem Dachgeschol
bis zu einer Héhe von max. 75 cm zuléssig. Dabei ist der Schnittpunkt
WandauBenfliache/Dachhaut maflgebend.

4.7 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei I-geschossigen Gebduden mit aus-
gebautem Dachgeschofl bei Dachneigungen iiber 30 und iiber nur 1/3 der Ge-
bdudelange zulassig. Von dem Giebelseiten ist ein Abstand von mind. 2,0 m
einzuhalten. Die Gesamtlinge darf 4,0 m und die senkrechte Hohe 1,40
nicht iiberschreiten. Die Abdeckung ist flach bis flachgeneigt max. 15
oder abgewalmt auszubilden. Die Traufe des Hauptgebidudes daff nicht unter-
brochen werden. Die GaubenauBllenverkleidung ist dem Farbton des Daches an-
zugleichen. Bei Einzelgauben wird die Linge auf max. 1,20 m, der Abstand
zwischen diesen auf mind. 1,50 m begrenzt. Vorderkante Gaube ist mind.

25 cm hinter Vorderkante des GebidudeauBenwand anzuordnen.

4.8 Einliegende Fenster sowie Dacheinschnitte sind zulédssig, wenn deren Linge
= 25 % der Gebiudeldnge betrigt und im einzelnen 4,00 m nicht iibersteigt.
Auch hier darf die Traufe des Hauptgebdudes nicht unterbrochen werden.

5. Gelandeanordnungen - Einfriedigungen - Anpflanzungen

5«1 Abgrabungen im Bereich cior ntiirlichen Oberfliche des umgebenden Geliéndes
sind unzulédssig.

5.2 Anschiittungen fiir Terrassen oder Gartenterrassierungen sind nur bis zu
einer max. Hohe von 1,25 m iiber der natiirlichen Gelandeoberfliche zulas-

sig.

5.3 Die privaten Grundstiicke diirfen entlang der Verkehrsflichen (Fahrstrafien)
und seitlich bis zur vorderen Baugrenze nur mit Einfriedigungen bis zu
75 em Hohe versehen werden. Die bauliche Einfriedigung kann einen masei-
ven Sockel von 25 cm Hohe erhalten, dariiber ist Holz, Metall, Kunststoff
in transparenter Form zu verwenden. An den iibrigen Grenzen dirfen kunst-
stoffiiberzogener Maschendraht- oder Spriegelzaun max. 1,50 m hoch errichtet
werden. Es sind nur erdfarbene Materialien zulassig.

5.4 Stiitzmeuern im Bereich der Vorgirten, soweit durch die Hohenlage des Ge-
lindes bedingt, sind bis max. 75 cm Hohe iiber angrenzender Verkehrsfliache
zuldssig. Soweit verkehrliche oder sonstige offentliche Belange es erfor-
dern, sind Ausnahmen bis max. 1,00 m Hohe zulassig. Diese Feststellung
gilt auch im Bereich der Sichtdreiecke.

5.5 Die Binfriedigungen oder Stiitzmauern entlang der Planstrafe "B und C"
(befahrbare Wohnwege) sind aus verkehrlichen Griinden 50 cm hinter der

Straflenbegrenzungslinie anzulegen.

5.6 Anpflanzungen und Einfriedigungen sind so anzulegen und zu unterhalten,
dall die Sicherheit und Leichtigkeit des cffmntlichen Verkehrs nicht be-
eintrichtigt wird. Die im Griinordnungsplan als Bestandteil zum Bebauungs-
plan ausgewiesene Leitpflanzung ist zu iibernehmen.

In den Einmiindungsbereichen von Straflen ist im Bereich der erforderlichen
Sichtdreiecke nur eine niedrige Bepflanzung von max. 1,00 m iiber angren-

zendem Biirgersteig sulédssig.
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Aufstellung

Dieser Plan ist gemaB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
i.d.Fv. 2361960 (BGBI. 1 S. 341 )durch den BeschluB des
Rates der Stadt Neuwied vom 1212 1974 aufgestellt
worden, )

Offenlegung

Dieser Plan hat gemaB § 2 (6) des Bundesbaugesetzes
i.d.Fv. 18.8.1976 (BGBI. | $.2256)in der Zeit vom

2%.10. 1980 bis 34, 1. 1980 bffentlich ausgelegen.

SatzungsbeschiuB
Dieser Plan ist gemafl § 1 des Bundesbaugesetzes
idFv.18.8.1976 (BGBI. 1 S.2256)vom Rat der Stadt

jed am §.& 1981 algd Satzung beschlossen worden.
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Ober-Birgermeister

Genehmigung

Dieser Plan jst gemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
idFv.188.1976 (BGBI.1 S.2256) mit Bescheid vom
4’[ g, 1951 Az 5—‘2/3 genehmigt worden.

-Bau - Dir. -
verwaltung Neuwied
t

senehmigt!
el ™% = [ = € i}
14 0% §2-379-77-
" . N b’_._'.". 1.,

42

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung der Genehmigung durch die
Kreisverwaltung Neuwied sowie Ortund Zeit der Aus-
legung gemaB § 12 des Bundesbaugesetzes id.Fv.

18.8.1976 (BGBI. 1 $.2256)ist am 2§ . 40 19 §9 -
erfolgt. Die offentliche Eelum—

ntmachung des der Be-
zirksregierung Koblenz
angezeigten Bebauungs-
Neuwied den ol A% planes. sowie Ort und
Zeit der Auslegung gem
§12 BauGB i.d.F. vom

- 08.12.1986 (BGBL 1.
S. 2253) ist am26.4.
erfolgt.
~J Neuag . den 26.4.-993
__ _ (
Oberburgermeister -Odkrbirgermeister -
—

'Ausfertigung
e Satzung(Planzeichnung und Text) mit Begrindung wird hiermi
ausgefertigt und tritt rickwirkend zum 28.40. 4984  in Kraft.

Neuwied. dendf.4.4993 .

Stadtverwaltung Neuwied
-Oberiﬁrgermeister-

Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

REINES WOHNGEBIET
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Grunordnungsplan

I.Bdume fiir 6ffentliches und privates Grin

ady¢

Laubbaume : A.c.

A.pl.
A.pp.
Ah.
A.
Ag.
A
B.v
Cec
C.b.
C.mo.
F.s.
F.e.
P.r
P.n.i.

Nadalaehélze: L.

ie.

Acer campestre -

Acer platanoides >

Acer pseudopiatanus -

Aesculus

Alnus

hippocastanus -

Alnus glutinosa -

Alnus incana -

Betula verrucosa -

Corylus colurna -

Carpinus betulus -

Cartaegus monog. oxyac. -

Fagus silvatica -

Fraxinus excelsior -

Populus robusta -

Populus nigra italica *

Quercus rubra -

Quercus robur -

Robinia pseudoacacia -

Sophora japonica ~

Sorbus aucuparia -

Sorbus aria -

Tilia cordata -

Larix

Pinus silvestris -

Pinus nigra austriaca -

Pinus excelsa -

Picea excelsa -

Picea omorica ¥=

Pseudotsuga douglasi p

Tsuga canadensis -

IL.Strducher fiir 6ffentliches und privates Griin

Niedere Straucher :

(Verkehrgrun)

Straucher :

(offentliches Grin)

Straucher:

(privates Grin)

e.®

Coton. dam. Skogsholmen -

Symphoricarpus chen.Hanc -

Spiraea bumalda -

Rosa rugosa -

Lonicera pileata »

Pinus montana -

Amelanchier canadensis -

Berberis thunbergii -

Cornus mas -

Coton. salicifolius floccosus -

Cotoneaster bullatus -

Euonymus europaea -

Ligustrum vulgare -

Lorylopsis willottiae -

Rosa rubrifolia -

Rosa spinosissima -

Viburnum

rhytidophyllum -

Berberis stenophylla -
Cotoneaster divaricatus -

Cercis siliquastrum -

Chaenomeles lagenaria -

Cornus kousa -

Corylopsis willmottiae -

Pyracantha coccinea Kasan -

Spiraea vanhouttei o

Viburnum

fragans e

Quercus turneri var. -
pseudoturneri

Baume im privaten Bereich

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Kastanie

Erle
Schwarzerle
WeiBerle
WeiBbirkeD
Baumhasel
Hainbuche
Rotdorn

Buche

Esche
Robusta Pappel
Pyramiden Pappel
Roteiche
Deutsche Eiche
Akazie
Schnurbaum
Vogelbeere
Mehlbeere
Winterlinde

Larche

Fohre

Osterr. Schwarzkiefer
Kiefer

Rotfichte

Serbische Fichte
Douglasie

Helmlockstanne

Zwergmispel
Schneebeere
Spierstrauch
Apfelrose
Heckenkirsche

Bergkiefer

Felsenbirne

Sauerdorn
Kornelkirsche
immergrine Felsenmispel
Felsenmispel
Pfaffenhutchen

Liguster

Scheinhasel :

Blaue Hechtrose
Pimpernetirose
immergruner Schneeball

immergruner Sauerdorn
Felsenmispel
Judasbaum
Scheinquitte

Hartriegel

Scheinhasel

Feuerdorn
Spierstrauch
Schneeball

immergrune Eiche
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