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zum Bebauungsplan Nr. o7k - Feldklrchen, stidlicher o
zwischen Albert-SchweltzereStraBe”und_Landgsbllndgnanstalt.

1. Lage und heutlger Zustand EEE

Das Plangebiet liegt im Stadttell Feldklrchen mit dztgr
5.900 Einwohmern innerhalb der Gemarkung Wollendorf,
Flur 4, und hat eine GrdBe von ca. 3,9 ha. Nach Siiden
ist es begrenzt durch.die Feldkircher Straflle, nach
Osten durch das Landesheim fiur Blinde und Sehbehinder-
te sowie nach Westen u. teilweise nach Norden durch die.
bebaute Ortslage. Entlang der Albert-Schweitzer-Strafie
sind bereits Wohnhiuser in 1 - 2 -geschossiger Bauweise
vorhanden. Die Albert-Schweitzer-Strale ist kanalisiert
und dem jetzigen Bedarf entsprechend mit einer Schwarz-
decke ausgebaut. Das Gelinde hat leichtes Siidgefdlle
und liegt zwischen 105 - 118 m iiber NN. Im mittleren
und nordlichen Bereich wurde ein Bimsabbau vorgenommen.
Die Entfernung zur Ortsmitte betridgt rd. 500 m.

Im rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan der ehem. Ge-
meinde Feldkirchen von 1670 ist dieser Berelch “als Wohne
baufldche mit einem begleitenden Grunzug ausgewiesen.

2. Zweck des Bebauungsplanes

Mit diesem Bebauungsplan soll die starke Nachfrage nach
Bauland gedeckt und unter Beriicksichtigung der vorhande~.
nen Infrastruktur eine geordnete stddtebauliche Entwick-
lung gesichert werden. Aufgrund der Entwicklung im Be-
reich des angrenzenden Landesheimes fiir Blinde und Seh-
behinderte hat sich der Wohnungsbedarf in diesem Bereich
noch erhdht. Im zukiinftigen Flichennutzungsplan der Stadt
Neuwied wurde dieses Planziel bereiis beriicksichtigt. Mit-
der ausgewiesenen PlanstraRe "A" soll die ErschlieBung
der geplanten ndrdlichen Wohngebietserweiterung, die in
der vorbereitenden Bauleitplanung bereits ausgewiesen .
ist, langfristig gesichert werden. Die geplante Bebdau-
ung ist in Anlehnung und als Foritfihrung an die rest-
liche bebaute Umgebung in offener Bauweise fiir Einzel-
und DoppelhAuser in 2-geschossiger Bauweise ausgewiesen.
Dieser Bebauungsplan soll die rechtliche Grundlage zu
einer geordneten Entwicklung in Bezug auf die Veriteilung

und Anordnung der baulichen Nutzung, die Verkehrsflédchen,

Griinfldchen, Ver- und Entsorgungsanlagen, sowle die Glie-
- derung der stiZdtebaulich wichtigen Riume bilden.

3. Bauliche- und sonstige Nutzung

a) Gebiude:

. Die geplante Bebauung fiir ca. 50 Wohnh&user ist als
. reines bzw. allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise,
II-gesch0551g, mit Satteldichern- ausgew1esen.
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f'IﬁtAﬁéaésungman die vorhandene Bebauung und bei gleichzei—

c)

tiger Sicherung einer guten Durchliiftung werden daher nur
Einzel- und Doppelhiuser zugelassen. Im Gstlichen Bereich -

“der PlanstraBe "A und B" sind im Hinblick auf Anspriiche

der Betroffenen im spateren Umlegungsverfaliren zwei Bau-
flichen fiir Hausgruppen vorgesehen., Ein Ausbau der Dachge-
schosse sowie die Errichtung von Dachgauben ist bei J-ge-
schossigen Gebduden mit Dachneigungen iiber 300 “und einen
Drempel von max. 75 cm zuldssig. Als Dacheindeckung sind

nur dunkelfarbige Materialien zugelassen, die sich der vor-
handenen Bebauung harmonisch anpassen und in das Landschafts-
bild positiv einfiigen.

Zur Erzielung eines stiddtebaulich geordneten Gesamtein-
druckes sind neben der ausgewlesenen Dachneigung mini- und
maximale Firsththen festgelegt. Ferner sind zur Sicherung
einer stiddtebaulichen Ordnung nur Baugrenzen festgelegt,

die jedoch eine individuelle Gestaltung der Einzelvorhaben
in Bezug auf eine Staffelung gewdhrleisten. Die Garagen

und Stellpldtze sind Jeweils den Wohnhiiusern zugeordnet und
nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen sowie den hierfiir
ausgewiesenen Flichen zulidssig. Die bestehende Bebauung wur-
de bei den Festlegungen beriicksichtigt.

Mit den textlichen Festlegungen soll die kiinftige Entwick-
lung des Baugebietes in Anpassung an das Orts— und Land-
schaftsbild neu geordnet werden,

Griinflidchen

Die vorhandenen sowie geplanten Griinanlagen werdem durch
einen Griinordnungsplan im Sinne des § 17 Landespflegege-
setz sichergestellt. Die Bepflanzung und die girtnerische
Gestaltung wird unter Beriicksichtigung der heimischen

Pflanzarten und in Anlehnung an die vorhandenen Wohngir-
ten durchgefiihrt, Fir das Gebiet ist am Ende der Plan-

straBe "B" eine Gffentliche Griinfldche als Spielplatz fiir

Kleinkinder vorgesehen. In ca. 300 m Entfernung befinden

sich -2 weitere Spielpldtze von denen einer als Spielplatz
fiir Heranwachsende ausgebaut ist. Als Erholungsflichen
stehen dariiber hinaus der Bereich um die Feldkirche mit
Friedhof sowie die angrenzende Feldgemarkung zur Verfi-
gung. Zur Verbesserung der Gebietsorientierung, der Ver-
kehrssicherheit und der Qualitit des Wohngebietes wird

im Bereich der PlanstraBe "A" und der Albert-Schweitzer-
StraBe soweit noch moglich zwischen Biirgersteig und Parke-
streifen eine Baumbepflanzung ausgewiesen, die durch
Pflanzgebot gesichert wird.

Verkehr:

Die ‘HuBere Erschliefung ist durch die ausgebaute Feld-
kircher StraBe mit unmittelbarem AnschluB} an die vor 2 -
Jahren neu ausgebaute Kreisstrafe Nr. 112 gesichert. Im
Siiden des Plangebietes befindet sich die Bushaltestelle
der VRW. Die innere Erschliefung erfolgt liber die bereits
heute z. T. ausgebaute Albert-Schweitzer-Strale sowie liber
neu herzustellende Planstirallen.
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Die Albert-Schweitzer-StraBe wird als AnliegerstraBe mit
6,0 m breiter Fahrbahn und unter Berilicksichtigung der vor-
handenen und geplanten Bebauung mit beidseitigen Gehwegen
je 1,50 m breit ausgewiesen, da sie vorwiegend PKW-Ver- -
kehr aufzunehmen hat. Der gleiche Ausbauquerschnitt ist
fiir die PlanstraBe "A" vorgesehen, da sie den Ansatz fiir
die Erschliefung der geplanten ndrdlichen Wohngebietser-
weiterung bildet. Zur Sicherung der Anlagen fiir ‘den ruhen-
den Verkehr sind an der Planstrafie "A" und soweit mdglich
an der Albert-Schweitzer-StraBe einseitig Parkstinde in -
Lingsaufstellung vorgesehen., Beide Sirafllen sollen zur
besseren verkehrIichen Orientierung und zur Auflockerung
des StraBenbildes eine Baumbepflanzung zwischen dem Geh-
weg/Parkstreifen erhalten. Der innere Wohnbereich wird
durch die PlanstrafBe "B und C" zangenfdrunig iiber 5,50 m
breite befahrbare Wohnwege mit Wendemdglichkeit erschlos-
sen. Durch FuBwege sind diese WohnsiraBen miteinander ver-
bunden. Der siidlich gelegene Sffentliche Parkplatz erhidlt
durch die Planstrafe "C" eine neue Anbindung an dle Al-
bert-Schweitzer-Strafe.

Fir einzelne Grundstiicke ist die Moglichkeit einer"hinte-
ren Bebauung mit der ErschlieBung uber prlvate Zufahrten
vorgesehen.

Als Grundlage fiir die Verkehrsanlagen sind die Richtli-
nien fiir den Ausbau von Stadtstraﬁen "RAST" zugrunde ge-
legt. .

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung diesés Bereiches mit &ffentlichen Einrich-
tungen und Anlagen sowie mit Gilitern des tidglichen Bedarfs
ist ausreichend gesichert.

Die Entfernung zur Ortsmitte betrédgt ca. 500 m, zur Grund-
schule und Kindergarten ca. 800 m. Alle weiterfiihrenden
Schulen sind im Stadtgebiet vorhanden. Haltestellen der
Buslinie Feldkirchen/Neuwied befinden sich unmittelbar im
siidlichern Planbereich.

Pie Wasser-, Strom~- und Gasversorgung ist innerhalb der
Albert-Schweitzer-Stralle bereits vorhanden. Die Versor-
gungsleitungen sind ausreichend bemessen und dem Bedarf
entsprechend erweiterungsfihig.

Die Abwasserbeseitigung ist durch die vorhandene Kanali-
sation innerhalb der Albert-Schweitzer-StraBe und dem
Weg Nr. 338/3 entsprechend dem genehmigten Entwdsserungs-
entwurf gesichert. Der Kanal ist an das Kldrwerk I ange-
schlossen. '

Kosten

Zur Verwirklichung der im Bebauungsplan vorgesehenen Mali-
nahmen entstehen voraussichtlich Kosten in folgender HBhe:
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Verkehrsflachen, StraBen, Geh-;;;;; ‘ o
steige, Parkstreifen u. Wthwege
~Kanal g e e

. 740.,000,-- DM
. 140.000,-- DM

-Beleuchtung Uil . ?5 000s-~ DM
" Erwerb von Straﬁenland elnschl. o
Entschédigung - - oooone o e 25 ooo,-- DM
Spielplatz S e 20.000,-= DM

1.000.000,-- DM .

Der stadt. Antell hlervon betragt it. Erschlleﬁungssatzung
10 %..

£) Bodenordnung

Fiir den Bereich des Plangebietes ist zur Durchsetzung des Plan-
zieles eine Umlegung im Sinne der Vorschriften des BBauG er-

Aufgestellt Abteilung 612
Neuwied, den 08.01.1981




