1e Art der Nutzung

1.7 Im Bereich des ausgewiesenen reinen Wohngebietes 'WK" gelten allge="1"
mein die Festsetzungen nach § '3 Abs. 2 der Baunutvungsverordnun&. w
Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 (Luden sowie nicat stérende Handwerks-
betriebe und kleine netrlebe aes Beherhergungsgeweroes) s;nd ausge-="
schilassen. ) .

1.2 In Bereich des ausgeulesenen allgemelnen ﬁohngehletes nLAT gelten
allgemein die Festsetzungen nach § 4 Abs. 2 der :aunutzanasverord-
nung.

Die Ausnahmen nach § %4 abs. 3, ziffer 1, 2, 3, 4 und 5 der Bauivd
(Betriebe der Seherbergungsgewerbe, sonstige nicht stirende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltung und fir sportlicne Zwecke, Garten-
aubetriebe und Tankstellen) sind ausgeschlossen. :

1.3 Gemais U 31 Abs. 1 5BauG kdnnen ausnahmsweise geringe Abweichungen
von Baugrenzen zugelassen werdsn, wenna durch bocenordnende ocer sons-
tize Halnahmen Gr. ndstucxagrenu n verandert werden missen.

. iHebenanlaren

2.7 In den Vergirten des ausﬁew esenen reinen "WK" und allgemeinen wohne
gebieten "L.A" {bereich zwlgc“en stralienseltiger Baugrenze undé gffent=-
licner Verkenrsfl.che) sind lebenanlagen naca § 14 Abe. 1 sowie § 23
Abc. > der BaulVO unzulilssig. Lillboxen werden zugelassen.

2.2 ate_¢u*uthe und Garagen {ir hraftfanrzeuge sind nur innerhald der aus—
pewiesenen ucerba"baren Flilrchen, sowie den iz Bevauungsglan hierfir

cdargestelliten Flicien zullissig. Zin weiterer Stollplatz kann gestattet
werden, gsofern er unmittelbar neben der Garagenzufanrt vis max. 3,0 o=

Ireite angelegt wird.

T« Als Dzeklform 3ind Zatteldvceher entsnrechend der Aveweisuns im Flsn rua ST
. . : ¥
lissiy. : ' ' -

3.2 Die zulfssige Pacaform, die Firstricatung sowie cis im Flan eingetra- .

genen Sockelhchen sind verbindlich festgelegt. Sofern keine verbind= .
liche Sockelhihe festgelest ist, darf die Hohe des irdgeschodifuwibodens
max. 50 cm lber der angrenzenden Verkearsfliche iz zingangsvereich lie-
gen. B3ei h&ngigem Gelince kann ausnahmsweise der krdgescholifulboden max.
20 cm iber dem bergseitigsen natiirlichen oder festzulegenden Gelinde an-
gelegt werden. ' :

Z.J Garagen miiszen einen mindestens 5,00 © tiefen Stauraum vor der offent-
lichen Verkenrs{liche haten. Kellergaragen sind unzuliissig.

4. Baugestaltunz (gem. § 124 LBaul vom 27.02.197&)

4.1 In den ausgewiesenen iiberbaubaren Flichen sind die baulichén Anlagen
in ihrer Huleren Gestaltung, insbesondere in der Farbgebung, den Orts-
und Landschaftsbild harmonisch anzupassen, wobei auf diz vorhandenen
GebEude Riicksicht zu nehmen ist.
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4.2 Bei Satteldicner darf nur blendfreies, dunkel: 5 Materizl wie/Dach- i
ziegel, Schiefer o. #. verwendet werden. . . R _ -

T
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L.3 Fir die ausgewiesenen Wohnhiuser kdnnen agymetrisché Satteldicher scwie
gegeneinarder versetzte Pultdicher als Ausnzhme zugelassen werden, wenn
die festgesetzten maxi- und minimalen Firsthdhen eingenalten werden und
bei versetzten Pultdicherr der Abstand zwischen hoch- und tiefliegencen
First = 1,20 a betriigt. .

L.% Bei flachen Gararendichern ist als oberer Abschlull ein Gesizs ven 30 -
50 cm Ansicitsbreite auszubilden. Diese Flichen sind in Sichtbeton,
andersfarbiger Putzfliche oder einer bvlendfreien Verkleidung aus Holz
oder Scaiefer zu gestalten. Als Dachhaut ist nur blendfreies saterial
mit Bekiesung zulissig. ,

4.5 Garagen uand Metengebiude sind flach oder in Verbindumg mit der Dach des
wohnhauses abzudecken. Die AulenwiEnde sind mit einer hellen putzihnlichen
Ooerf{lichenstruktur zu gestalten. Scofern sie auf der Grenze aneinander
gebaut werden, haben sie die gleiche Bauflucht einzuhalten.

Gruppengaragen sind in Bezug auf die i#dhe, den vorgelagerten Stauraum-
fldchen sowie die Verwendung des Materials einschlieilich der Cherflichen-
struktur gleichartig zu gestalten.

%.5 Drempel sind nur bei I-geschossigen Gebiuden mit ausgebautem ZachseschLod
bis zu einer Hikhe von max. 75 c2 zulissipg. Datei ist der scanittpunk
wandausienfliche/Dachhaut mal.gebend. : :

4.7 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei I-geschossigen Getiuden mit aus-
gebauten Dachgescholl bei Dachneigungen iiber 30  und Uber nur /3 der Ge-
béudelinge zuldssig. Von den Giebelseiten ist ein Abstand ven mind. 2,3 o
einzuhalten. Die Gesamtlinge darf 4,0 m una aie senkrechte Hine 1,4¢ o
nicnt ilibersenreiten. Die Abdeckung ist flach bis flachgeneigt max. 15
oder abgewalmt auszubilden. Dié Traufe des nauptzebdiudes darf nicht unter-
trochen werden. Die Gaubenauilenverkleidung ist denm Farbton des Dacnes an-
zugleichen. DBei zinzelgauben wird die Linge auf nax. 1,20 m, der Abstand
zwischen diesen auf mind. 1,50 n begrenzt. Vorderkante Gaube ist cind.

S cm ninter Vorderkante der Gebiudeaulenwand anzucrdnen. :
«.2 bLinliegende Fenster sowie Dacheinschnitte sind zuliissig, wenn deren Linge
25 % cer Gebiiudelinge betrigt und im sinzelnen &,00 & nicht liversteigt.
auch hier carf die Traufe des sauptgebiudes niciht unterbrochen wercern.

L]

%. Zelindeanordnungen - zZinfriediruncen - Annflanzuncen
2«1 Abgrabungen im Bereich der ntiirlichen Cberfliche des ungebenden Gelindes
sind unzulissig.

2.2 Anschittungen fir Terrassen cder Gartenterrassierunyen sind nur
einer max. ldhe ven 1,2% m iUber der aatirlichen Gelirndecterflicn
sig. '

5.2 Die privaten Urundsticke diirfen entlang der Verkenrsfilchen (Fahrstracien)
und seitlich bis zur vorderen Baugrenze nur oit winliriedisungen biz zu
7> cm hihe versenen werden. Die bauliche sinfriecigung kann einen massi-
ven Socxél von 25 cx idohe erhalten, dariber ist kelz,y Metzll, auaststefs
in transparenter Form zu verwenden. An den Ubtrigen Grenzen airfan <unst-
stoffiiberzogener Masenendraht- oder Spriegelzaun xax. 1,90 © ncgh errigntes
wercern. &g sind nur ercfarbene katerialien zulissi;.

S.s Stlitzmauvern im Eereica der Vorgiirten, soweit dureh die Chenlage deg e
lindes bedingt, sinc bis max. 75 cm idne iber angrenzencer \erxehrsfliche
zulidssig. Soweit verkenrlicie oder soustige 5ffentliche delange es erfs
Zern, sind Ausnaluoen bis max. 1,00 m Hdhe zulissig. Diese Festztell.r
8ilt aucih iz Bereich der Sichtdreiecke.




Die Einfriedigungen oder Stiitzmauers entlang der Flanstrale "B und C"

777" (befanrbare VWohnwege) sind aus verkearlichen Griinden 50 cm hinter der
S .;_'%traaen_beg;enzungslip_ie’; anzulegen. .. ... T R L PR Lo
$.6 Anpflanzungesn und Einfriedigungen sind so anzulegen und zu unterhalten,

dal} dieé Sicherheit und Leichtigkeit des Sffentlichen Verkehrs nickt be=_
“eintrichtipgt wird. Die im Griicordnungsplan als Bestandteil zum Bebauungs-
plan ausgewiesene Leitpflanzung ist zu iibernehmen. ‘° -~ = - :

In den Einmiindungsbereichen von
Sichtdreiecke nur eine niedrige
zenden Birgersteis zulissig.

‘Stralen lst im Bereich der erforderlichen
Bepflanzung von max. 1,00 = iber angren-
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