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Begrindung

zum Bebouungsplan Nr. 074 II - Feldkirchen, Bereich ostlicher
Teilabschnitt der Heinrich-Heine-Strafle sowie mittierer und nord-
licher Teilabschnitt der Albert-Schweitzer-5traie -

Grundlagen der Planung

Das Plangebiet liegt am Nordostrand der bebauten Ortslage des Stadtteiles Feld-
kirchen. Es umfafit eine Teilfldche von co. 2,86 ha der Flur 4, Gemarkung Wol-
lendorf. Im Fléchennutzungsplan von 1983 ist dieser Bereich als Wohnbauflache

dargestélit.

Bereits 1983 hatte der Stadtrat cuf der Grundlage des Fldchennutzungsplanes die
Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, der eine Erweiterung der Wohn-

boufidchen von insgesamt 10 ha vorsah, die sich nach Norden bis zur Rockenfel-
der Strafe entwickeln sollte.

Unter Beriicksichtigung der konjunkturbedingten Wohnbauentwicklung hat der Stadt-
rat am 30.08.1986 und em 31.08.1989 eine Begrenzung des Plangebietes auf ca.
2,86 ha beschiossen, die sich bedarfsgerecht nach Norden an das Plangebiet Be-

“bauungsplan Nr. 074 anschlieBen soll. Das Geldnde hat leichtes Sidgefalle und

liegt zwischen 118 - 123 m iber NN. Der Planbereich ist iUber die Albert-Schweit-
zer-StraBe sowie die geplante Fortfihrung der Heinrich-Heine-StraBe erschlossen.
Beide StraBen sind kanalisiert und der Ausbau noch in diesem Jahr vorgesehen. Ne-
ben den bereits bebauten Grundstiicken an der Albert-Schweitzer-StraBe und Hein-
rich-Heine-StraBe werden die geplanten Boufidchen zur Zeit noch iberwiegend land-
wirtschaftlich oder als Hausgdrten genutzt bzw. bilden Brachlandflachen.

Planungsziel

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldachennutzungspian der Stadt Neuwied von 1983
entwickelt. Entsprechend den Darsteliungen des Fldchennutzungsplanes sowie den
Zielsetzungen des Landschaftsplanes sind Wohnbaufldchen vorgesehen. Im Bebauungs-
plan wird die Art der boulichen Nutzung ols reines und allgemeines Waohngebiet
festgesetzt. Fir den angrenzenden Wohnbereich der Albert-Schweitzer-5Strafle wird
unter Beriicksichtiqung der im Fldchennutzungsplan vorgesehenen Baugebietserwel-
terung und der héheren anteiligen Verkehrsfunktion die Nutzungsart allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird zur Deckung des dringenden
Wohnraumbedarfes der Bevdlkerung dieses Stadtteiles erforderlich, zumal die Bou-
grundstiicke innerhalb des siidlich angrenzenden Bebauungsplan-Bereiches Nr. 074
inzwischen fast vollstdndig bebout und bis auf vorhandene Bauliicken keine weite-
ren (berplanten neuen Wohnbaufldchen mehr verfigbar sind.

Mit diesen Festsetzungen soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung fortge- :
fiihrt bzw. eingeleitet werden, die die rechtliche Voraussetzung zur Verwirklichung |
der erfordertichen ErschlieBung und Baulandumlegung schaffen soll. In Anlehnung
an die west- u. sidlich angrenzend vorhandene Wohnbebouung sind Baufldchen fur
zweigeschossige Gebdude ols Hochstgrenze fir Einzel- oder Doppelhduser vorgese-
hen. Angrenzend an die Fldchen der Landesblindenanstalt sind eingeschossige Ge-
bdude als freistehende Hauser geplant, die die landschaftspflegenden Belange in
Verbindung mit einer guten Durchliftung beriicksichtigen sollen.

Uber die Albert-Schweitzer-StraBe und die Fortfuhrung der Heinrich-Heine-5Strafie
wird das Plangebiet erschiossen. Der Ausbou der beiden StraBenabschnitte ist im
Verkehrstrennprinzip (Fahrbahn - Gehsteige - Parkpldtze) vorgesehen, da sie gleich-
zeitig ErschlieBungs— und Verkehrsfunktion dbernehmen sollen. Die in die Heinrich-
Heine-Strafe einmindenden Anliegerwege sollen teilweise im Verkehrsmischprinzip
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ausgebaut werden. Dabei sollen die nach Norden anschiiefenden Planstrafien in
einem spdteren Bebauungspian weitergefiihrt werden. Die Verkehrsfiache der
Heinrich-Heine-Strae wird unmittelbar bis zum freien Feld gefuhrt, damit eine
mogliche dstliche Baugebietserweiterung fangfristig offen bieibt.

Mit der gleichzeitigen Plandnderung des Bebauungsplones Nr. 074 A soll unter
Beriicksithtigung der ca. 500 m langen geradlinigen Strecke der Albert-Schweit-
zer-StroBe und flr den Teilabschnitt der Heinrich-Heine-Strafle unter Anwendung
der Empfehlung fiir StadtstraBen -EAE 85- durch die punktuelle Strafenraumge-
staltung eine wirksame Geschwindigkeitsdampfung erreicht werden, die zur Ver-
besserung der Verkehrssicherheit beitragen soll.

In den Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen sowie in ca. 50 m Abschnitten sind
Fahrbahnversdtze, Fahrbahneinengungen, Teilaufpflasterungen und wechselseitige
Parkstreifen vorgesehen, die durch ergdnzende StraBenbaumpflanzungen das Stras-
senbild optisch begrenzen sollen. Neben der beabsichtigten Beruhigung des Ver-
kehrs, wird gleichzeitig die Emissionsbelastung gemindert, so dofi die MaBnahmen
allgemein eine Verbesserung des Wohnumfeldes bewirken werden.

3. Art und Maf der baulichen Nutzung

im Flachennutzungspian ist das Plangebiet als Wohnbaufidche dargestellt. Entspre
chend dieser Vorgabe ist die Nutzung der Boufldchen an der Albert-Schweitzer-
StrafRe und zwischen Heinrich-Heine-Strae und der SondergebietsflGche des Lan-
desheimes fur Sehbehinderte als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die restii-
chen Grundstiicke sind als reines Wohngebiet ausgewiesen. Die Nutzungsart "WA"
wurde im Hinblick auf die Verkehrsfunktion der Albert-Schweitzer-5Strafle als
Fortfiihrung der teilweise Nutzungsfestschreibung des sddlich angrenzenden Be-
bauungspianes Nr. 074 sowie der Soncgergebietsnutzung des Bebauungspianes Nr.
076 gewdahit, weil auf den Soncergebietsfidchen zur Plungebietsgrenze in ca. 25 m
Entfernung die Heizzentrale des Landesheimes flr Sehbehinderte steht.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wurde unter Beriicksichtigung der Grund-
stuckszuschnitte unterschiedlich in allen Fdllen jedoch unterhalb der gem. BauNVO
hdchstzuldssigen Werte festgesetzt.

Die Ausnchmen nach § 3 Abs. 3 sowie noch § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO sing im
Bebauungsplan gemdR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen, um den Wohnwert zu
steigern und Nutzungskonflikte von vorne herein auszuschiieBen. Dieser Ausschiufi
wird damit gerechtfertigt, daB in der Citylage dieses Stadtteiles alle Einrichtun-
gen des tdglichen Bedarfs in zumutbarer Entfernung vorhanden sind. Unter Beruck-
sichtigung des vorhandenen Wohngebietsumfeldes, des Wohnwertes und der ruhen-
den privaten Verkehrsflichen wird die Hochstzohl der Wohnungen in Wohngebdu-
den auf 2 WE gemdB § § Abs. ! Nr. ¢ BouGB gus stddtebaulichen Grinden e-
grenzt.

4. Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (gem. & 86 LBauO)

In “ngleichung an die bestehenae benachbarte Bousubstanz und seiner stadtebeuli-
-hen Struktur wurden im Bebauungsplaon gestalterische Festsetzungen getroffen,
ie aas vorhandene Orts- und Lanaschaftsbiid ausgieichend berucksichtigt una
gleichzeitiq eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zulafit. Die Festlegung cer

.. Dachformen, Dachneiqungen, Firstrichtung una die Begrenzung der First- und Trauf-
“ héhen wurde aus stadtebauiichen Grinnen gewdhit, damit ein im Zusammenhang

geordnetes Strafen- und Ortsbild hergestellt wird. Die Gestaltungsfestsetzungen
fir Dachoufbouten und Einschnitte sowre fir Garagen- u. Nebengebdude sind hier-
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Zur Erzielung eines harmonischen Orts- und Landschaftsbildes sind nur dunkel-
farbige und blendfreie Bedachungsmaterialien zuldssig, die sich in die Landschaft
(Rheintaltage) riicksichtsvoll integrieren.

Fiir Einfriedungen und Stiitzmauern sowie fiir Abgrabungen und Anschiittungen
der natiirlichen Geldndeoberfliche sind im Textteil Begrenzungen und Regelun-
gen festgesetzt, mit denen ein geordnetes Bild dieser Anlagen und des Bauge-
bietes erreicht werden soll.

5. Griinordrung und Umweltvertraglichkeit

Die im Bebauungsplan und Text durch Erhaltungs- und Appflanzungsgebote fest-
gesetzten Bdume und Strducher sind fir die Vielfalt und Schdnheit und zur Er-

haltung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes des Baugebietes von wesentli-
cher Bedeutung. Die wechselseitig vorgesehenen StraBenbdume sollen neben der

Gliederung, Orientierung und Beschattung der StraBenrdume das StraBenbiid und

das Kleinklima verbessern.

Nach den Vorgaben des Landschaftsplanes zum Fidchennutzungsplan sind die Bau-
flichen des Plangebietes unproblematisch, da die bereits bebauten Wohngrundstik-
ke landschaftsgdrtnerisch gestaltet sind und es sich bei den Wohngebietserweite-
rungsfldchen Uberwiegend um AckerlandfiGchen handelt. Die irm Grenzbereich der
geplanten Wohngebietserweiterung zur Landesblindenanstalt verhandenen Obstbdume
werden gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB durch Bindungen gesichert. Als Ab-
grenzung zur freien Landschaft und in Fortfiihrung der vorhandenen Obstbaumreihe
wird an der Sid- und Ostgrenze der Grundstiicke im Bereich der Heinrich~Heine-
StraBe, soweit die Bebauung es zuldBt, das Anpflanzen von Bdumen als Obstbaum-

giirte! festgesetzt.

Unabhdngig von den in der Planzeichnung festgesetzten MaBnahmen ist in Teil C
Nr. 3-5 der textiichen Festsetzungen die grinordnerische Gestaltung der nicht
tiberbauten Fldchen geregelt. in Verbindung mit den vorhandenen und geplanten
GriinordnungsmafBnahmen ergibt sich eine wesentliche Erhéhung des Grininventars,
so daB der Eingriff der geplanten Bebauung in die z. Z. vorhandenen Freiftdchen
als ausgeglichen zu bilanzieren ist.

Die Festsetzung zur geplanten Griinordnung entspricht den Aussagen und Empfeh-
Jungen des Landschaftspianes zum Fldchennutzungsplan. Sie entsprechen den An-
forderungen einer landespflegerisch erwiinschten und geordneten Ausdehnung des
Wohnsiedlungsbereiches. In diesem Stadtteil stehen dariiber hinous &ffentliche
Griinaniagen und Spielpldtze in ausreichendem MaBe und zumutbarer Entfernung
zur Verfiigung, so daB fir den Planbereich die Festsetzung eines weiteren Spiel-
platzes nicht erforderlich ist.

6. Verkehr

Die duBere ErschlieBung dieses Plangebietes ist iber die Albert-Schweitzer-5StraBe
gesichert. Zur Zeit ist sie mit einem Bitumenbelag provisorisch befestigt. Diese
Strofe soll im Verkehrs-Trennprinzip mit 5,50 m breiter Fahrbahn, beidseitigen
Biirgersteigen von 1,50 m und versetzten Parkstreifen ausgebaut werden. Die ge-
planten Fahrgossenverspringe, Einengungen, Teilaufpflasterungen in Verbindung
mit Materialwechsel und Straflenbaumpflanzungen sSollen dabei eine angemessene
Minderung der Fahrgeschwindigkeit und der Fahrzeugemissionen bewirken.
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Dies trifft in gleichem MaBe auch fir die als innere ErschlieBung vorhandene
und geplante Heinrich-Heine-Straie sowie die Planstrafe B zu. Die Planstra3en
A und C werden nach dem Verkehrs-Mischprinzip als verkehrsberuhigter Bereich
bzw. als befahrbarer Wohnanliegerweg ausgebaut.

&

Die als &ffentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ausgewie-
sene Strafe wird als verkehrsberuhigter Bereich gem. § 42 (4a) der StraBenver—
kehrsordnung vom 01.08.1980 nach einem baureifen Gestaltungsplan ausgebaut.

Innerhalb dieser Bereiche gilt:

a) FuBgdnger diirfen die StraBe in ihrer ganzen Breite benutzen, Kinderspiele sind
iiberall erlaubt;

b) der Fahrzeugverkehr mubB Schrittgeschwindigkeit einhalten;

c) die Fahrzeugfiihrer dirfen die FuBgdnger weder gefahrden noch behindern, wenn
notig, mussen sie warten;

d) die FuBgdnger diirfen den Fahrverkehr nicht unnotig behindern;

e} das Parken ist auBerhalb der dafir gekennzeichneten Flachen unzuldssig, ausge-
nommen zum Ein- und Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

Alle Verkehrsaniagen wurden “auf der Grundlage der Empfehlung fir die Anlage
von ErschlieBungsaniagen "EAE 85" nach den bedarfsorientierten Verkehrsbelangen
und den stddtebaulichen Anforderungen entwickelt.

Die in der Plonzeichnung dargesteliten Teilabschnitte der bisherigen Wirtschafts-
wege, Flurstiicke Nr. 325/2, 41/2 und 236/1 werden aufgehoben, da das &ffentliche
Erfordernis entfallen ist.

7. Versorgung

Die Albert-Schweitzer-StraBe sowie die bis an das Plangebiet grenzende Heinrich-
Heine-Strafle sind kanalisiert. Die Fortfithrung der Abwasseraniagen in das Plange-
biet ist unproblematisch, da das Geldnde ansteigend ist. In beiden vorhandenen
StraBenabschnitten sind alle Versorgungsaniagen wie Wasser/Gas/Strom vorhanden.
Durch entsprechende Netzerweiterungen kann die Versorgung des Plangebietes ge-
sichert werden.

8. Bodenordnung

Fiir die erschlossenen Gruncsticke cer Heinrich-Heine-5Strafe unad Neben-
straRen ist zur stddtebaulichen Neuordnung eine Baulandumlegung erforderlich,
Der Grunderwerb fir die Verkehrsfidchen der Albert-Schweitzer-Strafie soll
dqurch ein Grenzregelungsverfohren gem. §§ 80 ff BauGB durchgefithrt weraen.
Fir die auf der Grundalage aes Bebauungsplanes 074 gurch die 1985 abge-
cchlossene Umlegung gebildeten Flursticke Nr. 41/1 und 41/2 on der Heinrich-
Heine-StraBe ist entsprechend cer Neuplanung eine bodenordnungsrefevapte
Anpassung notwendig. Die beiden Flurstiicke sind daher in deq PIonbferefch

Nr. 072 Il mit einbezogen worcen, um eine gerechte Umverteilung sicher-

<tellen zu konnen.

o Stand: Juli 1990

Stadtverwaltung Neuwied
- Abteilung 612 -




Erginzung d.Begrindung

zur vereinfachten Anderung des Bebauungspianes Nr. 074 i
‘fiir den nordlichen Teilabschnitt der Albert-Schweitzer-StraBie in Feldkirchen

Stand:Sept.1991

Der Stadtrat hot am 31.08.1989 beschicssen, den Bebauungspian Nr. 074 {1 u
den o.-a. nordlichen Teilbereich der Albert-Schweitzer-Strafe zu erweitern.

Diese Ergdnzung wurde insbesondere deshalb vorgenommen, um den verkehrs-
gerechten Ausbau der gesamten Albert-Schweitzer -StraBe zu ermdglichen. Da-
bei sollen in den Kreuzungs- und Einmundungsbereichen der Fahrbahnen sowie
in ca. 50 m Abschnitten Fahrbahnversdtze, -einengungen, Teilaufpflasterungen
sowie wechselseitige Parkstreifen sowie Baumpflanzungen vorgesehen werden.

Wahrend der 6ffentlichen Ausiequng des Bebauungsplanes wurden von seiten der
Anlieger Rockenfelder StraBe 46 Bedenken gegen die Festsetzungen des Be-
bauungsplones im Bereich des Flurstickes Nr. 11, Flur 4, Gemarkung Wollen-
dorf, erhoben. Die Anlieger machen geltend, da3 sie diese Fldche weiterhin
benstigen zum einen als Nutzgarten, um durch den Verkauf von Obst und Ge-
miise zum Lebensunterhalt beizutragen und zum anderen zum Lagern und Trock-

nen von Brennholz.

Der Bebauungsplan-Entwurf weist aie vorgenahnte Figche als affentliche Ver-
kehrsflache - Faohrbahn, Birgersteig, Parkpldtze, Verkehrsgrin - aus.

Wdahrend die Inanspruchnahme als Verkehrsfidche fir Fahrbahn, Birgersteig und
Parkpldtze im Gffentiichen Interesse zwingend geboten ist, ist die ausgewiesene
Verkehrsgriinfidche ouch als private Griinfliche aus stddtebaulicher Sicht ver-
tretbar.

Der Bebauungsplan wird deshalb im vereinfachten Verfahren gemdfi § 3 Abs. 3
i. V. m. § 13 Abs. 1 BauGB gedandert.

Die zur Verbesserung des Strafenbildes vorgesehene Anpflanzung von Boumen
(Boumhasel - corylus colurna) bieibt erhaiten. Die Bdume werden jedoch im
Abstand von 1,0 m zur Biirgersteighinterkante angeordnet, um die Beschattung
der privaten Gartenfléche so gering wie moglich zu halten.

Alle scnstigen Festsetzungen bieiben von ger Anderung unberihrt.

Stadtverwaltung Neuwied
- Abteilung 612 -
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