Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 074 II - Feldkirchen, Bereich &stlicher
Teilabschnitt der Heinrich-Heine-StrafBe sowie mittlerer und
nérdlicher Teilabschnitt der Albert-Schweitzer-StralBe -
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Planungsrechtllche Festsetzung gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in Verbindung mit § 1 Abs.
6 BauNVO die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BaulNVO unzulds-

sig.

Im reinen Wohngebiet (WR) sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6

BauNVO die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO unzuldssig.

Fiir das reine Wohngebiet (WR) und das allgemeine Wohngebiet (WA)

wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgeset;t, daB in Wohngebdu-
den nicht mehr als 2 Wohnungen (max. 2 W) zul8ssig sind.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4

BauGB

Auf den Vorgartenfldchen (Bereich zwischen Baugrenze und &Sffent-
licher Verkehrsfliche)sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S.
des § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO, mit Ausnahme von Mill-
boxen, Einfriedungen und Stiitzmauern, unzuldssig.

Als Ausnahme kann unmittelbar neben einer erforderlichen Garagen-
zufahrt ein Kraftfahrzeugstellplatz bis zu einer max. Breite von
2,50 m zugelassen werden, soweit die Festsetzungen Teil A, Punkt
2.6 beachtet werden.

Private Grundstiicksein- und Ausfahrten zu Garagen oder Stellpldt-
zen in den Vorgartenfldchen sind je Baugrundstiick insgesamt nur
bis max. 6,0 m Breite zuldssig.

Zwischen Garagen und Sffentlicher Verkehrsfldche ist ein Stau-
raum von mind. 5,0 m einzuhalten.

Auf den sonstigen nicht Uberbaubaren Fldchen sind Nebenanlagen
und bauliche Anlagen i.S. des § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO
unzulissig, soweit sie gem. § 60 LBauO genehmigungspflichtig sind.
In einer der seitlichen Abstandsflichen kann als Ausnahme eine
Garage, {iberdachter Stellplatz oder Stellplatz zugelassen werden,
wenn die. Vorschriften gem. § 8 Abs. 10 LBauO eingehalten werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch erdgeschossige Winter-
gdrten {(GlashZuser) kann als Ausnahme zugelassen werden, soweit
sie den bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechen. Die
Fliche wird auf die Grundfl&chenzahl GRZ angerechnet.

Versiegelungen sind auf das MindestmaB zu beschrédnken und nur zu-
lissig, soweit sie nutzungs- oder erschlieBungsméfiig zwingend er-
forderlich sind. Teil A Pkt. 3.1 der Festsetzungen ist zu beachten.
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MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft ($ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die auf den Grundstilicken zuldssigen Befestigungen (Zuwege, Ter-
rassen) mit Ausnahme der Stellplatzflichen sind nicht in die
Sffentliche Kanalisation zu entwédssern. Die hier anfallenden
Niederschlagswisser sind auf dem Grundstlick breitfl&dchig zu
versickern. :

Das auf den Dachflidchen von Gebdude anfallende Niederschlags-
wasser soll mBglichst als Brauchwasser oder zur Gartengestal-
tung genutzt werden.

H8henfestsetzung der baulichen Anlagen / Garagen und Nebenge-

bdude

Hinwels:

Die Hdhenlage der baulichen Anlagen und Nebenanlagen wird gem.
§ 10 Abs. 2 LBauO von der Bauaufsichtsbehdrde festgesetzt. In
den Rauvorlagen ist ein priiffZhiger Nachwels Uber die natiirli-
che Gelindeh8he und das Gelindeprofil zu erbringen. Dabel soll
bei ebenen und talseitigen Gel&nde die Erdgescho8fuBbodenhdhe
in der Regel h&chstens 0,5 m Uber der angrenzenden Verkehrsila-
che liegen.

Kellergaragen sind nur als Ausnahme zuldssig, wenn die Neigung
der Zufahrtsrampe weniger als 15 % betrdgt und zwischen &ffent-
licher Verkehrsfliche und Rampe eine waagerechte Stauraumldnge
von 5,0 m vorhanden ist.

Baugestaltung

Festsetzung ( § 86 Abs. 1 LBau0)

Gebidude, Dachform und Dachneigung

Im allgemeinen und reinen Wohngebiet sind nur Sattel- und gegen-—
einander versetzte Pultdicher in gleichgeneigter Form entspre-
chend der zeichnerischen Festsetzung im BPL zuldssig. Fir Eck-
grundstiicke k&nnen ausnahmsweise auch Walmdicher zugelassen wer-—
den, wenn die festgesetzte Firstrichtung beibehalten wird. Die
zulissige Dachneigung, Firstrichtung und die Firsthdhe sind ver-
bindlich festgesetzt.

Bei gegeneinander versetzten Pultddchern ist zwischen hoch- und
tiefiiegendem First ein Abstand von hdchstens 1,40 m zuldssig.

Die festgesetzte FirsthBhenbegrenzung bezieht sich auf das MaB
zwischen OK unterstem GeschoBfuBboden und Firstlinie.

Die Traufhdhenbegrenzung bezieht sich auf das talseitige festge-
setzte MaB zwischen der natiirlichen bzw. im Bauschein festgeleg-

ten Gelindeoberfliche und dem Schnittpunkt WandauBenflZche/Dach-

haut . YL
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1.4 Flir Gebdude mit zwel Vollgeschossen sind Drempel unzuldssig. So-
fern sie konstruktiv notwendig sind, k®nnen max. 30 cm Drempel-
h&he als Ausnahme zZugelassen werden. )

1.5 Soweit eingeschossige Gebdude mit ausgebautem DachgeschoB er-
richtet werden, sind Drempel bis max. 1,00 m H8he zuldssig. Als
MaB ist der Schnittpunkt WandauBenflache - Dachhaut - OK Dachge-
schoffertigfuBboden anzulegen.

1.6 Zwerchhéuser oder bandartige Dachaufbauten (Gaubken) sind nur
bis max. 1/3 der Traufldnge bzw. einer Gesamtl&nge von 4,0 m
zuldssig. Von den seitlichen Giebelfldchen ist ein Abstand von
mind. 2,0 m und bei der Anordnung von Einzelgauben ist zwischen
den Gauben ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. Die Aufilen-
verkleidung ist dem Farbton der Dachfldche anzugleichen. Schlepp-
gauben und sonstige Dacheinbindungen sind mind. 1,0 m-(senkrecht
gemessen) unterhalb des Firstes der Hauptdachfldche anzuschlies=-
sen, Bei Gauben darf der Dachilberstand und die Dachrinne nicht

unterbrochen werden.

1.7 Dacheinschnitte sind nur bis max. 1/3 der Trauflange, jedoch
h&chstens bis 4,0 m Gesamtldnge zuldssig. Der Abstand von den
seitlichen Giebelfldchen muf mind. 1,0 m betragen.

1.8 Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Dachiiber-
stdnde bis max. 0,90 m kann als Ausnahme zugelassen werden.

1.9 Fir die Dacheindeckung der baul. Aniagen sind nur blendfreie
Materialien (Dachziegel, Schiefer o.4.} zuldssig. Ausndmmwe1%£
k8nnen Solar- und Fotovoltaikanlagen zugelassen werden.Anderung siehe Besc

d.Hauptausschusses
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2. Garagen und Nebengebdude

2.1 Die AuBenwandflichen von Garagen und Nebengebduden sind mit einer
dauverhaften Beschichtung in heller putzdhnlicher Struktur zu ge-
stalten. Holzverkleidungen ké&énnen als Ausnahme zugelassen werden.

2.2 Garagen, Carports und sonstige Nebengebdude k&nnen mit geringerer
Neigung als der Hauptbaukdrper ausgefiihrt werden. Flachddcher sind

als Ausnahme zuldssig.

3. Werbeanlagen

3.1 Werbeanlagen sind in den ausgewiesenen Wohngebieten nur als Hin-
weis auf eine auf dem Grundstiick angebotene Leistung zuldssig.
Sie diirfen eine Gesamtfldche von 0,5 gm nicht {bersteigen.

4., Einfriedungen - Stilitzmauern - Abgrabungen - Ausschilttungen

4.1 Fiir die Vorgartenflichen der privaten Grundstlicke zwischen der
Sffentlichen Verkehrsfliche und den Baugrenzen {Bauflucht) sind
Einfriedungen nur zuldssig, wenn die Gesamth&he nicht mehr als
1,25 m Uber der angrenzenden Verkehrsflidche betrdgt.
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Die Einfriedung ist transparent in den Materialien Holz, Me-
tall-, Kunststoff o. &. bzw. als lebende Hecke zu gestalten.
Sie ist durch Kantstein zur Sffentlichen Verkehrsfldche abzu-
grenzen. Es sind nur naturfarbene Materialien zuldssig., Ein-
friedungsmauern sind, ausschlieBlich der bestehenden Anlagen,
unzulissig. Die Einfriedungen sind so anzulegen, daB die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintridchtigt
wird.

An den lbrigen Grenzen sind dunkelfarbige Holzspriegel- oder
-lattenziune, kunststoffilberzogene Maschendrahtzdune bis 1,5m
H8he sowie lebende Hecken zuldssig.

Stiitzmauern an privaten Grundsticksgrenzen sind als Ausnahme,

soweit durch die HBhenlage des Geldndes bedingt (gemessen am
tiefer liegenden Grundstiick), bis max. 1,0 m H8he zuldssig.

Abgrabungen:

Fiir die nicht {iberbaubaren Grundstiicksfl&chen wird festgesetzt,
daB die natiirliche Geldndeform nur insoweit veridndert werden
darf, als Abgrabungen bis zu 1,0 m tief vor Wohnrdumen im Un-
tergeschoB als Ausnahme zugelassen werden k&nnen, wenn die BO-
schungsneigung 1:2 oder flacher ausgefiihrt wird.

Ausschiittungen sind nur fiir Terrassen und Gartenterrassierun-
gen bis zu 1,0 m lber der natiirlichen Gel#ndeoberfliche zulds-
sig, wenn sie zu den Nachbargrenzen mit einer B&schungsneigung
von 1:2 oder flacher ausgefiihrt werden.

Auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b ausgewiesenen Flichen ist zur
Erhaltung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes :owie zur
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Orts- und
Landschaftsbildes der vorhandene Baum~ bzw. Strauchbestand zwin-
gend zu erhalten und fachgerecht zu unterhalten. In jeder Phase
der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenen Biume und Strducher
vor schidigenden Einfllissen zu bewahren. Dabei ist die DIN 18290

—Schutz von Biumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen- zu beachten. Diese Festsetzung gilt insbesondere

fiir die vorhandenen Obstbdume auf dem Flurstiick Nr. 87/2.

Tm Bereich der Sffentlichen Verkehrs- bzw. Griinflidche sowie -auf
privaten Grundstlicken werden zur Anpflanzung und Erhaltung von

Biumen, Striduchern und Wandflichenbegriinungen Gebote gemdB § 9

Abs. 1 Nr. 25a ausgesprochen.

Geringfligige Verschilebungen der Pflanzenstandorte im Bereich von
Grundstiickszufahrten bzw. Gebdudeeingdngen sowie aufgrund der
Lage von Versorgungsleitungen u. 4. sind zul&ssig.

Auf den Baugrundstilicken im Plangebiet sind die Vorgartenfldchen
zwischen der StraBe und den geplanten bzw. vorhandenen Gebduden,
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mit Ausnahme der Grundstilickszufahrten und Stellpldtze, land-
schaftsgirtnerisch mit Rasenfléchen, lockeren Stauden- und
Buschgruppen sowie Bdumen zu gestalten und zu unterhalten.
Im Vorgarten wird das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ausge-
schlossen.

Die Ubrigen nicht bebauten Grundstiicksteile sind, sofern sie
nicht als Verkehrsflichen zur ErschlieBung zul&dssiger Anlagen
und Einrichtungen ben®tigt werden, als Hausgdrten oder land-
schaftsgirtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie sind durch
Einzelbiume, Baumgruppen und Strducher zu gliedern. Der Anteil
der Nadelgeh®lze darf 20 v.H. des verwendeten Pflanzmaterials
nicht ‘liberschreiten.

Fiir jeden zweiten angelegten privaten Stellplatz ist in unmit-
telbarer NZhe ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu un-
terhalten.

Es wird empfchlen, die unter 2ziff. 1.9 aufgefiihrten Pflanzarten
bevorzugt zu verwenden. Dabei soll der Anteil der Nadelgehdlze

20 v.H. des verwendeten Pflanzmaterials nicht {liberschreiten; ein

hdherer Anteil als 1/5 des verwendeten Pflanzmaterials ist un-

-zuldssig.

Die in der Planzeichnung gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 25a BauGB darge-
stellten StraBenbidume sind zur Erzielung eines harmonischen
StraBenbildes mit hochwachsenden Laubbdumen Baumhasel -Corylus
colurna- fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten. Der Stamm-
umfang der Erstlingspflanze muB i. M. mind. 25 cm betragen.

Hinweis:

Fiir die ausgewiesenen Baugebiete ist im bauvwordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren der Nachweis einer sachgerechten Griinfla-
chengestaltung zu erbringen.

Es wird empfohlen, die nachstehend aufgefiihrten Pflanzarten so-
wie alle Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden.

Bdume:
Quercus rubra - Roteiche
Quercus robur - Stileiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Sorbus aucuparia (x) - Vogelbeere
Sorbus aria - Nord. Vogelbeere
Corylus colurna - Baumhasel
Tilia cordata - Winterlinde
Aesculus hippocastanum - Rofkastanrie
Acer campestre - Feldahorn
Fraxinus exelsior - Esche
Nadelhblzer:
Larix decidua (+) - L&rche
Pseudotsuga douglasie (+) - Douglasie
Pinus silvestris - Kiefer
Pinus nigra austriaka - Schwarzkiefer
Tsuga canadensis ~ Helmlocktanne
bt vOrgelesean ! A How ag:\;z
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Striucher:

Eunoymus europaea
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Reosa canina

Rosa rubrifelia
Rosa spinossima
Cornus max
Prunus. padus

Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophylla
Campsis radicans

Clemtais spec.

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Parthenccissus tricuspidata
Polygonum aubertil

Wisteria sinensis

pfaffenhiitchen

Roter Hartriegei .
HaselinulB

Hundsrose

Rotbl&ttr. Rose
Wildrose
Cornelkirsche
Traubenkirsche

Pfeifenwinde
Trompetenbiume
Waldreben—-Sorten
Efeu
Kletter-Hortensie
Jeldngerjelieber
Wilder Wein
Kndterich
Blauregen Glyzine

Neben der vorstehend empfohlenen Leitpflanzung kdnnen auch

alle weiteren heimischen Baum-
terpflanzen zugelassen werden.

Ordnungswidrigkeiten

und Straucharten sowie Klet=-

Ordnungswidrig handelt, wer vors&dtzlich oder fahrl&ssig den
Bestimmungen der Abschnitte B und C zuwiderhandelt oder Auf-
lagen, die aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Ge-
nehmigung angeordnet wurden, nicht vollstédndig oder nicht

rechtzeitig erfiillt,

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeord-
nung fiir Rheinland-Pfalz mit einer Geldbufe bis zu 10.000,—DM

geahndet werden.

Stand: Juni 1990

Stadtverwaltung Neuwiled
- Abteilung 612 -

1 3. Nov. 1832
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