Begrindung

zum Bebauungsplan Nr, 074 III - Feldkirchen, Bereich
nérdlicher Teilabschnitt der Albert-Schweitzer-StraBe -

1. Grundlagen der Planung

Das Plangebiet liegt am Nordostrand der bebauten Ortslage des Stadtteiles Feld-—
kirchen. Es umfaBt eine Teilfliche von ca. 1,62 ha der Flur 4, Gemarkung Wol-
lendorf. Im Flichennutzungsplan ist dieser Bereich als Wohnbaufliche dargestelit.

Auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes hatte der Stadtrat bereits 1983
die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, der eine Erweiterung der
Wohnbauflichen in nordéstlicher Richtung i. V. m. dem Ausbau der Albert-
Schweitzer-StraBe vorsah. o

Das Gelande hat leichtes Stidgefdlle und Hegt zwischen 118 - 131 m iiber NN.
Die Albert-Schweitzer-Strafie ist kanalisiert und der Ausbau alsbald vorgesehen.

2. Planungsziel.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Neuwied von
1983 entwickelt. Entsprechend den Darstellungen des Flichennutzungsplanes
sowie den. Zielsetzungen des Landschaftsplanes sind Wohnbauflichen vorgesehen.
Fiir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung uhter Beriicksichtigung
der im Flichennutzungsplan vorgesehenen Baugebietserweiterung und der hohe-
ren anteiligen Verkehrsfunktion als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung fortge-
fithrt bzw. eingeleitet werden, die die rechtliche Voraussetzung zur Verwirklichung
der Bodenordnung und der erforderlichen ErschlieBung schaffen soll. In Anlehnung
an die vorhandene Wohnbebauung sind Bauflichen fiir zweigeschossige Gebdude

als Hochstgrenze fiir Einzel- oder Doppelhiuser vorgesehen, die bauliche Erwei-
terungen an den bestehenden Wohngebduden erméglichen sollen. Der Ausbau

der Albert-Schweitzer-StraBe ist im Verkehrstrennprinzip (Fahrbahn - Gehsteige

- Parkplitze) vorgesehen, da sie gleichzeitig ErschlieBungs- u. Verkehrsfunktion

ibernehmen soll.

Die ca. 500 m lange geradlinige Strecke der Albert-Schweitzer-StraBe soll unter
Anwendung der Empfehlung fir StadtstraBen -EAE 85- durch die punktuelle
StraBenraumgestaltung eine wirksame Geschwindigkeitsddmpfung erhalten, die
zur Verbesserung der Verkehrssicherheit beitragen soll. '

Im Einmindungsbereich der Rockenfelder- und Heinrich-von-Kleist-StraBe sowie
in ca. 50 m Abschnitten sind Fahrbahnversitze, Fahrbahneinengungen, Teil-
aufpflasterungen und wechselseitige Parkstreifen vorgesehen, die durch er-
ganzende StraBenbaumpflanzungen das StraBenbild optisch begrenzen sollen.
Neben der beabsichtigten Beruhigung des Verkehrs wird gleichzeitig die Emissions-
belastung gemindert, so daB die MaBnahmen eine allgemeine Verbesserung des

Wohnumfeldes bewirken werden.
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3. Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Flichennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbaufliche dargestelit. Ent-
sprechend dieser Vorgabe ist die Nutzung der Bauflichen an der Albert-
Schweitzer~StraBe als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Nutzungs-
art "WA" wurde im Hinblick auf die anteilige Verkehrsfunktion der Albert-
Schweitzer-StraBe als Fortflihrung der Nutzungsfestschreibung des sidlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 074 gewihlt.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung' wurde unter Berilicksichtigung der
Grundstiickszuschnitte unterhalb der gem. BauNVO hochstzuldssigen Werte fest-|
gesetzt, die auf die im Umfeld vorhandene Wohnnutzung Riicksicht nimmt.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr, 2 - 5 BauNVO sind im Bebauungsplan
_gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen, um den Wohnwert zu steigern und
Nutzungskonflikte von vorne herein auszuschlieBen. Dieser AussschluB wird
damit gerechtfertigt, daB in der Citylage dieses Stadtteiles alle Einrichtungen
des tiglichen Bedarfs in zumutbarer Entfernung vorhanden sind.

4. Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (gem. § 86 LBaul)

In Angleichung an die bestehende benachbarte Bausubstanz und seiner stadte-
baulichen Struktur wurden im Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen getrof-
fen, die das vorhandene Orts- und Landschaftsbild angleichend berlcksichtigt
und gleichzeitig eine ordnende stiddtebauliche Entwicklung zuldBt. Die Festlegung
der Dachformen, Dachneigungen, Firstrichtung und die Begrenzung der First-
und Traufhdhen wurde aus stidtebaulichen Griinden gewd#hlt, damit ein im Zusam-
menhang geordnetes StraBen- und Ortsbild erhalten und hergestellt wird. Die
Gestaltungsfestsetzungen fiir Dachaufbauten und Einschnitte sowie fir Garagen-
und Nebengebiude sind hierin einbezogen.

Aus gleichem Grund werden auch Regelungen iiber die Gestaltung von Werbe-
anlagen, Einfriedigungen und Stlitzmauern festgesetzt zum Schutz des Land-
schaftsbildes und zur Vorbeugung gegen eine: Materialvielfalt.

Fiir die Dacheindeckung der baulichen Anlagen sind nur blendfreie Materialien
(Dachziegel, Schiefer o. #.) zuldssig. Ausnahmsweise kdénnen Solar- und Foto-
voltaikanlagen zugelassen werden. '

~ Fir Einfriedungen und Stitzmauern sowie flir Abgrabungen und Anschﬁttungeﬂ
der natfirlichen Gelindeoberfliche sind im Textteil Begrenzungen und Regelungen
festgesetzt, mit denen ein geordnetes Bild dieser Anlagen und des Baugebietes

- erreicht werden soll. ‘

5. Grinordnung und Umweltvertriglichkeit

Die im Bebauungsplan und Text durch Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote
festgesetzten Biume und Strducher sind fiir die Vielfalt und Schénheit und zur
Erhaltung der Leistungsfidhigkeit des Naturhaushaltes des Baugebietes von wesent-
licher Bedeutung. Die wechselseitig vorgesehenen StraBenbiume sollen neben

der Gliederung , Orientierung und Beschattung der StraBenriume das StraBen-
bild und das Kleinklima verbessern. _ '

Nach Abstimmung mit der Unteren- und Oberen Landespflegebehbrde ist wegen
des geringfiigigen Eingriffes ein landespflegerischer Planungsbeitrag nach § 17
LPfIG nicht erforderlich. Die geforderten Voraussetzungen koénnen in der Plan-
zeichnung und Text festgesetzt und geregelt werden (Aktenverm. V. 08.05.90).
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Nach den Vorgaben des Landschaftsplanes zum Flachennutzungsplan sind
die Bauflichen des Plangebietes unproblematisch, da die bereits bebauten
Wohngrundstiicke landschaftsgéirtnerisch gestaltet sind.

Unabhingig von den in der Planzeichnung festgesetzten MaBnahmen ist in Teil
C Nr. 3 -5 der textlichen Festsetzungen die griinordnerische Gestaltung der
nicht tiberbauten Flichen geregelt. In Verbindung mit den vorhandenen und
geplanten GriinordnungsmaBnahmen ergibt sich eine wesentliche Er hGhung des
Griininventars, so daB der Eingriff durch die noch mégliche Bauflichener-
weiterung in die vorhandenen Freiflichen als ausgeglichen zu bilanzieren ist.

" Die Festsetzung zur geplanten Griinordnung entspricht den Aussagen und Empfeh-

lungen des Landschaftsplanes zum Flichenuntzungsplan. Sie entsprechen den
Anforderungen einer landespflegerisch erwiinschten und geordneten Ausdehnung

.des Wohnsiedlungsbereiches. Der vorhandene Spielplatz Ecke Albert-Schweitzer-/

Johann-Gottfried-Herder-StraBe wird im Bebauungsplan festgeschrieben. Zur
offentlichen Verkehrsfliche wird der Spielplatz abgepflanzt. In diesem Stadtteil
stehen dariiber hinaus o6ffentliche Griinanlagen und Spielplétze in ausreichendem
MaBe und zumutbarer Entfernung zur Verfiigung.

-

Verkehr

Die ErschlieBung der Baugrundsticke ist iiber die Albert-Schweitzer-Strale
gesichert. Zur Zeit ist sie mit einem Bitumenbelag provisorisch befestigt. Diese
StraBe soll im Verkehrs-Trennprinzip mit 5,50 m breiter Fahrbahn, beidseitigen
Biirgersteigen von 1,50 m und versetzten Parkstreifen ausgebaut werden. Die
geplanten Fahrgassenverspriinge, Einengungen, Teilaufpflasterungen in Ver-
bindung mit Materialwechsel und StraBenbaumpflanzungen sollen dabei eine ange-

messene Minderung der Fahrgeschwindigkeit und der Fahrzeugemissionen be-

wirken. :

Alle Verkehrsanlagen wurden auf der Grundlage der E mpfehlung flir die Anlage
von ErschlieBungsanlagen "EAE 85" nach den bedarfsorientierten Verkehrsbe-
langen und den stidtebaulichen Anforderungen entwickelt.

Nach BeschluB des Tiefbauausschusses von 1990 zur flichenhaften Verkehrsberu-
higung in den Stadtteilen soll die Albert-Schweitzer-StraBe sowie alle Wohnneben-
straBen als 30 km/h-Zone ausgebaut und gestaliet werden.

. Versorggng

Die Albert-Schweitzer-StraBe ist kanalisiert. In diesem StraBenabschnitt sind
alle Versorgungsanlagen wie Wasser/Gas/Strom vorhanden. Durch entsprechende
Netzerweiterung kann die Versorgung des Plangebietes gesichert werden.

. Bodenordnung

Der Grunderwerb fiir die Verkehrsflichen der Albert-Schweitzer-Strafie soll
durch ein Grenzregelungsverfahren gem. § 88 ff BauGB durchgeflihrt werden.
Stand: April 1993

Stadtverwaltung Neuwied
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