Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 074 III - Feldkirchen, Bereich nordhcher Teilab-
schnitt der Albert-Schweitzer-StraBe -

A ) Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 Ba.ugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im a.llgeméinen Wohngebiet (WA) sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO
die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3. Nr. 2 - 5 BauNVO unzulissig.

2. . Nicht iiberbaubare Grundstﬁckéﬂéchen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB)

2.1 Auf den Vorgartenflichen (Bereich zwischen Baugrenze und sffentlicher Ver-
kehrsflache) sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i. S. d. § 14 Abs. 1
und § 23 Abs. 5 BauNVO, mit Ausnahme von Millboxen, Emfnedungen und

Stlitzmauern, unzu1a551g

Als Ausnahme kann unmittelbar neben einer erforderlichen Garagenzufahrt
ein Kraftfahrzeugstellplatz bis zu einer max. Breite von 2,50 m zugelassen
werden, soweit die Festsetzungen Teil A, Punkt 2.6 beachtet werden.

2.2 Private Grundstiicksein- und Ausfahrten zu Garagen oder Stellpldtzen in den
Vorgartenflichen sind je Baugrundstuck insgesamt nur bis max. 6,0 m Breite

zuldssig.

2.8 Zwischen Garagen und-offentlicher Verkehrsfliche ist ein Stauraum von mind.
3,0 m einzuhalten.

2.4 Auf den sonstigen nicht iberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen und bauliche
Anlagen i, 8, d. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO unzulidssig, soweit sie
gem. § 60 LBauO genehmigungspflichtig sind. In einer der seitlichen Abstandsfli-
chen kann als Ausnahme eine .Garage, tiberdachter Stellplatz oder Stellplatz
zugelassen werden, wenn die Vorschriften gem. § 8 Abs. 10 LBauO eingehalten

werden.

2.5 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch erdgeschossige Wintergéirten (Glas-
" hiuser) kann als Ausnahme zugelassen werden, soweit sie den bauordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen entsprechen. Die Flidche wird auf die Grundfli-

‘chenzahl GRZ angerechnet

2.6 Versiegelungen sind auf das MindestmaB zu beschrénken und nur zuldssig,
soweit sie nutzungs- oder erschlieBungsmiBig zwingend erforderlich sind. Teil
A Pkt. 3.1 der Festsetzungen ist zu beachten.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwmklung von Natur und
Landschaft (5 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB) :

3.1 Die auf den Grundstiicken zulass:.gen Befestlgungen {Zuwege, Terrassen) mit
- Ausnahme der Stellplatzflichen sind nicht in die 6ffentliche Kanalisation zu
entwissern. Die hier anfallenden Niederschlagswisser sind auf dem Grundstiick

breitflachig zu versickern.

3.2 Das auf den Dachflichen von Geb#uden anfallende Nlederschlagswasser soll mog-
lichst als Brauchwasser oder zur Gartengestaltung gen K“@@@l@qen

-2 - -3 DEZ, 1893

Bezirksre ierung Koblenz




4.1

4.2

4.3

4.4

B)

1.1

1.2

1.3

1.4

._—2_

Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen / Garagen und Nebengebdude

Hinweis:

Die Héhenlage der baulichen Anlagen und Nebenanlagen wird gem. § 10 Abs.

2 LBauO von der Bauaufsichtsbehorde festgesetzt. In den Bauvorlagen ist ein
priiffihiger Nachweis {iber die natfirliche Geldndehdhe und das Gelidndeprofil

zu erbringen. Dabei soll bei ebenen und talseitigen Gelinde die ErdgeschoBfuB-
bodenhéhe in der Regel . héchstens 0,5 m Uber der angrenzenden Verkehrs-

flache liegen.

Die festgesetzte Firsthéhenbegrenzung bezieht sich auf das MaB zwischen OK

unterstem GeschofifuBboden und Firstlinie.

Die Traufhéhenbegrenzung bezieht sich auf das talseitige festgesetzte MaB
zwischen der natiirlichen bzw. im Bawschein festgelegten Geldndeoberfliche
und dem Schnittpunkt WandauBenfliche/Dachhaut.

Kellergaragen sind nur als Ausnahme zuldssig, wenn die Neigung der Zufahrts-

rampe weniger als 15 % betréigt und zwischen o6ffentlicher Verkehrsfliche und 5
Rampe eine waagerechte Stauraumlénge von 5,0 m vorhanden ist.

Baugestaltung

Festsetzung (§ 86 Abs. 1 LBauQ)

Geb&dude, Dachform und Dachneigung

Im allgemeinen ' Wohngebiet sind nur Sattel- und gegeneinander
versetzte Pultdicher in gleichgeneigter Form entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung im BPL zuldssig. Flr Eckgrundstiicke kdénnen ausnahmsweise auch
Walmdacher zugelassen werden, wenn die festgesetzte Firstrichtung beibehalten
wird. Die zuldssige Dachneigung, Firstrichtung und die Firsthéhe sind ver-

 bindlich festgesetzt.

Bei gegeneinander versetzten Pultdéchern ist zwischen hoch- und tieﬂiegenderﬁ-
First ein Abstand von hochstens 1,40 m zuldssig.

Flir Gebdude mit zwei Vollgeschossen sind Drempel unzuléssig. Sofern sie kon-
struktiv notwendig sind, koénnen max. 30 cm Drempelhthe als Ausnahme zuge-

lazsen werden.

Soweit eingeschossige Gebdude mit ausgebautem DachgeschoB errichtet werden,
sind Drempel bis max. 1,00 m Hohe zuldssig. Als MaB ist der Schnittpunkt
WandauBenfliche - Dachhaut - OK DachgeschoBfertigfufboden anzulegen.

Zwerchhiuser oder bandartige Dachaufbauten (Gauben) sind nur bis max.

1/3 der Trauflinge bzw. einer Gesamtlinge von 4,0 m zuldssig. Von den seit-
lichen Giebelflichen ist ein Abstand von mind. 2,0 m und bei der Anordnung
von Einzelgauben ist zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,5 m ein-
zuhalten. Die AuBenverkleidung ist dem Farbton der Dachfliche anzugleichen.
Schleppgauben und sonstige Dacheinbindungen sind mind. 1,0 m (senkrecht
gemessen) unterhalb des Firstes der Hauptdachflache anzuschliefen. Bei Gauben

‘darf der Dachiiberstand und die Dachrinne nicht unterbrochen werden,

hiat vorgstegen
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Dacheinschnitte sind nur bis max. 1/3 der Trauflinge, jedoch héchstens bis
4,0 m Gesamtlinge zuldssig. Der Abstand von den selthchen Giebelfiichen mufB

mind. 1,0 m betragen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Dachiiberstinde bis
max. 0,90 m kann als Ausnahme zugelassen werden. :

Fir die Dacheindeckung der baulichen. Anlagen sind nur blendfreie Materialien

(Dachziegel, Schiefer o. 4.) zuléssig. Ausnahmsweise kénnen Solar- und Foto-
voltaikanlagen zugelassen werden.

Garagen und Nebengebiude

Die ‘AuBenwandfldchen von Garagen und Nebengeb#uden sind mit einer dauer-
haften Beschichtung in heller putzdhnlicher Struktur zu gestalten. Holzverkiei-
dungen kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

Garagen, Carports und sonstige Nebengebdude kénnnen mit geringerer Neigung
als der Hauptbaukorper ausgefliihrt werden. Flachdacher sind als Ausnahme

zulasmg

- Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den ausgewiesenen Wohngebieten nur als Hinweis auf cine
auf dem Grundstiick angebotene Leistung zulissig. Sie diirfen eine Gesamtfliche

von 0,5 gqm nicht ilbersteigen.

Einfriedungen - Stiitzmauern - Abgrabungen - Ausschiittungen

Fiir die Vorgartenflichen der privaten Grundstiicke zwischen der 6ffentlichen
Verkehrsfliche und den Baugrenzen (Bauflucht) sind Einfriedungen nur zu-
lassig, wenn die GesamthOhe nicht mehr als 1,25 m Uber der angrenzenden
Verkehrsfliche betrag‘t Die Einfriedung ist transparent in den Materialien Holz,
Metall, Kunsistoff o. 4. bzw. als lebende Hecke zu gestalten. Sie ist durch
Kantstein zur Offentlichen Verkehrsfliche abzugrenzen. Es sind nur naturfarbene
Materialien zuldssig. Einfriedungsmauern sind, ausschlieBlich der bestehenden
Anlagen, unzuldssig. Die Einfriedungen sind so anzulegen, daB d1e Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrichtigt wird.

An den ubrigen Grenzen sind dunkelfarbige Holzspmegel oder -lattenziune,
kunststoffiiberzogene Maschendrahtziune bis 1,5 m Hhe sowie lebende Hecken

zuléssig.

Stitzmauern an privaten Grundstlicksgrenzen sind als Ausnahme, soweit durch

die Hohenlage des Geldndes bedmgt (gemessen am tlefer Hegenden Grundstiick),

bis max. 1,0 m Hdéhe zuldssig.

Abgrabungen:

Fir die nicht tiberbaubaren Grundstucksﬂaehen wird festgesetzt, daB die natiir-
liche Geléndeform nur insoweit veérdndert werden darf, als Abgrabungen bis
zu 1,0 m tief vor Wohnridumen im UntergeschoB als Ausnahme zugelassen werden

koénnen, wenn die Boéschungsneigung 1 : 2 (H : B) oder flacher ausgefuhrt
wird. Rt vorgsiegen
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4.5 Anschiittungen. sind nur fiir Terrassen und Gartenterrassierungen bis zu 1,0 m

C}

Tber der naturlichen Gelindeoberfliche zulidssig, wenn gie zu den Nachbargrenzen
mit einer Bdschungsneigung von 1 : 2 (H : B) oder flacher ausgefthrt werden.

Festsetzungen zur Grinflachengestaltung (gem. § 86 LBauO und § 9 Abs. 1

Nr. 25 a udn 25 b BauGB; jeweils in Verbindung mit § 17 Landespflegegesetz

Auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b ausgewiesenen Flichen ist zur Erhaltung
der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes sowie zur Sicherung der Vieifalt,
Eigenart und Schoénheit des Orts- und Landschaftsbildes der vorhandene Baum-—
bzw. Strauchbestand dringend einzuhalten und fachgerecht zu unterhaiten. In

. jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenen Béume und Stréucher

vor schidigenden Einflilssen zu bewahren. Dabel ist die DIN 18290 - Schutz
von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bel BaumaBSnahmen -

zu beachten.

Im Bereich der offentlichen Verkehrs- bzw. Grinfliche sowie auf privaten
Grundstiicken werden zur Anpflanzung und Erhaltung von Béumen, Striuchern
Gebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a ausgesprochen.

Geringfiigige Verschiebungen der Pflanzenstandorte im Bereich von Grundstiacks-
zufahrten bzw. Gebiudeeingingen sowie aufgrund der Lage von Versorgungs-
leitungen u. &. sind zuldssig. :

Auf den Baugrundstiicken im Plangebiet sind die Vorgartenflichen zwischen

der StraBe und den geplanten bzw. vorhandenen Gebauden, mit Ausnahme der
Grundstiickszufahrten und Stellpldtze, landschaftsgértnerisch mit Rasenflichen, .
lockeren Stauden- und Buschgruppen sowie Biumen zu gestaiten und zu unter-
halten. Im Vorgarten wird das Anpflanzen von Nadelgeholzen ausgeschlossen.

Die iibrigen bebauten Grundstiicksteile sind, sofern sie nicht als Verkehrs-
flichen zur ErschlieBung zuldssiger Anlagen und Einrichtungen bendtigt werden,
als Hausgirten oder landschaftsgértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie
sind durch Einzelbiume, Baumgruppen und Stréucher zu gliedern. Der Anteil
der Nadelgehdlze darf 20 v. H. des verwendeten Pflanzmaterials nicht {ibersch=~i- |

ten.

Fiir jeden zweiten angelegten privaten Stellplatz ist in unmittelbarer Nahe ein
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. :

Es wird empfohlen, die unter nachfolgender Ziffer 9 aufgefiihrten Pflanzenarten -
bevorzugt zu verwenden. Dabei soll der Anteil der Nadelholze 20 v. H. des
verwendeten Pflanzmaterials nicht iiberschreiten; ein hoherer Anteil als 1/5

des verwendeten Pflanzmaterials ist unzulédssig.

Die in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB dargestellten Stra-
Rerbiume sind zur Erzielung eines harmonischen StraBenbildes mit hochwachsenden
Laubbdumen Baumhasel -Corylus colurna- fachgerecht zu pflanzen und zu unter-
halten. Der Stammumfang der Erstlingspflanze muB i. M. mind. 25 cm betragen.

Hinweis:

~ Fiir die ausgewiesenen Baugebiete ist im bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-

verfahren dpa,;;;_,,Nachweis einer sachgerechten Grinflichengestaltung zu erbringen.
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Es wird empfohlen, die nachstehend
Obstbaumarten zu verwenden

Biume:

Quercus rubra

Quercus robur
Carpinus betulus
Fagus silvatica

Sorbus aucuparia (x)
Sorbus aria

Corylus colurna

Tilia cordata
Aesculus hippocastanum

- Acer campestre

Fracinus exelsior

Nadelhélzer:

Larix decidua (+)
Pseudotsuga douglasie (+)
Pinus silvestris

Pinus nigra austriaka
Tsuga canadensis

Striducher:

Eunoymus europaea
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina

Rosa rubrifolia
Rosa spinossima
Cornus max
Prunus padus

Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophylla
Campsis radicans

Clemtais spec.

Hedera Helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Parthenocissus tricuspidata
Polygonum aubertil
Wisteria sinensis

Neben der vorstehend empfohlenen Leitpflanzung

heimischen Baum- und Straucharten

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt

aufgefiihrten Pflanzarten sowie alle

- Roteiche

- Stileiche

- Hainbuche

- Rotbuche

- Vogelbeere
- Nord. Vogelbeere
- Baumhasel
- “Winterlinde
- RoBkastanie
- Feldahorn

- Esche

- Lirche

- Douglasie -

- Kiefer

- Schwarzkiefer-
- Helmlocktanne

- Pfaffenhiitchen
- Roter Hartriegel
- Haselnuf
- Hundsrose

- Rotbléattr. Rose
- Wildrose
- Cornelkirsche
- Traubenkirsche

-~ © Pfeifenwinde

- Trompetenblume

- Waldreben-Sorten ket vor :
- Efeu WAL
- Kletter-Hortensie -3 0F7. 14
- dJeldngerjelieber

- Wilder Wein
- Kndterich
- Blauregen Glyzine

zugelassen werden.

wer vorsétzlich oder fahrlidssig den Bestlmmungen
der Abschnitte B und C zuwiderhandelt oder Auflagen, die aufgrund einer

slegen
1993
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koénnen auch alle weiteren

auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung angeordnet wurden, nicht voll-

standig oder nicht rechtzeitig erfillt.
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2. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. § ‘der Gemeindeordnung fir .
Rheinland-Pfalz mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,-- DM geahndet werden.
Stand: April 1993

Stadtverwaltung Neuwied
- Abteilung 612 -




