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zum Bebauungsplan 092 - Feldkirchen / Hillenberg, "Au’ der Hon" -

Stand: Okiober 1985

1. _Geltungsbereich und heutige Situation

Das Plangebiet liegt am Ostrand der bebauten Ortslage des Stadtteils
Feldkirchen in der Gemarkung Hiillenberg, Flur 3 und k4. Es erfalt die
anliegenden Grundstiicke der Strafe "Auf der Hsh" sowie in siidlicher
Verldngerung die Grundstiicke bis zur StraBe "Im Felster". Das Gebiet
ist durch die vorhandene Wohnnutzung geprégt und iiber die Hbhenstrale
erschlossen. Der vorhandene Weg "Auf der HSh" ist katastermifig i. M.
2,50 m und .an der engsten Stelle nur ca. 1,0 m breit, so daR eine ge-
ordnete und verkehrsgerechte Erschliefung z. Z. nicht gegeben ist.
Derzeitig steht eine befahrbare Wegbreite von & « 4,5 @ zur Verfigung,
die provisorisck wassergebunden befestigt ist und fiir die Privatgrund-
stiicke teilweise in Anspruch genommen wird. Die Entsorgung des Gebie-
tes erfolgt provisorisch iiber Kleinkl&dranlagen. Das Gebiet liegt 1. M.
185 m iiber NN und hat teilweise ein starkes Gefille nach Ost-3iidost,
38 handelt sich um ein gutes bis sehr gutes Wohngebiet mit unverbau-
barer Fernsicht ins Rheintal.

Im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan der Stadt Neuwied ist der

Planbereich iiberwiegend als Wohnbaufliche sowie die beiden bebauten
Grundstiicke HdhenstraBe 2 und 4 als Mischbaufliche ausgewiesen.

2. Planunssziel

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Fldchennutzungsplanes
ven 1983 entwickelt. ' .

Fiir die bebauten Grundstiicke Hohenstrafte Nr. 2 und 4 soll abweichend
von der im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Mischnutzung unter Be-
ricksichtigung der bestehenden und kiinftigen Zweckbestimmung die Art
der baulichen Nutzung im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden. Damit soll die tatsidchliche Nutzung dieser Grund-
stiicke angeglichen und stidtebaulich eine klassisch-kontinuierliche
Abstufung zwischen den einzelnen Gebietsarten erzielt werden. Die
verbindliche Planung beriicksichtigt somit die vorhandene Nutzung so-
wie die geplante stddtebauliche Ordnung und gilt hinsichtlich der
geringfigigen Abweichung vom Flichennutzungsplan i. S. des § 8 Abs. 2
BBauG objektiv entwickelt, Mit den geplanten Festsetzungen sollen die
unzulédnglichen Verkehrsverhiltnisse stHdtebaulich geordnet und gleich-
zeitig die Voraussetzungen fiir den Grunderwerb geschaffen werden, die
letztlich fiir die Sffentliche Sicherheit erforderlich sind. Fir die
anliegenden Grundstiicke werden die Art und das MaB der baulichen Nut-
zung sovie Gestaltungsfestsetzung getroffen, die sowohl die vorhande-
ne Bebauung und die Beschaffenheit der Grundstiicke beriicksichtigt so-
wie eine dem Wohl der Allgemeinheit ent sprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewdhrleistet, Die Steilstrecke im unteren Abschnitt der
Héhenstrafle erfordert einen verkehrsgerechten Ausbau des anschliefen-
den Wohnweges "Auf der HS8h", bei dem gewdhrleistet ist, daB Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge am Ende der Strafe wenden konnen und fiir Besucher
dieses Gebietes ausreichend Stellpldtze im &ffentlichen Bereich zur
Verfiigung stehen. Durch die starke Hanglage und die bergseitig vorhan-
denen Stiitzmauern ist der geplante Ausbau zur Talseite hin durch un-
gleiche Inanspruchnahme der Privatgrundstiicke vargeseheén, damit die
Kosten der Erscklieffung und Folgeeinrichniungen unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten in einem angemessenen Verhdltnis stehen. Jar geplante
Ausbau beriicksichtigt neben den allgemeinern Anfcrderungen der Ver-
und Zntsorgung insbesondere auch die Sicherheit der Fufizinzer. Im Be-
reich der StraBe "Im Felster" ist aus Griinden der Sicherheit ungd
Leichtigkeit des Verkehrs eine Verbreiterung dieses Straienabschnit-
tes vorgesehen, damit im Bereich der Steilstrecke gine gefanrlose Re-
gegnung Lkw/Pkw ermdglicht wird,
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Z. Art und Mafl der bzulichern Nutzuns sovie Gestaltungzsfestsetzungen

Die Festsetzungen zur taulicren Nutzung und zur Gestaltung sind in
Anlehnung an die bestshenden WohnhZuser geitroffen, die sowohl die
Héhenlage des GelEndes z2ls auch die individuelle Ausfiihrung dieser
GebZude beriicksichtizi. Zs sind nur ZinzelhZuser mit 2 Geschossen

als Hochstgrenze, die wegen der Hanglage auf Erd- und Sockelgeschol
begrenzt wurde, festigesetzi. Flir die von der StraBe "Auf der H5h"
erschlossenen Grundstiicke bzw. Gebiude werden Sattel-Yund als Ausnahme
Wialmddcher mit Neigunczen zwischer 25 - 350 zugelassen. Bei Um- oder An-
bau sowie Sanierung der vorhandenen Flachdicher sind diese der Planung
anzupassen, Die Grund- und Geschofflichen sind unter Beriicksichtigung
der Grundstiickszuschnitte unterschiedlich, Jedoch unterhald der hichst-
zuléssigen Werte der BauNVO festgeseizt. Die Traufh¥hen sind talseitig
auf max, 6,0m und die Bautiefen innerhalb der Bauflichen auf 12,50 m
begrenzt, damit die ratiirliche Landschaft erhalten und das Landschafts-
bild nicht unn&tig beeintrichtigt wird. Pro Gebiude werden max. nur

2 Wohnungen zugelassen, da der Wohngebietscharakter unverindert erhal-
ten bleiben soll und Stellplitze nur im begrenzten Rahmen mdglich bzw.
zu schaffen sind. Aufgrund der vorhandenen Nutzung und der guten Wokn-
lage wird reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Mit denweiteren gestalterischen Festsetzungen soll eine geordnete

stddtebauliche Entwicklung gewihrleistet werden, die auf das Orts- und
lLandschaftsbild entsprechend Riicksicht nimmt.

4, Verkehrsflichen sowie Ver- und Entsorzunz

Die StraRe "Auf der HShY soll als Stichstrafe mit Wendemdglichkeit in
Verlingerung der vorhandenen HdhenstraRe verkehrsgerecht ausgebaut wer-
den. Unter Beriicksichtigung derschwierigen HShenverhdltnisse und der
begrenzt zur Verfiigung stehenden Flichen ist der Ausbau als befakriarer
Wohnweg mit 5,50 m Gesamtbreite vorgesehen, der beim Anschluf an die
HEchenstrafe auf 5,0 m verringert wird. Der Ausbau soll hihengleich mit
Mittelrinne erfolgen. Auf eine Lénge vor ca. 65 m soll die Strale "Im
Felster" nordseitig auf 5,75 m verbreitert werden, damit eine gefakhr-
lose Begegnung ermdglicht wird und fiir die Versorgungsfahrzeuge eine
Ausweichstelle, die kurzfristig auch zur Andienung genutzt werden kann,
geschaffen wird. ) '

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas ist vorhanden.

Das Gebiet ist z, Z. noch nicht kanalisiert. Nach den genehmigten Ent-
wisserungspléinen soll die Entsorgung iiber die geplante Vorflut Burweg
an den vorhandenen Kanal in der Hiillenberger Strafle erfolgen,
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2. Griinflichen Bezirkeregisrung Kokbis

In der Planzeichnung und im Text des Bebauungsplanes sind Festsetzungen
zur Griinflichengestaltung getroffen, die die natiirlichen Gegeberheiten
der Landschaft und des Landschaftsbildes erhalten bzw. anpassend ergin-
zen sollen, Die Auswahl der Geh&lze orientiert sich an der vorhandenen
Begriinung und beriicksichtigt die heimischen Pflanzarten. Innerhalb die-
ses Ortsbereiches stehen Sffentliche Grinarlagen i. V. mit Spielplitzen
in ausreichendem Mafie und zumutbarer Entfernung zur Verfiigung.

L. Sofdenordnungs
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7. Kesten

Zur Verwirklichung der im Bebauungsplan vorgesehenen Kalrahmen entste-
hen voraussichtlich Kosten in folgender Hghe:

a) StraBenverkehrsflichen ca. 600 gnm 6C.000,~- DM
b) Kanal ca. 105 1fd., m i 40.000.-- DM
¢) Beleuchtung | 15.000,=-- DM
d) Erwerb von StraBenland incl. Entschidigungen 13,000.-~ DM

b=t

Diegse Kosten werden lt. ErschlieBungssatzung mit 90 v. H. des bei=-
tragsfzhigen Aufwandes auf die erschlossenen Grundsticke verteilt.

Der restliche 10 v, H., - Anteil iibernimmt die Stadt, der im Verms-
genshaushalt ausgewiesen und i{iber Darlehen finanziert wird.

Neuwied, im Oktober 1985 -
Stadtverwaltung Neuwied
~Stadtentwicklungsamt~
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