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Textliche festsetzungen

zum Bebauungsplan 092 - Feldkirchen / Hiillenberg, "Auf der ESh" -

Festsetzung cem. § 9 Bundesbauresetz (BBauG)

Im reinen %Wohngebiet (WR) sind in Verbindung mit § 1 Abs. § Bauilvo
die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 2 BaulNVQ unzuléssiz.

Gem. § 3 Abs. L BaulNVO wird festgesetzt, dal in dem Gebiet nur %Worn-
gebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen (max., 2 W) zulfssig sind.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6 die
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 2 - 5 BauNV0 unzulissig.

Nicht iiberbaubare GrundstiicksflHchen

Innerhalb der Vorgartenflichen (Bereich zwischen Baugrenze und &f=
fentlicher Verkehrsfliéche) sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen

i, S. des § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO, mit Ausnahme von Mill-
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boxen, Zinfriedungen und Stiitzmauern, unzulissig.

Als weitere Ausnahme kann unmittelbar neben einer notwendigen Gara-
genzufahrt ein Kraftfahrzeugstellplatz bis zu einer max. Breite von
2,50 m zugelassen werden,

Auf den sonstigen nicht iberbaubaren FlZchen sind Nebenanlagen und
bauliche Anlagen i. S. des § 14 Abs. 71 und § 23 Abs. 5 BauliVO unzu-
lZssig, soweit sie gem. § 91 LBauQ genehmigungspflichtig sind. In
den seitlichen Bauwichen k&nnen als Ausnahme Geragen, iliberdachte
StellplEitze und Stellplitze zugelassen werden, wenn die Vorschrif-
ten gem. § 17 Abs. 7 LBauO eingehalten werden.

In den Vorgartenflichen der bergseitigen Grundstiicke k&nnen Garagen
als Ausnahme zugelassen werden, wenn ein Mindeststauraum von 5,0 m
eingehalten wird,

Private Grundstiickszufahren zu Garagen oder Stellplitzen sind in
den Vorgartenbereichen je Baugrundstlick insgesamt nur bis %,50 m
Breite zulEssig.

Zwischen Garagen und Sffentlicher Verkehrsfliche ist ein Stazuraum
von mind, 5,0 m einzuhalten. Fiir die bergseitigen Grundstiicke kann
eine Reduzierung des Stauraumes bis auf 3,0 m nur dann als Ausnah-
me zugelassen werden, wenn die topographischen Gegebenheiten dies
erfordern und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs g?ﬁ%@ggﬂ 1088
leistet ist. Hat vorgalegen TEe W

= : . zitkeregiorung Koklenz
Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen Bezrkeregiesu g Koblenz

Bei ebenenm und talseitig hZEngigem Gelinde ist die Oberkante des
Zrdgeschoffulbodens der baulichen Anlagen max. 0,50 m iliber der
angrenzenden 9ffentlichen Verkehrsfliche im Bereich des Einganges
zuléssig.

Ausnahmen sind nur bei bergseitig h&ngigem Gelinde zulissig, wenn
die Oberkante des fertigen Sockelgeschol3fullbodens max. 0,30 m (tal-
seitig gemessen) iiber dem bestehenden natiirlichen Gelinde angelegt
wird. '

Kellergaragen sind nur als Ausnahme zuldssig, wenn die Néiguﬁg der
Zufahrtsrampe weniger als 15 % betr#gt und zwischen &ffentlicher
Verkehrsfl8che und Rampe eine waagerechte Stauraumlinge von 5,0 m
vorhanden ist,
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Festsetzung cem. § 123 Landesbauordnﬁng (LBau0}

GebHude

Im Plangebiet sind nur Sattel- und gegeneinander versetzte PultdE-
cher in gleichgeneigt und gleichschernklizer Torm entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan zulEssig. Flr Zckgrund-
stlicke k&nnen ausnahmweise auch Walmdicher zugelassen wercden, wenn
die festgesetzte Firstrichtung beibehalter wird., Die zulissige Dach-
neigung und Firstrichtung ist verbindlich festgesetzt. Fir Garagen
zw., iberdachte Stellplitze sind ausnahmsweise auch Flachd&Echer zu-

lEssig.

Die festgesetzte Traufhahenbegrenzuhg bezieht sich auf das MaZ zwi-
schen der mittleren natiirlichen Gelindelinie/Hauswand und Unterkan-
te Traufe,

Bei gegeneinander versetzten Pultdichern ist zwischen hoch- und tief-
liegendem First ein Abstand von h@chstens 1,25 m einzukalten.

Zine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Dachiiberstin-
de bis max. 0,90 m kann als Ausnahme zugslassen werden.

Die AullenwandflZchen der Garagen sind mit einer dauerhaften Beschich-
tung in heller putzZhnlicher Struktur zu gestalten.

Drempel sind bei mehrgeschossigen GebHuden unzulissig. Sofern sie
bei Ausfithrung eines Sparrendaches konstruktiv notwendig sind, k&n-
nen max. 30 cm Drempelhdhe als Ausnahme zugelassen werden.

Soweit eingeschossige CGebidude mit ausgebautem Dachgeschol errichtet
werden, sind Drempel bis max. 0,75 m HBhe zuldssig. Als MaR ist der
Sconittpunkt WandauBenfliche - Dachhaut - CK Dachgeschofifertigful-~
boden anzulegen,

Bandartige Dachaufbauten (Gauben) sind nur bis max. 1/3 der Trauf-
lange bzw, einer GesamtliZnge von 4,0 m zulZssig. Vor den seitlichen
GiebelfiZchen ist ein Abstand von mind, 2,0 m einzuhalten, Die senk-
recate Gaubernhfne darf 7,20 am nicht Ubersteigen. Bei der Anordnunz
von zinzelgauben ist zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,5 =n
einzuhalten. Die Aulenverkleidung ist dem Farbton der DachfliEche an-~
zugleichen. Schleppgauben und sonstige Dacheinbindungen sind mind.
1,0 m (senkrecht zemessen) unterhalt des Firstes der Hauptdachfliche
anzuschlielen. Der Dachiiberstand und die Dachrinne diirfen nicht un=-

terbrochen werden.

Dacheinschnitte sind nur bis max. 1/3 TrauflZnge, jedoch hichstens
bis 4,0 m EinzellZnge, zuldssig. Der Abstand von den seitlichen Gie-
belflichen muf mind. 1,0 m betragen.

Zwerchhduser kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Gesamt-
reite nicht mehr als 1/3 der Trauflinge, h&chstens jedoch 4,0 m, be-
trdgt und die Dachneigung den Festsetzungen des Hauptdaches entspricht.
Der esingeschobene First muf mind. 1,0 m unterhalb der Hauptfirstlinie
anschlielen,

Fir die Dacheindeckung der Gebsude sind nur dunkle erdfarbene Materiz-
lien (Dachziegel, Schiefer o. #.) und fiir Flachdicher nur blendungs~
freies HMaterial zu verwenden.,

Werbeanlagen sind nur als Hinweis auf eine auf cem Grundstiick angebo-
tene Leistung zuldssig. Sie diirfen eine Gesamtfliche von 0,5 gqm nicht
dbersteigen.
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Einfriedungen -~ Geli#ndeanordnungen

13. Die Grundstiickseinfriedungen entlang der Strafenbegrenzungslinie und
der Begrenzungslinie der Freihaltezone im Wendebereich sowie in den
Vorgirten sind als naturbelassene HolzzEune in transparenter Form
bzw., als lebende winterharte Hecken auszufilhren, Die HBhe dieser Ein-
friedung darf 1,0 m nicht ilibersteigen. Zur 5ffentlichen Verkehrsfli-
che ist sie durch Xantstein max. 0,25 m hoch abzugrenzen. Die wesi-
lich angrenzenden Grundstiicke kSnnen durch Naturstein- oder Betonmat-
ern mit natursteindhnlicher Verblendung bis max. 1,25 m Efhe einge-
friedet werden.

14, Diese Einfriedungen sind so anzulegen, daB die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs nicht beeintrichtigt wird.

15. An den iibrigen Grenzen sind naturbelassene Holzspriegel- oder -latten-
zdune und kunststoffiiberzogene Maschendrahtziune bis 1,50 m HShe sowie
lebende Hecken zulissig.

16. Abgrabungen der vorhandenen natiirlicken Gelindeoberfliche sind bein
Gebdudeanschluf nur zulissig, soweit sie gem. § 19 LBauC fiir den Be-
lichtungshereich erforderlich sind.

17. Anschiittungen sind nur fir Terrassen oder Gartenterrassierungen bis
héchstens 1,0 m iiber der vorhandenen natiirlichen CelZndecberfliche
zuléssig, wenn der Ubérgang im Grenzbereich zu den benachbarten Grund-
stiucken durch BSschungen mit einem Neigungswinkel im Verh#ltnis 1 : Z
oder flacher ausgefiinrt werden.

C) Festsetzung zur Griinflichengestaltung gem. § 123 Abs. 5 LBauO und § 9
Abs. 1 Nr, 25 a un¢ 25 b BBauG, jeweils in Verbindung mit § 17 Landes-
pflegegesetz '

1. Im Plangebiet sind die Vorgartenflichen zwischen Strafe und den geplan-
ten bzw. vorhandenen Gebduden mit Ausnahme der zuldssigen Grundstiicks~
zufahrten und Stellplitze landschaftsgirtnerisch mit Rasenfl&Zchen, lok-
keren Stauden- und Buschgruppen sowie Biumen zu gestalten wuné zu unter-
nalten. IZs wird empfohlen, die unter Ziff. C 3 aufgefiilhrten Pflanzarten
bevorzugt zu verwenden., Dabei soll der Anteil der lladelgehdlze max. nur
25 v, H. betragen.

2. Die iibrigen nicht iiberbaubaren Grundstiickflichen sind als Hausgirten
oder landschaftsgértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie sind
durch EinzelbZume, Baumgruppen und Striucher zu gliedern, Es wird em-
pfohlen, die unter Ziff. C 3 aufgefiihrten Pflanzarten hevorzugt zu
verwenden. Dabei s0ll der Anteil der Nadelgehlze max. nur 25 v. H.
betragen. Hat vorasiadion San 1088

Bazirkorogizrung Mol

2. bs wird empfohlen, die nachstehend aufgefiihrten Pflanzarten sowie alle

standortgerechten Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden.

BZume

quercus rubra - Roteiche

Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus silvatica - Rotbuche

BT O T SR LAY - Vegeltbeene
Seorbus aria - Nord. Vogelbeere
Corylus colurna - Baumhasel

Tilia cordata - Winterlinde

Fraxinus exelsior - Esche



D)

Nadelhdlzer

Larix decidua (x) - Lirche
Psaudotsuga douglasie (+) - Douglasie
Taxus baccata - Eibe

Pinus silvestris - Kiefer

Pinpus nigra austriaca - Schwarzkiefer
Taugae canadensis - Helmlocktanne

StrEucher

Zuonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnufl?

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubrifolia - RotblHdttr. Rose
Rosa spinossima - Wildrose

Cornus mas - Cornelkirschen

Neben der vorstdend empfohlenen Leitpflanzung kdnnen auch alle wei-
teren heimischen und bodenst&ndigen Baum~ und Straucharten mit Aus-
nahme der "feuerbrandgef&hrdeten' zugelassen werden.

Fir die Sicherheit des ©ffentlichen Verkehrs sind im Bereich der aus-
gewiesenen bzw. erforderlichen Sichtdreiecke nur Pflanzungen bis max.
1,0 m dber angrenzender Verkehrsfliche zuldssig.

Hinveis

Fur das ausgewiesene DBaugebiet ist im bauordnungsrechtlichen Geneh-

migungsverfahren der Nachweis einer sachgerechten Griinflidchengestal-
tung zu erbringen.

Crdnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssigz den Bestim-
aungen nach den abschnitten A bis € zuwider handelt oder Auflagen
aufgrund einer auf dieser Satzung berulenden Genenmigung nicht voll-

LIz
stEndig oder nicht rechtzeitig erfillt.

Die Crdnungswidrigkeit kann gem. § 2% Abs. 5 der Gemeindeordnung fir

Rheinland~Ffalz mit einer GeldbuRe bis zu 10.000.-- DM geahndet wer-
den,

Stand: Cktober 1985
Stadtverwaltung Neuwied
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