BEBAUUNGSPLAN NR. 251 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Nutzung

Im Bereich des ausgewiesenen reinen Wohngebietes WR gelten allgemein die Fest-
setzungen nach § 3 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 15.9.1977).

Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 (L&dden und nicht storende Handwerksbetriebe sowie
kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind allgemein zuldssig.

2. Nebenanlagenv

2.1. In den Vorgidrten der ausgeW1esenen reinen "WR"(Bereich zwischen Baugrenze

und offentlicher Verkehrsfliche) sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO un-
zuldssig. Miillboxen und dle nach § 23 Abs. 5 zu7a531gen Elnfrledlgungen werden
jedoch zugelassen.

2.2. Garagen und Stellpldtze flr Kraftfahrzeuge sind nur 1nnerhalb der uberbau—
baren- sowie hierfir ausgewiesenen Fldchen allgemein zuldssig. Ein weiterer Stell-
platz kann gestattet werden, sofern er unmlttelbar neben der Garagenzufahrt bis
max. 3,00 m Breite angelegt wird. . :

3, Bauweise

3.1. Sofern keine verbindliche Sockelhthe festgelegt ist, darf der Erdgeschof-
fuBboden nicht hther als 50 cm liber der angrenzenden Verkehrsflache 1m Eingangs-
bereich des Gebiudes liegen.

Bel hédngigem Geldnde kann ausnahmsweise der Erdgescho&fuﬁboden max. 30 cm Uber
dem mittleren Schnittpunkt der unsginstigsten Gebidudeseite zum natlirlichen Ge-
ldndeverlauf angelegt werden.

4, Baugestaltung gem. § 123 LBauO

4.1. Als Dachform sind fir die Hauptgebdude nur Sattelddcher entsprechend der
Ausweisung im Bebauungsplan zuldssig. Die zuldssige Dachneigung sued-tinstnicha

seme ist auf 35 - 45° verbindlich festgelegt.

[4 2 Jdosia e iy A N e Al b S ion v_cangd 3rn Deachfoae v N sl a3 e £ 1:VSL‘\ B N
= ™1 ™ = (=

4,3. Es sind nur gleichschenklige Sattel-bzw. versetzte Pultdicher unter Be-
achtung der im Plan angegebenen zuldssigen Dachneigungen erlaubt. Bei gegen-
einander versetzten Pultdidchern darf der Abstand zwischen tief- und dem hoch-
liegenden First max. 1,20 m zur Dachhaut gemessen betragen.

4.4, Bel Sattelddchern darf nur blendfreies, dunkelfarbiges Material wie Dach-
ziegel, Schiefer o0.4. verwendet werden,

4,5, Garagen und Nebengebdude sind mit einem Flachdach mit einer max. Neigung
von 3 % zu versehen. Die AuRenwandflichen dieser Gebidude miissen eine dauerhafte
Beschichtung mit heller, putzahnllcher Struktur erhalten

4, 6 : == S = = z

4 7. Drempel 51nd nur bei l-geschos51gen Gebduden mit ausgebautem Dachgeschof

mit einer Neigung Uber 35~ nur bis zu einer HShe von max. 50 cm zuldssig. Dabei
‘ist der Schnittpunkt WandauRenfliche/Dachhaut maRgebend.

4.8. Dachaufbauten (Dachgauben und Dacheinschnitte) sind nur fir die ausgew185enen
l-geschossigen Gebdude mit ausgebautem DachgeschoR bei Dachneigungen tiber 35

nur 1/2 der Gebdudeldnge zuldssig. Sie missen von den Giebelseiten einen Abstand
von mind. 1,5 m einhalten. Die Gesamtlinge darf 4,0 m und die senkrechte Hohe
darf 1,5 m nicht Uberschreiten.

5. Geldndeanordnungen -'Einfriedigungen § 17 LPFLG. - Anpflanzungen

Die nicht Uberbauten Flichen der Grundstilicke sind, soweit erforderlich mit
Mutterbodern zu Uberdecken, girtnersich anzulegen und zu unterhalten.

6. Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich ober fahrldssig den Bestimmungen nach
den Abschnitten 2.b.c. (oder den Ziffern 1,2,3 zuwider handelt, oder Auflagen
die aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Genehmlgung nlcht vollstdndig

oder nicht rechtzeitig erfillt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung flr Rhein-
land-Pfalz mit einer GeldbuBe bis zu DM lo.ooo.-- geahndet werden.




