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a) Schmale Pflanzflachen bis 5 m Breite. 7 e
Textliche Festsetzungen ) Die Flachen sollen mit verschiedenen Strauchern, Pflanzabstand ca. 1,5 m, be- %
“ flanzt werden. . g
zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 255 , Auf dem Pirlich“, Stadtteil Heimbach-Weis gﬂanzenauswahl siehe Anlage C - Leitpflanze Corylus avellana. ‘?‘ \\\ \ . . B g 100m
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i Hierbei erfolgt eine flachendeckende u pflanzung , Jed & =
1. Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Be- B A d‘r% adelhdizer (siehe Anlage A und B) als Leitpflanzung dazwischen ge- T‘ Z v g
bauungsplanes Nr. 255 It. Bekanntmachung vom 10.10.1977 aufgehoben. pflanzt werden. Es wird ein Baumabstand zwischen 7 bis 10 m vorgeschlagen. 02 i r,‘ N
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2. Im reinen Wohngebiet (WR) sind Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. ¢) Pflanzfidchen iber 15 m Breite. IR R R = 0 . ] o = \
: Die Bepflanzung dieser Flachen soll mi uchern der Anlage : : &
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Speisewirtschaften nicht zulassig. weiteren, unter § . lage A und B. & 0
flhrten Nutzungsarten bleiben uneingeschrankt zuldssig. Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Zur Wohnbebauung soll die Pflanzung in gruppenmatiger Anordnung als Baum- ;
BauNVO sind ausgeschlossen. landschaft vorgenommen werden (Baume undiagaékgerl'trdzard der ?Iag: Amﬂz tgld WR : A S 3 4_:;_‘ S
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4. GemaB § 31 Abs. 1 BBauG kdnnen ausnahmsweise geringfligige Abweichungen von E:m 39:10: muwird vorgeschlagen. ; D ™ S 04 S / / 2 %
Baugrenzen zugelassen werden, wenn durch bodenordnende oder sonstige Manah- GRZ 0.4 |GFZ 060 208 29 402 e / ‘?o_‘ Tg" __ 207
men Grundstiicksgrenzen geandert werden miften. B2 - Anlage A - : EE 3'% 18-60° 194 798 \\
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5. Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Grundfiachenzahl kann gemas § 17 Abs. g:g’ﬂ':‘;;v?ﬁ‘;‘;“’ RN 1 oe x : 206
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6. Innerhalb der Vorgartenflichen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i. S. der § 14 Nadel —Anisce B rechtskriiftig A 1 rechtskriftig 206 5 %
Abs. 1 und §123 Abs. 5 BauNVO, mit Ausnahme von Mullboxen, Einfriedungen und Larix decidua (+) A Larche ;
Stitzmauern unzuldssig. Als Ausnahme kann ein Kraftfahrzeugstellplatz bis zu einer Peudotsuga douglesie (+) - Douglasie NS e
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7. In den Gbrigén, nicht Gberbaubaren Bereichen ist das Aufstellen von Wohnwagen, Kfz- TSugs canadensis GRZ 0.L0 GFZ 060 2]
Stellplatzen und die Einrichtung von baulichen Anlagen, soweit sie Gebaude i. S. des § 2 Straucher - Anlage C : '
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Hinweis: Die Hhenlage der baulichen Anlagen und Nebenanlagen wird gemas § 21 Roea spinossima ) Wildrosen rgu. er den Weiher
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soll bei ebenem und talseitigem Gelande die Erdgeschoifulbodenhdhe in der 6. Neben den vorstehend empfohlenen Leitpflanzen kdnnen auch alle weiteren heimische: v o -
hachstens 0,5 m Gber der angrenzenden Verkehrsflche legen. " und bodenstandigen Baum- und Straucharten zugelassen werden. Der Anteil an Nadel g ;0_ 9
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8. Kellergaragen sind nur als Ausnahme zulassige, wenn die Neigung der Zufahrtsrampe gehienscRhocisine &7 WA | X % > i
weniger als 15 % betragt und zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Rampe eine Hinweis; Fir die ausgewiesenen Baugebiete ist im bauordnungsrechtlichen Genehmi- GRZ028-0,32|GFZ070-080 7 WA '
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9. Vor Garagen ist in allen Gebieten ein Stauraum von mindestens 5,0 m einzuhaiten. Friman 1\0mIFHmin 80 GRZ 034|GFZ Q50 /g
D) Ordnungswidrigkeiten .0K. EG.FB. T e D -t C X ZEDN |28 1-60° »
: mmu . . FHmax8gm? . . i
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11. Abgrabungen der vorhandenen natirlichen Gelandeoberflache sind beim Gebaudean- Q '\.J-'-’ N ’ & P '-!-‘/(’f et \ . 24 FHmax.&5m'.
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12. Anschittungen sind nur fir Terrassen oder Gartenterrassierungen bis hdchstens 1,2 154 $)7
ber der vorhandenen natdrlichen Gelandeoberflache zulassig, wenn der Ubergang im ) . % o, BV Y 508
Grenzbereich zu den benachbarten Grundstiicken mit einem Neigungswinkel im Ver- > ’ < 154 iy 8
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13. Die privaten Grundstiicke dirfen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen (Fahrstraien) x & / o” & /.,:' _: “ Wy
und seitlich bis zur vorderen Baugrenze nur mit Einfriedungen bis max. 1,00 m Hohe @ (g Y \.(",\- 3 LN PH
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14. Auf den Grundstiicken kann die Errichtung von Sicht- und Larmschutzwanden bis zu 7 > S ’7‘-’ > 154 il
2,00 m Hohe im rickwartigen Grundsticksbereich als Ausnahme zugelassen werden. A R ' ’ S : !s.
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1. Im reinen Wohngebiet (WR) und aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die \forgartenﬂa- :% % & v 2
chen zwischen Strale und den geplanten bzw. vorhandenen Gebauden mit Ausnahme 22 o 2% . ®
der zulassigen Grundstiickszufahrt und Stellplatz landschaftsgartnerisch mit Rasenfla- a' 2% 3 = o 3
chen, lockeren Stauden- und sowie Baume zu gestalten. Empfohlene % / < \ ‘0
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2. Die nicht Gberbaubaren Flachen im reinen Wohngebiet (WR) und aligemeinen Wohnge- %\ 92 ® \ &  GRZQZI-040|GFZ040-0S0 2
bbt(WA)shdamemad\mzwbdmduBobauungdu@E_MbaummdBaun;d % \ \‘ g Q S0 e 150 ,\,,'\ ol 149
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4. Die auf den vorbezeichneten Griin- und Gartenflachen bereits vorhandenen Baumarten ! / : ~. 152
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SATZUNG

1. _Anderung des Bebauungsplanes Nr. 255 , Auf dem Pirlich*_Stadtteil Heimbach-Weis

Aufgrund der §§ 2, 9 ABS. 4 und § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Neufassung .

vorriJ 18. Augu§t§1976 (BGBL. | S. 2256) zuletzt geandert durch Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stédteb’aurecht vom

06. Juli 1979 (BGBL. | S. 949) der Bestimmungen der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO - ) vom 1§. September 1977

(BGBL. | S. 1757) sowie der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 (BGBL. | S. 833)

des § 123 ABS. 5 Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom

20. Juli 1982 (GVBL.S. 264), des § 17 Landespflegegesetz (LPfLG) in deu_' Fassung vom

05. Februar 1979 (GVBL. S. 36) und des § 24 Gemeindeordnung flr Rheinland-Pfalz vom
14. Dezember 1973 (GVBL. S. 419) zuletzt geandert durch das zweite Landesgesetz zur
Anderung der Gemeindeordnung und der Landkreisordnung vom 21. Dezember 1978 (GVBL.
S. 770) hat der Stadtrat am 2.3.23. 04 folgenden Bebauungsplan Nr. 255 als Satzung be-

schlossen.
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GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG 1981 (PlanzV 81)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

AN EEEEEEEEEEEER
| WR | REINES WOHNGEBIET (8 3 BauNvo)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (8§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GFZ 0,80 GESCHOSSFLACHENZAHL
GRZ 0,25 GRUNDFLACHENZAHL
" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ALS HGCHSTGRENZE)

FH m2&

FH max.11 m HOCHSTGRENZE FIRSTHGHE UBER OK.-EG.-FB.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULKSSIG

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

sD SATTELDACH MIT ZULASSIGER DACHNEIGUNG VON 18 BIS 40 éRﬁD
WD FLACHDACH MIT ZULASSIGER DACHNEIGUNG VON 18 BIS 40 GRAD
4 ——-9» FIRSTRICHTUNG ZWINGEND
FENENS  BAUGRENZE
VERKEHRSFLngEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
4 GFFENTLICHE PARKFLACHEN
PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
4=pr EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH
GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE

PRIVATE VORGARTENFLACHE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Laid

ANFFLANZUNG VON BAUMEN
ERHALTUNG VON BAUMEN
ANFFLANZUNG VON STRAUCHERN

UNGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARAGEN UND GEMEINSCHAF TSANLAGEN

IWECKBESTIMMUNG:

Ga GARAGEN GGa CGEMEINSCHAFTSGARAGEN

MIT GEH-, FAHR- U. LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
TREPPE WULLBEMALTER

VORHANDENE WOHNGEBAUDE

VORHANDENE WIRTSCHAFTSGEBAUDE

. VORHANDENE MAUERN ODER STUTZMAUERN
VORHANDENE BGSCHUNGEN
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