Textliche Festsetzungen

zur Knderung des Bebauungsplanes Nr. 257 - Teil I und II
Heimbach, Bereich beiderseits des Markenweges -

A)

Festsetzungen gem. § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

Art der Nutzung:

Im Bereich des ausgewiesenen reinen Wohngebietes "WR'" gelten
allgemein die Festsetzungen nach § 3 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO wvom 15.9.1977). Die Ausnahmen nach § 3
Abs., 3 (Ldden und nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie
kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sind ausge-
schlossen.

Im Bereich des ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes "WA"
gelten die Festsetzungen nach § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO v. 15.9.1977). Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff.1-6
(1.Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. Sonstige nicht stdren-
de Gewerbebetriebe, 3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sport-
liche Zwecke, 4. Gartembaubetriebe, 5. Tankstellen und 6.Stille
fiir Kleintierhaltung sind ausgeschlossen.

GemdB § 31 Abs. 1 BBauG konnen ausnahmsweise geringfiigige Ab-
weichungen von Baugrenzen zugelassen werden, wenn durch boden-
ordnende Maflnahmen die im Bebauungsplan vorgesehene Grundstiicks-
grenzen veridndert werden miissen.

A
Hat vorgs

Nebenanlagen Benzirks

In den Vorgidrten der ausgewiesenen reinen Wohngebiete "WRM™ und
allgemeinen Wohngebiete "WAY" (Bereich zwischen Baugrenze und
6ffentlicher Verkehrsfldche) sind Nebenanlagen nach § 14 Abs.1
und § 23 Abs 5 BauNVO allgemein unzuldssig. Miillboxen sowie
die in nachfolgenden Absdtzen 5. und 6 angefiihrten Ausnahmen
fiir Garagen und die in Abs, B 12, aufgefiihrten Einfriedigungen

sind jedoch zulidssig.

Garagen und Stellplatze fﬁr/Kraftfahrzeuge sind nur innerhalbd
der iiberbaubaren und den hierfiir ausgewiesenen Flidchen allge-
mein zuladssig.

Im Bereich der Vorgirten entlang der BurghofstraBe zwischen
den vorh. Wohnhdusern Nr- 59 - 113 werden Garagen als Ausnahme
zugelassen, wenn ein Mindeststauraum von 5,0 m eingehalten wird.

Ein weiterer Stellplatz kann als Ausnahme zugelassen werden,
sofern er unmittelbar neben der Garagenzufahrt von hdchstens
3,00 m Breite in der erforderlichen Stauraumlidnge von mind.

5,0 m angelegt wird.

In den Bauwichbereichen, die als nicht iliberbaubare Fliche ausge-
wiesen sind, kdnnen Garagen- oder Stellpldtze als Ausnahme ge-
stattet werden, sofern landesrechtliche Vorschriften nicht ent-
gegenstehen,

Private Zufahrten zu Garagen oder Stellpldtzen sowie dem nach

A) 7.ausnahmsweise zuldssigen Stellplatz, sind in den Vorgarten-
bereichen je Baugrundstiick insgesamt nur bis max. 5,5 m Breite

zulassig.
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Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen

1o.Soweit im Plan nicht anders festgesetzt, ist bei ebenem und tal-
seitig hdngigem Geldnde die Oberkante des ErdgeschoBfulbodens der
baulichen Anlagen max. ©0,50 m iiber der angrenzenden Sffentlichen
Verkehrsflidche im Bereich des Hauseinganges zuldssig.

11.Ausnahmen sind nur bei bergseitig hidngigem Geldnde zuldssig,wenndie
Oberkante des fertigen UntergeschoBfuBbodens max. o,3o0 m (talseitig
gemessen) iliber dem bestehenden natiirlichen Gelidnde angelegt wird.

12.Kellergaragen sind nur als Ausnahme zuldssig, wenn die Neigung der
Zufahrtsrampe weniger als 15% betridgt und zwischen &ffentlicher
Verkehrsfldche und Rampe eine waagerechte Stauraumlidnge von 5,0.m

vorhanden ist.

B) Festsetzungen gem. § 123 Landesbauordnung (LBauO) Baugestaltung:

1.Als Dachform sind gleichgeneigte gleichschenklige Sattelddcher und
gegeneinander versetzte Pultdidcher entsprechend der zeichnerischen
Festsetzungen im Bebauungsplan zulidssig. Die zulidssige Dachneigung,
Firstrichtung und maximale bzw. minimale Firsth8he sind verbind-

lich festgesetzt.Fiir die Wohnhiuser der GSG"Am Ringofen 1-25"sind di!
vorhandenen Flachdicher festgeschrieben, .
2,Als Firsthohe ist das Mafl zwischen der Oberkante Erdgeschoffifuflboden

und Firstpunkt des Daches maf3gebend.
Bei gegeneinander versetzten Pultdidchern darf der Abstand zwischen
tief- und hochliegendem First max. 1,20 m zur Dachhaut gemessen

betragen.

3.Die Dachform und Dachneigung der Hausgruppen und Doppelhduser sind
untereinander anzugleichen.

4 ,Fiir die Dacheindeckung is{ nur blendfreies, dunkelfarbiges Material
wie Dachziegel, Schiefer o.3. und fiir Flachdacheindeckungen nur
blendfreies Material mit Bekiesung zuldssig.

5.Bei flachen Garagendidchern ist als oberer Abschluf ein Gesims von
3Jo-50 cm Ansichtsbreite auszubilden. Diese Flidchen sind in Sicht-
beton, andersfarbiger Putzfldche oder einer blendfreien Verkleidung
aus Holz oder Schiefer zu gestalten.

6.Die Aufenwandflichen der Garagen sind mit einer dauerhaften Be-
schichtung in heller putzdhnlicher Struktur zu gestalten.

7.Drempel sind bei der baulich hdchtzuldssigen Nutzung von zwei und
meRY. Vollgeschossen unzuldssig. Sofern sie bei Ausfiihrung eines
Sparrendaches konstruktiv notwendig sind, kdnnen max. 30 cm Drempel-
hche als Ausnahme zugelassen werden.
Soweit eingeschossige Geb3dude mit ausgebautem DachgeschoBl errichtet
werden, sind Drempel bis max. 0,75 m 7 "T—_* 7 zuldssig. Als MaB
ist der Schnittpunkt Wandaufenflidche -Dachhaut - OK Dachgeschof3-
fertigfufiboden anzulegen.

8.Dachaufbauten (bandartige Gauben) sind nur bis max. 1/3 der Trauf-
ldnge, hdchstens jedoch in einer Gesamtlidnge von 4,0 m zuldssig
Von den seitlichen Giebelflidchen ist ein Mindestabstand von 2,0 m
einzuhalten. Die senkrechte Gaubenhdhe darf 1,30 m nicht ibersteigen.
Bei der Anordnung von Einzelgauben ist zwischen den Gauben ein
Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. Der Dachiiberstand und die
Dachrinne diirfen nicht unterbrochen werden. Die AuBenverkleidung
ist dem Farbton der Dachflache anzugleichen.
Schleppgauben und sonst.Dacheinbindungen sind senkrecht gemessen
mindestens 1,0 m unterhalb des Firstes der Hauptdachfldche anzu-

schlieflen,
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Dacheinschnitte sind nur bis max. 1/3 Traufldnge, hdochstens jedoch
bis 4,0 m Lange zuldssig. Der Abstand von den seitlichen Giebel-

flachen mull mindestens 1,0 m betragen.

Zwerchhduser kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Ge-
samtbreite nicht mehr als 1/3 der Trauflidnge, hdochstens jedoch

4,0 m betrdgt und die Dachneigung den Festsetzungen des Hauptdaches
entspricht. Der eingeschobene First mufl mindestens 1,0 m unterhaldb

der Hauptfirstlinie anschlieflen.

Werbeanlagen sind in den ausgewiesenen Wohngebieten nur als Hinweis
auf eine auf dem Grundstiick angebotene Leistung zuldssig. Sie diirfen
eine Gesamtflidche von 0,50 gm nicht iiberschreiten.

In den ausgewiesenen iiberbaubaren Fldchen sind die baulichen An-‘;

lagen in ihrer duferen Gestaltung, insbesondere in der ga;bgeb
€i auf dle

dem Orts- und Landschaftsbild harmonisch anzupassen, WO
vorhandenen Geb&dude Riicksicht zu nehmen ist,

Einfriedigungen - Gelidndeanordnungen - Anpflanzungern

Im Vorgartenbereich der privaten Grundstiicke sind zwischen der
Straflenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze nur Einfriedi-
gungen bis max. 0,75 m Hohe zuldssig. Die Einfriedigung kann einen
massiven Sockel bis zu o,20 m iiber angrenzender Verkehrsflidche er-
halten, dariiber ist Holz, Metall, Kunststoff o.4d. in transparenter
Form zu verwenden. Es sind nur erdfarbene Materialien zulidssig.
Einfriedigungsmauern sind unzuldssig.

Einfriedigungen sind so anzulegen und zu unterhalten, daB die Leich-
tigkeit und Sicherheit des offentliden Verkehrs - insbesondere im
Bereich der erforderlichen Sichtdreiecke von Strafleneinmiindungen -
nicht beeintridchtigt wird.

An den ilibrigen Grenzen sind kunststoffiiberzogene Maschendraht- oder
Holzspiegel- u. -lattenzidune einschliefflich einem 0,20 m hohen
massiven Sockel mit einer Gesamthdhe von 1,50 m zuldssig. Es sind
nur landschaftsgerechte erdfarbene Materialien zu verwenden.

Stiitzmauern an privaten Grundstiicksgrenzen sind als Ausnahme soweit
durch die Hohenlage des Gelindes bedingt (gemessen am tiefer liegen-
den Grundstiick) bis max. 0,75 m Hohe zuldssig.

Abgrabungen der vorhandenen natiirlichen Geldndeoberfldche sind beim
GebdudeanschluB nur zuldssig, soweit sie gem. § 19 LBauO fiir den
Belichtungsbereich erforderlich sind.

Anschiittungen sind nur fiir Terrassen oder Gartenterrassierungen bis
héchstens 1,00 m iber der vorhandenen natirlichen Geldndeoberfl&che
zuldssig, wenn der Ubergang im Grenzbereich zu den benachbarten
Grundstiicken durch Bdschungen mit einem Neigungswinkel im Verhdlt-
nis 1 : 2,5 oder flacher ausgefiihrt werden.

Festsetzungen zur Griinfldchengestaltung gem. § 123 LBau0 und § 17
Landespflegegesetz (LPf1G)

Durch Planzeichnung sind gem. Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BBauG)
Straflenrandbepflanzungen als Verkehrsgriinfldchen festgesetzt.Sie
werden in Form von hochwachsenden Laubbdumen gepflanzt und unter-
halten. Zur Erzielung eines harmonischen Strafllenbildes ist eine Be-
pflanzung der gleichen Art und zwar fir den Markenweg Feldahorn
~acer campestre- und fiir PlanstraBle A Kugelahorn -acer platanoides
globosum- vorgesehen.
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17. Die durch Planzeichnung gem. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BBauG) auf dem bebauten Grundstiick der GSG "Am Ringofen”
Nr. 508/35 festgesetzten Baum- u. Strauchpflanzungen sind zur
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes fachgerecht zu pflanzen
und zu unterhalten. Die Baumarten sind durch Buchstaben gekenn-

zeichnet.

18. Der auf den &ffentlichen und privaten Griinfldchen in der Planzeich-
nung gem. § 9 Abs, 1 Nr. 25 b BBauG festgesetzten erhaltenswerten
Gehdlzbestand ist zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdn-
heit des Orts- und Landschaftsbildes zwingend zu erhalten und fach-
gerecht zu unterhalten.

19. Die unbebauten Fladchen der iiberbaubaren Grundstiicke zwischen der
Straflenbegrenzungslinie und den geplanten bzw. vorhandenen Gebiuden
sind mit Ausnahme. der nach Text A) 7 zul. Grundstilickszufahrt und
Stellplatz als Vorgarten landschaftsgidrtnerisch mit Rasenflichen
und lockeren Stauden- und Buschgruppen zu gestalten.

20. Fuir die Nutz- und Ziergehdlzanpflanzungen sind alle heimischen und
bodenstédndigen Baum- und Straucharten uneingeschridnkt zugelassen.
Als Baumpflanzung wird empfohlen, nur heimische Laubbdume vorzusehen!

21. Fir die ausgewiesenen Baugebiete ist im bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren der Nachweis einer sachgerechten Griinflichen-
- gestaltung zu erbringen.

22. Die auf den vorbezeichneten Griin- oder Gartenflichen bereits wvor-
handenen Obstbidume sind als typische Elemente mit Skologischer
Schutzfunktion wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Natur und
Landschaft zu erhalten und zu unterhalten.

23. Fir die Sicherheit des &6ffentlichen Verkehrs sind im Bereich der
erforderlichen Sichtdreiecke nur Pflanzungen bis max. 1,0 m iiber
angrenzender Verkehrsfliache zuldssig.

D) Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrlidssig den Be-
stimmungen nach den Abschnitten A - C zuwider handelt, oder Auf-
lagen die aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung
nicht vollstidndig oder nicht rechtzeitig erfiillt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fiir
Rheinland-Pfalz mit einer Geldbufle bis zu 10.000,-- DM geahndet

werden.




