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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266

f

- Nordliche ErschlieBunng und EntlastungsstraBe -

_= Teilbereich zwischen FlurstraBe und Waldstrafe -
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1.

Grundlagen der Planung

1.1 Lage und Grofe des Plangebietes
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Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Heimbach-Weis in der Gemarkung Wéis, Flur 6.

Der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 266 umfaBt den Teilbe-
reich der ,Nordhchen ErschlieBungs- und EntlastungsstraBe* zwischen FlurstraBe und
WaldstraBe, sowie eine ca. 110,0 m breite und ca. 220,0 m lange Griinzone nordlich der

oben genannten Teilfliche.

Darstellungen im Flichennutzungsplan

Der rechtskriftige Flichennutzungsplan der Stadt Neuwied von 1983 stelit den genannten
Trassenverlauf der ,,N6rdlichen ErschlieBungs- und EntlastungsstraBe so auch den o. g.
Teilabschnitt als ,,0rtliche HauptverkehrsstraBe“ dar. Die festgesetzte Griinfliche ist als

Griinzug bIS zum Waldrand dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 266 wurde entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt und ist seit dem 20.08.1992 rechtsverbindlich.

Darstellung der beabsichtigten Anderung
Rechtsverbindliche Festsetzungen

Im Rahmen des Aufsteliungsverfahrens zu den Teilabschnitten der ,,nordlichen Erschlies-

sungs- und EntlastungsstraBe“ Nr. 264 (Bereich zwischen BurghofstraBe und Kieselborner
Weg) und Nr. 266 (Bereich zwischen FlurstraBe und WaldstraBe) wurde das Landschaftsbii-

- 10 Glaser/Steffen aus Homburg mit der Erstellung des landespﬂegenschcn Planungsbeltra-
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ges gemiB § 17 Landespflegegesetz beauftragt.

Als Ergebnis dieses Gutachtens wurde als Ausgleich fiir die Eingriffe, die durch die beiden
StraBenabschnitte in Natur und Landschaft entstehen, eine ca. 5800 m? groBe Fliche als 6f-
fentliche Griinfliche mit der Anpflanzung einer Streuobstwiese festgesetzt.

Die im Rahmen des Verfahrens eingegangenen Anregungen zu dieser festgesetzten Griinfli-
che von Seiten der Grundstiickseigentiimer und des Pichters, der in Teilbereichen dieser
Fliiche eine Weihnachtsbaumkultur unterhilt, konnten im Rahmen der seinerzeit durchge-

fithrten Abwigung nicht beriicksichtigt werden.

Der Stadtrat entschiea sich fiir die vorgeschlagene Ausweisung dieser 6ffentlichen Griinflé-
che.

Beabsichtigte Anderung

Nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauﬁhgsplanes Nr. 266 wurde zunichst der Grunderwerb

fiir den StraBenbereich getitigt.
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Der Grunderwerb fiir die festgesetzte ,,6ffentliche Griinfliche“ stellte sich als duBerst
schwierig dar.

Lediglich 748 m? konnten zum von der Stadt angebotenen Preis erworben werden, wobei
vertragliche Nachbesserungsklauseln und die Ubernahme der bestehenden Pachtvertrige

vereinbart wurden.

Die iibrigen Grundstiicksbesitzer lehnen zum Teil einen Verkauf komplett ab oder sind nur
gegen entsprechende Tauschflichen oder einen h6heren Preis verkaufsbereit.

Da es sich abzeichnet, daB die Realisierung dieser 6ffentlichen Griinfliche auf absehbare
Zeit nicht moglich sein wird, bzw. nur mit einem sehr hohen Kosten-, Verwaltungs- und
Gerichtskostenaufwand, wurde zusammen mit der unteren Landespflegebehorde iiberlegt, ob
eine alternative AusgleichsmaBnahme fiir die Eingriffe in Frage kommt. '

Im Gegensatz zum damaligen Satzungsverfahren ist es nach den neuen gesetzlichen
Regelungen mittlerweile méglich, den Ausgleich auch an einer weiter vom Eingriffsort ent-

fernt liegenden Stelle durchzufiihren.

Deshalb ist in Abstimmung mit der unteren Landespflegebehorde vorgesehen, auf die
Ausweisung als ,,6ffentliche Griinfliche® zu verzichten und diese umzuwandeln in eine

wprivate Griinfliche®.

Die Ausweisung entspricht ebenfalls den Darstellungen des rechtskriftigen Flichennut-

- zungsplanes und setzt den geplanten und vorhandenen Griinzug im Bereich des ,,Weiler

Baches“ in Richtung Wald fort.

Alternative Ausgleichsmafinahme

Als Alternative zur urspriinglich festgesetzten ,,6ffentlichen Griinfliche* soll nunmehr eine
AusgleichsmaBnahme an einem anderen Gewisser von Heimbach-Weis erfolgen.

GemiB Beschluf des Stadtrates vom 30.06.1999 hat dieser sich gemi8 § 1a Abs. 3 BauGB
verpflichtet, als MaBnahme zum Ausgleich fiir den durch die nérdliche ErschlieBungs- und
EntlastungsstraBe (fertiggestellte Teilabschnitt ,,Am Koénigsgericht“ und ,,Fiirther Weg®)
entstandenen Eingriff, eine ca. 250,0 m lange Teilfliche des ,,Heimbaches® zu sanieren.

Die zu sanierende Teilfliche liegt nérdlich des durch Rechtsverordnung festgesetzten
Naturschutzgebietes ,,Meerheck*. Die Wertigkeit und dkologische Funktion dieses Natur-
schutzgebietes ist insbesondere abhdngig von einer konstanten Wasserzufuhr. Diese war
nicht immer gegeben, so daB sich durch die beginnende Austrocknung des Gebietes z. B. die
Brennesselbestinde weiter ausbreiten konnten, mit der Folge der Verdringung standorttypi-
scher Pflanzen und der Verinderung des Offenlandcharakters des Gebietes.

Auch in der Vergangenheit durchgefiihrte MaBnahmen wie z. B. das Entschlammen mittels
eines Kleinbaggers fiihrten zu keiner Verbesserung.




Durch die¢ in der Anlage zur Begriindung aufgezeigte Sanierung des Bachbettes besteht
nunmehr die Moglichkeit, die 6kologische Wertigkeit des Naturschutzgebietes ,,Meerheck®

zu stabilisieren und langfristig zu verbessem.

Dem gegeniiber stehen rd. 125.000,-- DM Kosten fiir die alternative AusgleichsmaBnahme,
so daB3 die MaBnahmen vom Kostenfaktor betrachtet, in der gleichen GréBenordnung liegen.

3. Kosten der AusgleichsmafBnahme

Die Kosten des Grunderwerbs und der Anlegung der urspriinglich geplanten Streuobstwiese -
wurden auf rd. 120.000,-- DM geschitzt, wobei hier keine Grunderwerbs- und Notarkosten,
sowie Kosten von Enteignungsverfahren, Pachtaufhebungsentschadlgungen usw. mit einkal-

kuliert sind.

4. Verfahrensablauf

. Die Umwandlung der im Bebauungsplan Nr. 266 ausgewiesenen Offentlichen Griinfldche in
eine ,private Griinfliche“ erfolgt durch ein Bebauungsplan-Anderungsverfahren.

Fiir die Ersatzausgleichsflache am ,,Heimbach ist kein Bebauungsplan-Verfahren notwen-
dig. Ein entsprechender BeschluB zur Durchfuhrung der MaBnahme ist am 30.06.1999 vom

Stadtrat erfolgt.
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