Satzung

Bebauungsplan Nr. 267 - Heimbach-Weis, Tennisanlage

Aufgrund der §§ 2, 9 Abs. 2 und 10 BBauG vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341),
der S8 124 und 129 Abs. 1 Ziff. 1 und Abs. 4 LBauO vom 27. Februar 1974

(GVB1. S. 53), des § 1 deéer 8. LVO vom 4. Februar 1969 (GVBl. S. 78) zur Durch-
fihrung der 180 und des § 24 Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 14. De-

zember 1973 (GVB1l. S. 419) hat der Stadtrat am folgenden Bebauungs-
plan Nr. 267 als Satzung beschlossen, der von der Kreisverwaltung Neuwied am
w AZ.: genehmigt worden ist.
§ 1
Geltungsbereich
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Gemarkung Weis, Flur 9, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338 330,

5, %51, 345, 546, 347, 348, 733)349, 734/349, 350, 351, 353,
354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368,
369/1, 369/2 tw. Bach, 370, 692/383, 693/384, 407, 408,352 , 645/h09, 646/409,
410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 417, 418, 419, 420, 269, 270/1, 270/2, 271.
292/1, 292/2, 273, 274/1, 27h/2, 575/1. 275)2, 296, 297, 278, 279, Tho/280.689/286
741/280, 684/281, 683/281, 282, 283, 284, 285/1 tw. StraBe, 285/2 tw. Str. 690/286
287, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 776/2%4, 722/295, 723/235, 774/296, 775/29,
297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 30k, 305, 306, 308, 731/309, 732/309, 310,30%
311, 312, 313, 314, 715/375, 716/315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323,
324, 325, 326, 327/1, 3272/2, 328, 285/3 tw. StraBe, 160, 437, 438, 439, 428 tw.,
ﬁg’ ﬁgq, ﬁéf’ 433, 434, 435,743, 680/uko, 442, 443, 4h4, 4hs “uhe, 4h7, 448,

, 0‘ -

§ 2

Bestandteil der Satzung sind Planzeichnung, die Zeichenerklérung, die text-
liche Festsetzung und der Grinordnungsplan.

§3

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach MaBgabe des § 12 Bundesbau-
gesetz rechtskréaftig.
5

Textliche Festsetzung

& Bebauungsplan Nr. 267 - Heimbach-Weis, Tennisanlage -
Ay

Art der Nutzung

1. Im Bereich der ausgewiesenen Sonderfléche "SO" gelten allgemein die Fest-
setzungen nach § 4 Abs. 2 2iff. 2 und 3 Baunutzungsverordnung sowie die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO. Die 1t. § 4 Abs. 2 Ziff. 1 ,
(Wohngebiude) sowie Abs. 3 Ziff. 1 und 2 sowie 4 - 6 BaulN\VO aufgefiihrten
Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Ge~
werbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellem und Stdlle fiur Kleintier-
haltung) sind ausgeschlossen. -

2. Im susgewiesenen reinen Wohngebiet "WR" sind Ausnahmen nach § % Abs. 3
BaulNVO nicht zulédssig.

Nebena n

i Stellp}ﬁtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge innerhalb der Sonderflédche -sind
nur in den im Bebauungsplan susgewiesenen Flichen zulidssig. Die Stellplétze
sind entsgrechend den ausgewiesenen NN-HShen und dem Griinordnungsplan an-
zulegen. Fir die Anlage der Zufahrten sowie Ausbildung der Rampen sind die
Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraSen (RAST) sowie die baurechtlichen
Vorschriften anzuwenden. ; :

2. In den Vorgdrten des ausgewiesenen reinen Wo ebietes "WR" (Bereich
zwischen Baulinie/-grenze und offentlicher Verkehrsfliche) sind Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Stellplédtze unzuldssig. Millboxen
werden zugelassen. ]

Bauweise
1. Als Dachform sind Sattelddcher zulédssig.

2. Die zuldssige Dachform, Firsthohe sowie die im Plan eingetragenen Sockel-
héhen sind verbindlich festgelegt. Sofern keine verbindliche Sockelhdhe fest-
gelegt ist, darf die Hohe des ErdgeschoBfuflbodens nicht hdoher als 50 cm iiber
der angrenzenden Verkehrsflidche im Eingangsbereich liegen.

3. Garagen miissen einen mindestens 5,00 m tiefen Stauraum vor der Gffentlichen
Verkehrsfliche haben.

4, Kellergaragen sind nur zulidssig, wenn die Neigung/Steigung der Zufahrtsrampe
kleiner als 15 % und an der StraBengrenze im Stauraumbereich auf eine Liénge
von 4,00 m eine Neigung/Steigung von max. 10 % zur Waagerechten eingehalten
wird.

\ 4
Baugestaltung .

1. In den ausgewiesenen iiberbaubaren Fléchen sind die baulichen Anlagen in ihrer
duBeren Gestaltung insbesondere in der Farbgebung dem Orts- und Landschafts-
bild harmonisch anzupassen, wobei auf die vorhandenen Gebdude Riicksicht zu
nehmen ist.

2. Anpflanzungen und Einfriedigungen sind so anzulegen und zu unterhalten, daf
die Sicherheit und Leichtigkeit des &ffentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt
wird. Die im Grﬂnordnungapgan als Bestandteil des Bebauungsplanes ausgewiesene
Leitpflanzung ist zu lbernehmen.

3. Bei Satteldédchern ist nur dunkelfarbiges Material, Dachziegel, Schiefer o0.&d.
zu verwenden.

4, Drempel sind nur bis zu einer max. Hohe von 30 cm zuldssig, sofern sie konstruk-
tiv erforderlich sind.

5. Dachgauben sind nicht zuldssig. Einliegende Fenster sowie Dacheinschnitte sind
zuldssig, wenn die Gesamtbreite max. 25 % der Trauflinge und im einzelnen
3,00 m nicht libersteigt.

6. Garagen und Nebengebdude sind flach oder in Verbindung mit dem Dach des Wohn-
hauses abzudetken und in Massivbauweise auszufiihren. Sofern sie auf der Grenze
~aneinander gebaut werden, haben sle die gleiche Bauflucht einzuhalten.

7. Gruppengaragen sind in Bezug auf die Hdhe, den vorgelagerten Platzfldchen sowie
der Verwendung des lMaterials gleichartig zu gestalten.

8. Die eingeschossigen Héuser diirfen entlang der Verkehrsfliche (FahrstraBen) und
seitlich bis zur HOhe des Baukdrpers nur mit Einfriedigungen bis zu 75 cm HShe
versehen werden. Die Einfriedigung kann einen massiven Sockel von 10 ¢m erhal-
ten, Aariiber ist Holz, Metall, RKunststoff o.d. in transparenter Form zu ver-
wenden. Die erforderlichen Ballfangnetze sind nach den Richtlinien des Deutschen
Sportbundes in transparenter Form aus kunststoffiiberzogenem Maschendraht zu ge-
stalten, wobei auf den Landschaftsschutz besondere Riicksicht zu nehmen ist. An
den ﬁbr{gen Grenzen dlirfen kunststoffiiberzogener Maschendraht oder Spriegelzaun
1t. landesrechtlichen Vorschriften errichtet werden.

Stiitzmauern entlang den Verkehrsflichen und Vorgartenbereichen, 'soweit durch
die Hohenlage des Geldndes bedingt, sind bis max. 75 cm Hoéhe iiber der angrenzen-
den Verkehrsfldiche zuldssig. Soweit verkehrliche oder sonstige &ffentliche Be-
lange es erfordern, sind Ausnahmen bis max. 1,25 m Hohe zulédssig.

Abstiitzungen durch Verdnderung des natiirlichen Geléndes im Bereich der Stell-

glﬁtze und .der Sportanlagen sind als Palisaden bis max. 1,20 m HShe in massiver
olzbauwelse zulédssig. '

9. Abgrabungen und Aufschiittungen von Erdbsukdrpern sind . bis zu einer max. Neigung
Hohe : Breite = 1 : 1,5 fiir die Stellplatz- und 1 : 3 fiir die Spielfeldbereiche
zuldssig.
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Gegen die in nebenstehenden Plan und Text sowie die in der Begriindung vorgesehenen
Neuordnungsmafnahmen werden Bedenken nicht erhoken.

Flir die Eigentumsgrenzen bleibt allein der Katasternachweis maﬁgebehd.
Neuwied, den 26.2.1976 Katasteramt Neuwied

i. V. Reichling

Vermessungsrat

e -
Dieser Plan ist gemdB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.,1960 (BGBl. I S, 341
durch den BeschluB des Rates der Stadt Neuwied vom 28,8, 1975 -aufgestellt worden.

Dieser Plan hat gemdf % 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341
in der Zeit vom3. 3, 1976 Dbis 5,4 1976 offentlich ausgelegen.

Dieser Plan ist gemidsB § 10 des Bundesba
vom Rat der Stadt Neuwied am 26, 5, 1976

Neuwied, den 10. 6, 1976

om 23.6.1960 (BGBl. I S. 341
> ' beschlossen worden,

+ i.V,
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Biilrgermeister
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Bekanntmachung
am13.7,1°76
Neuwied,
: Dieser Plan ist gemdB §
Genehmigung

Neuwied, 23. 6. 1376

eI

Die Bekanntmachung der Genehmigung _
Neuwied sowie Ort und Zeit der Auslepung gemaB ¢
Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 ( BGBl., I S.
erfolgt.
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purgFgermeiscer

( BGBl1. I S. 341 ) mit Bescheid vom 23.6. 19576
genehmigt worden .

durch die Kreisverwaltung

12 des
ist

11 des Bundesbaugesetzes vom 23.6,15€0

Az. ABT 6-60

Kreisverwaltung Neuwied
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Die: Satzung. (Planselchaung)

und Text) mit Begriindung
wird hiermit ausgefertigt
und tritt riickwirkend zum
A3.3.193¢ in Kraft.

Neuwied, den 03.3. 1993

S altung Neuwied
T)
-Oberbiirgermeister-
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Bekanntmach:
Die off ﬂﬁﬁ Eokannt-

en
machung des *fier—Be- KU Meuwied
T bt —rroresay

§ 12 BauGB 1.4.F. vom
08.12.1986 (BGBL. I.
S. 2253) ist am 25 8.19]3

erfolgt.
Nm;d , den
errer) '

-Oberbiirgermeister
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Zeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art und MaB der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen

WR Reines Wohngebiet - Sondergebiet

(9 offene Bauweise 0.4 Grundflachenzahl

Zahl der VoligeschoBe als e
I+ UG Héchstgrenze und ausge- @ Geschonflachenzahl
bautes UntergeschoB3

Begrenzungen
P n— Baugrenze B Grenze des ramlichen
Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschied- des BPL.
- licher Nutzung
SNyt rmers BIUIQYSNZe — StraBenbegrenzung
Verkehrs-und Wasserfachen
offentliche Verkehrsflache private Verkehrsflache
— S — - gepl. Geh-~ Fahr- und

E————8 Wasserflache 1= e == Leitungsrecht

Gestalterische Festsetzungen

F i
FH Firsthohe 515_130\_: Dachneigung

SD Satteldach Stitzwand

privater Parkplatz geplante Béschung

forstwirtsch. Nutzfiache

landwirtsch. Nutzflache

geplante Gelandehdhe

Weitere Nutzungsarten

ml mll m“ Treppe (:) Landschaftsschutz
m FuBweg geplant —D

o— Tennisanlage
St private Stellplitze

Bestandsangaben

W Wohngebiet o I Nebengebiude

%ﬂ‘ abzubrechende Bebauung 147,23 derzeitige Geladndehdhe
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Gem. Weis , Flur 9
sTennisanlagen
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Vorbereitende | Verkehrs- | Verbindliche || Abt. Stadtplanung

Datum | Bauleitplanung planung Bauleitplanung

gezeichn. [Sachbearb.] gezeichn, [Sachbearb | gezeichn, [Sachbearb.

Febr. 76 &l ‘

Amt 61
& d

Amtsieiter Burgermeister




