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Textliche Festsetzungen

zun Bebauungsplan Nr, 272 - Heimbach-Weis, "Auf der Bing" -

Stand: Juli 1986

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1| Nr. 1 BBauG)

Die Art der Nutzung wird entsprechend dem Planinhalt teils als reines Wohn-
gebiet (WR), teils als allgemeines Wohngebiet (WA), teils als Mischgebiet
(MI) im Sinne der BauNVO in der Fassung vom 15.09.1977 festgesetzt.

Im reinen Wohngebiet (WR) sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht
zuldssig.

mehr aufweisen, eine weitere Zufahrt bis zu der vorstehend angegebenen
Breite zugelassen werden.

Festsetzungen gem. § 39 h BBauG

Die im Plan als "zu erhalten" bezeichneten Gebdude wirken sich in ihrer
duferen Gestalt fir das Ortsbild besonders prdgend aus.

Hinweis: Die Sockelh&hen der Gebaude werden gem. § 21 LBauO von der unte-
ren Bauaufsichtsbehdérde festgesetzt.

B) Festsetzungen zur Baugestaltung (§ 123 abs. 5 LBauO)

Dachform und Dachneigung

1. Als Dachformen sind gleichfeneigte Sattelddcher und ge-
geneinander versetzte Pultddcher zuldssig. Bei gegeneinander versetzten
Pultdichern darf der Abstand zwischen dem hochliegenden und dem tieflie-
genden First max. 1,20 m, senkrecht gemessen, betragen. Fiir Eckgrundstiicke
kénnen ausnahmsweise Sonderldsungen zugelassen werden.

maximal

2. In den Dachgeschossen cberhalb derrfestgesetzten Vollgeschosse ist die Aus-

bildung von Drempeln von mehr als 0,30 m unzuldssig.

Dachfldchengliederung

3. Zuldssig sind Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel. Die Summe
der Linge der vorstehend aufgeflhrten Dachaufbauten und -einschnitte darf
1/2 der jeweiligen Dachfront nicht iberschreiten. Einzelelemente didrfen

9. Die Vorgartenfldchen der privaten Grundstilcke zwischen der &6ffentlichen
Verkehrsfliche und der vorderen Bauarenze bzw. Vorgartenbegrenzungslinie
diirfen nur mit Einfriedungen bis zu max. 0,75 m Gesamthdhe versehen wer-
den. Die Einfriedung kann einen massiven Socke] bis zu 0,15 m Uber angren-
zender Verkehrsfldche erhalten, dariliber ist Holz,-Metall, Kunststoff o. &.
in transparenter Form zu verwenden. Grelle Farben bzw. Materialien sind
unzuldssig.

Einfriedungsmauern sind unzuldssig.

10. An den Ubrigen Grenzen sind, soweit im Bebauungsplan nicht anders fest-
gelegt, kunststofflberzogene Maschendraht- oder Holzspriegel- und -latten-
z&une einschl. 0,2 m hohem massivem Sockel bis max. 1,20 m GesamthShe zu-
lissig. Es sind nur landschaftsgerechte Materialien zu verwenden.

11. Abgrabungen der vorhandenen natiirlichen Geléndecoberfldche sind nur zulds-
sig, soweit sie gem. § 19 LBauO fir den Belichtungsbereich von Aufenthalts-
rdumen im KellergeschoB erforderlich sind.

12. Anschittungen sind nur fir Terrassen oder Gartenterrassierungen bis hdch-
stens 1,0 m tber der vorhandenen natiirlichen Gelédndeoberfldche zuléassig,
wenn der Ubergang im Grenzbereich zu den benachbarten Grundstiicken mit
einem Neigungswinkel im Verhdltnis 1 : 2,5 oder flacher angebdscht wird.

C) Festsetzungen zur Crinfldchengestaltung (§ 123 LBauO und § 17 LPf1G)

1. Die nicht bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Verkehrsflachen
bendtigt werden, zur Erhaltung der Leistungsfd@higkeit des Naturhaushaltes
und zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Ortsbildes als
Hausgirten oder landschaftsgdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie
sind durch Einzelbdume, Baumgruppen und Strducher zu gliedern.

D) Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den Bestimmungen
der Abschnitte B und C zuwider handelt oder Auflagen, die aufgrund einer
auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung angeordnet wurden, nicht voll-
stindig oder nicht rechtzeitig erfillct.

2. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fir
Rheinland-Pfalz mit einer GeldbuBe bis zu 10.000.-- DM geahndet werden.

Satzung

Bebauungsplan Nr. 272 I-Heimbach-Weis, Bereich"Auf der Bing"

Aufgrund der §§ 2, 9 Abs. 4, § 10 und § 39 h Bundesbaugesetz ( BBauG )
in der Neufassung v. 18. August 1976 (BGBl. I 5. 2256) zuletzt gedndert
durch Qefetz'zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht v. 06. Juli 1979 (BGBl. I 5.949)
der Bestimmungen der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiik-
ke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) v. 15. September 1977 (BGBl. I S.
1757) sowie der Planzeichenverordnung v. 30. Juli 1981 (BGBl. I S5.833),
des § 123 Abs. 5 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0O) in der
Fassung v. 20. Juli 1982 (GVBl. S. 264), des § 17 Landespflegegesetz
(LPf1G) in der Fassung v. 05. Februar 1979 (GVBl. S, 26) und des § 24
Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 14, Dezember 1973 (GVEl. 5.419)
zuletzt geidindert durch das zweite Landesgesetz zur Anderung der Gemein-
deordnung und der Landkreisordnung v. 21. Dezember 1978 (GVBl. S. 770)
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B Se &6 heceey a Es wird empfohlen, die unter Ziff. C 2 aufgefihrten Pflanzenarten bevor- Sntzu:; beschlonae: 198 folgenden Bebauungsplan Nr...——-— 818
: icht er als m ausge rt werden. d -
3. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO r : ; g il et sanldw Mte;I R T R X B Der Bebauungsplan wurde von der Bezirksregierung Koblenz am....—--— 198
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BAGHE SRR 4. Dachaufbauten und -einschnitte miissen von freistehenden Giebeln einen Ab- des verwendeten Pflanzmateria Az genehmigt
i . d einzelner Gauben untereinan- . .
4. Im Mischgebiet (MI) sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulés- Ehand vos Binc. g'o :ezinhzlten DAE: ADECAN 2. Es wird empfohlen, die nachstehend aufgefiihrten Pflanzenarten sowie alle
o der muB mind. 1,0 m ragen. Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden. Gelt S :
: eltungsbereich
5. Die Héhe von Dachgauben darf nicht mehr als 1,5 m (senkrecht gemessen) : |
Sberbisbare @rundstéoksflichen (§ 9 Abs. 3 Br. 2 Miand) Gber der Dachhaut betragen. Bei Einzelgauben bis zu einer &uBeren Breite Blume Das Plangebiet 1aAt sich wie folgt abgrenzen:
1,40 m kann ausnahmsweise eine Hbhe bis zu 1,90 m zugelassen werden,

S. Eine Uberschreitung der Baugrenzen in den Obergeschossen durch einzelne :Zﬁn éas Gaubendach nicht als abgeschlepptes Dacﬁ ausgefihrt wird. Quercus ruRxa " Ro;eiche Ausgehend von dem Hﬂ“f Nr. 13 an der Hauptstrafie in Richtung Bendor{ zur
Bauelemente ist zuldssig, wenn diese nicht mehr als 1/3 der Fassadenlénge Quercus robur < - St}e;ei;he Sacistrzfe UE: Un;?rbERSStrnﬂe b;: zum"Haus Unterbiingstrafie 3 a, ;Dﬂ
des Vorhabens einnehmen, ihre Ausladunc das MaB von 0,6 m nicht dberschrei- Carpinus betulus o Hainbuche ort welter er die Grenze zum urstiick Gemarkung Weis, Flur 5, Nr.

2 Material d Farben : i t d
tet und um die Ausladungstiefe von der seitlichen Grenze zurilckweichen. Arerial ub Fagus silvatica 2 Rotbuche 569, 1210/572, 598/4, 581, 1468/580, 1473/585, 1475/584, 586, durchschneidet dann
: Sorbus aucuparia (x) - Vogelbeere das Flurstiick 585/3 (Bertramstrale) in Hohe der nérdlichen Grenze des
h _ 6. Die AuBenwandflidchen von Garagen und Nebengebduden missen eine Beschich- =l gl = Nord. Vcgelbeere Flurstiickes 685/3 und verlduft entlang dieser Grenze und weiter vorbei
€. Im Mischgebiet mub die Hauptfirstxichtung parallel su dan Strafen verlaw- tung mit dauverhafter, heller, putzdhnlicher Struktur erhalten. B 1 an den Flurstiicken 685/2, 694/10 und 694/11, wendet sich dann nach Nor-
fen, an StraBenecken kénnen Sonderlésungen zugelassen werden. Corylus colurna = wa_‘“’t“"ai? A den und verliuft iiber die Gstliche Grenze der Flurstiicke 694/9, 696/2
Tilia cordata a interlinde bis zur siidlichen Grenze des Flurstiickes 710/2, durchschneidet das Flur-
W lagen = : 4 .
7. Bei der Errichtung von Garagen missen die AuBenwdnde,die Zu- und Abfahrts- Berhesniagen stiick 702/1 und trifft auf dée Siidwestecke des Flurstiickes 1478/72% und
A . ; . F iib ie westlich ; i idost-
6f fnungen enthalten. von den &ffentlichen Verkehrsfldchen einen Abstand 7. Werbeanlagen sind in den ausgewiesenen Wohngebieten nur als Hinweis auf Nadelhdlzer ;::;:uféc: ::ksldes ;li::t§Ck::n;306es i}:r:tugkes 1;?6/?25 zum slidost
von mind. 5,0 m einhalten. Dies gilt auch dann, wenn die festgesetzen 1 lassig. Sie ddrfen je Ein- : e P i - + unfdhrt dieses Flurstiick auf der
B i i Ab aerlavh eine auf dem Grundstick angebotene Leistung zuladssig. Sie Larix decidua (+) - Lirche 8stlichen und nordlichen Grenze und fiihrt dann iiber die nordlichen Gren-
augrenzen einen geringeren stand erlauben. zelanlage eine Gesamtfl&che von 0,5 gm nicht iiberschreiten. ¢ Seinfekauss douniasie 3) = Douglasie zen der Flurstiicke 715/1, 716/1 und 717/2 auf die Grenze zwischen den Ge-
S markungen Weis (Flur 5) und Heimbach (Flur 10), folgt d G e in
i - : ] - Kief - : e d h ' g ieser Grenz
Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BBauG) 8. Im Mischgebiet sind Werbeanlagen nur an der Stitte der Leistung zuldssig. :1nus silv;stris - H:imT:cktanne nérdlicher Richtung iiber die Unterbiingstrafe hinweg bis zum Flurstiick
Das Anbringen von vor die Gebdudeflucht auskragenden Werbeanlagen ist bis Suga canadensis 815/1 in der Flur 5 der Gemarkung Weis und verlauft weiter in &stlicher

8. Auf den als "nicht {berbaubar" ausgewiesenen Flichen sind Nebenanlagen und O e H&he von 2,5 m und fber die Trauflinie der Gebaude unzuldssia. Fich§ung entlang der G{cnze gxeses Flurstiickes und weiter entlang der

bauliche Anlagen i. S. des § 14 Abs. 1 und des § 23 Abs. 5 BauNVO unzulds- : : Strducher siidlichen Grenzen der Flurstiicke 800/11 und 800/12 zur Hauptstrale.
. Die zuldssige Ausladung von Werbeanlagen betrigt max. 0,80 m. Die Ab B 1 : i L eh
sig, soweit sie gem. LBauO genehmigungspflichtig sind. Als Ausnahme | : a . iligen genaue grenzung des Bebauungsplanes ergibtt sich aus der Planzeich-
_ : : - Die Abwicklung der gesamten Werbeanlagenfldche darf 3 v. H. der jewellig G i R e s L Roter Hartriegel nung.
e s KraftfahrzeugsFEIIPIatz HLE SR AN AEELESSFOR LR I Tl S Fassadenfldche des Gebdudes nicht dberschreiten. An den Fassaden der Gebau- c° “T 911 i Bisstmnd $
notwendigen Garagenzufahrt zugelassen werden. de, die wegen ihrer prégenden Wirkung auf das Ortsbild als “"zu erhalten" Rzry us :z: ana : el o
L ! . festgesetzt sind, darf die Abwicklung der Werbeanlagenfldche 1 v. H. T . Rotbla e §2

9. Fir jedes Baugrundstiick ist die Errichtung von nur einer Grundstlcksein- der jeweiligen Fassadenfliche des Gebiudes nicht tberschreiten. Rosa rubrifolia - ot ter. Notisabais a SR . e = L 5 y
ina Zausishet mit einer Gesamtbreite von max. 5,50 B sulssais. Auanahms- ' : : iy W
s = - ; : - Cornelkirschen - - igen 2ur Grinflidchenges L.
weise kann filir Grundstilicke, die eine StraBenfrontldnge von 30,0 m und Einfriedungen, Aufschiittungen und Abgrabungen Cornus mas

5

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach Malirabe des § 12 Bun-
desbaugesetz rechtsverbindlich,
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Zeichenerklarung

( gem. Planzeichenverordnung 1981 = PlanzV 81 )

ART DER BAULICHEN RUTZUNG

Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete

- Mischgebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GeschoBflachenzahl

04  Grundfischenzahl

II Zahl der Vollgeschosse als HOchstgrenze

]I-]]I Zahl der Vollgeschosse als Mindest- u. Hbchstgrenze
FH105 maximal zuldssige FirsthShe dber O.X. Strabe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(o] offene Bauweise
& nur Doppelhduser zuldssig
& nur Hausgruppen zuldssig

g geschlossene Bauweise

—e——ee=w  HBaugrenze

VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
&ffentliche Parkfléiche

FLECHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

_ Flichen fir Versorgungsanlagen
0 Zweckbestimmung: Elektrizitat

GRUNFLACHEN

Verkehrsgrin (&ffentlich)
Private Grinflichen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

. Anpflanz en von Strduchern

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN DENKMALSCHUTZ UND FUR
STMEMULICE_B_ SANIERUNGSMASSNAHMEN

m Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

SONSTIGE PLANZEICHEN
[___S_t____l Stellplitze
Garagen

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flichen
Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Wohngebidude

Nebengebaude

NN

abzubrechende Gebdude oder Gebdudeteile

A GebAudeeinmessung ohne Feststellung der Grenzen
= Firstrichtung zwingend

geplante Crundsticksgrenze

Ausf

zung (Planzeichnung und Text) mit Begrindung
ausgefertigt und tritt riickwirkend zum ©3 44.'q 83
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: Plangrundlage Aufstellung et hmigaRg- Bekanntmachung _ BPL. Heimbach -Weis , Auf der Bing
Die Darstellung der Plangrundlage stimml Dieser Plan ist gemaB § 2 (1) des Bundesbauanselzes . - Die Bekanntmachung e — (Bem k WE'S Fl r 5
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Plan Nr. 27 2
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Stadtentwicklung
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