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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 272 - Heimbach-Weis, "Auf der Bing" -

Stand: Juli 1986

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Die Art der Nutzung wird entsprechend dem Planinhalt teils als reines Wohn-
gebiet (WR), teils als allgemeines Wohngebiet (WA), teils als Mischgebiet
(MI) im Sinne der BauNVO in der Fassung vom 15.09.1977 festgesetzt.

Im reinen Wohngebiet (WR) sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht
zulédssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulédssig.

Im Mischgebiet (MI) sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zuléds-
sig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in den Obergeschossen durch einzelne
Bauelemente ist zul&ssig, wenn diese nicht mehr als 1/3 der Fassadenlinge
des Vorhabens einnehmén, ihre Ausladung das MaB von 0,6 m nicht Gberschrei-
tet und um die Ausladungstiefe von der seitlichen Grenze zurlckweichen.

Im Mischgebiet muB die Hauptfirstrichtung parallel zu dep, St afe
fen, an StraBenecken kdnnen Sconderldsungen zugelassen W

st
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Bei der Errichtung von Garagen miissen die AuBenwédnde,die Zu- und Abfahrts-
6ffnungen enthalten., von den Sffentlichen Verkehrsfldchen einen Abstand
von mind. 5,0 m einhdlten. Dies gilt auch dann, wenn die festgesetzen
Baugrenzen einen gergngeren Abstand erlauben.

Nicht {berbaubare Grundsticksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BBauG)

Auf den als "nicht Uberbaubar" ausgewiesenen Fl&chen sind Nebenanlagen und
bauliche Anlagen i. S. des § 14 Abs. 1 und des § 23 abs. 5 BauNVO unzulis-
sig, soweit sie gem. '§ 91 LBauO genehmigungspflichtig sind. Als Ausnahme
kann ein Kraftfahrzeugstellplatz bis zu einer Breite von 2,5 m neben einer
notwendigen Garagenzufahrt zugelassen werden.

Fiir jedes Baugrundstiick ist die Errichtung von nur einer Grundstficksein-
und -ausfahrt mit einer Gesamtbreite von max. 5,50 m zuldssig. Ausnahms-
weise kann fir Grundstilcke, die eine StraBenfrontldnge von 30,0 m und
mehr aufweisen, eine weitere Zufahrt bis zu der vorstehend angegebenen
Breite zugelassen werden.

Festsetzungen gem. § 39 h BBauG

Die im Plan als "zu erhalten" bezeichneten Gebdude wirken sich in ihrer
duBeren Gestalt fir das Ortsbild besonders prédgend aus.

Hinweis: Die Sockelhdhen der Gebdude werden gem. § 21 LBauO von der unte-
ren Bauvaufsichtsbehdrde festgesetzt.




B)

Festsetzungen zur Baugestaltung (§ 123 Abs. 5 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachformen sind gleichgeneigte —gteicheehenkiige Satteld&cher und ge-
geneinander versetzte Pultdi&cher zuldssig. Bei gegeneinander versetzten
Pultdichern darf der Abstand zwischen dem hochliegenden und dem tieflie-
genden First max. 1,20 m, senkrecht gemessen, betragen. Flir Eckgrundstiicke
kénnen ausnahmsweise Sonderldsungen zugelassen werden.

avimal
In den Dachgeschossen cberhalb derYfestgesetzten Vollgeschosse ist die Aus-
bildung von Drempeln von mehr als 0,30 m unzuldssig.

Dachfl&dchengliederung

Zuldssig sind Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel. Die Summe
der Linge der vorstehend aufgefihrten Dachaufbauten und -einschnitte darf
1/2 der jeweiligen Dachfront nicht Uberschreiten. Einzelelemente dfrfen
nicht lénger als 5,0 m ausgefihrt werden.

Dachaufbauten und -einschnitte miissen von freistehenden Giebeln einen Ab-
stand von mind. 2,0 m einhalten. Der Abstand einzelner Gauben untereinan-
der mufB mind. 1,0 m betragen.

Die H&he von Dachgauben darf nicht mehr als 1,5 m (senkrecht gemessen)
Gber der Dachhaut betragen. Bei Einzelgauben bis zu einer &uBeren Breite
von 1,40 m kann ausnahmsweise eine HShe bis zu 1,390 m zugelassen werden,
wenn das Gaubendach nicht als abgeschlepptes Dach ausgefihrt wizrd.

Material und Farben

Die AuBenwandflichen von Garagen und Nebengebduden missen eine Beschich-
tung mit dauerhafter, heller, putz&hnlicher Struktur erhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den ausgewiesenen Wohngebieten nur als Hinweis auf
eine auf dem Grundstilick angebotene Leistung zuldssig. Sie dirfen je Ein-
zelanlage eine Gesamtfldche von 0,5 gm nicht Uberschreiten.

Im Mischgebiet sind Werbeanlagen nur an der Stitte der Leistung zulédssig.
Das Anbringen von vor die Gebdudeflucht auskragenden Werbeanlagen ist bis
zu einer HBhe von 2,5 m und Uber die Trauflinie der Gebdude unzuldssig.

Die zuldssige Ausladung von Werbeanlagen betridgt max. 0,80 m.

Die Abwicklung der gesamten Werbeanlagenfldche darf 3 v. H. der jeweiligen
Fassadenfliche des Gebdudes nicht {berschreiten. An den Fassaden der Gebdu-
de, die wegen ihrer prigenden Wirkung auf das Ortsbild als "zu erhalten"
festgesetzt sind, darf die Abwicklung der Werbeanlagenfldche 1 v. H.

der jeweiligen Fassadenfliche des Geb&udes nicht {berschreiten.

Einfriedungen, Aufschittungen und Abgrabungen

Die Vorgartenfldchen der privaten Grundstlcke zwischen der Gffentlichen
Verkehrsfliche und der vorderen Baugrenze bzw. Vorgartenbegrenzungslinie
dirfen nur mit Einfriedungen bis zu max. 0,75 m GesamthShe versehen wer-
den. Die Einfriedung kann einen massiven Sockel bis zu 0,15 m Uber angren-
zender Verkehrsfliche erhalten, dariber ist Holz, Metall, Kunststoff o. &.
in transparenter Form zu verwenden. Grelle Farben bzw. Materialien sind
unzuldssig.

Einfriedungsmauern sind unzulédssig.




10. An den Ubrigen Grenzen sind, soweit im Bebauungsplan nicht anders fest-
gelegt, kunststofflberzogene Maschendraht- oder Holzspriegel- und -~latten-

zdune einschl. 0,2 m hohem massivem Sockel bis max.

1,20 m Gesamthdhe zu-

l8ssig. Es sind nur landschaftsgerechte Materialien zu verwenden.

11. Abgrabungen der vorhandenen natirlichen Geldndecberfldche sind nur zuléas-

sig, soweit sie gem. § 19 LBauO flir den Belichtungsbereich von Aufenthalts-

rdumen im KellergeschoB erforderlich sind.

12. Anschittungen sind nur fir Terrassen oder Gartenterrassierungen bis hdch-
stens 1,0 m dber der vorhandenen natlirlichen Gelidndeoberfldche zuldsgig,
wenn der Ubergang im Grenzbereich zu den benachbarten Grundstlicken mit

C)

einem Neigungswinkel im Verhdltnis 1

: 2,5 oder flacher angebdscht wird.

Festsetzungen zur Griinflichengestaltung (§ 123 LBau® und § 17 LPFlG)

Nadelhdlzer

Die nicht bebauten Grundsticke sind, soweit sie nicht als Verkehrsflichen
bendtigt werden, zur Erhaltung der Leistungsf&higkeit des Naturhaushaltes
und zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Ortsbildes als
Hausgdrten oder landschaftsgdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie
sind durch Einzelb&ume, Baumgruppen und Strducher zu gliedern.

Es wird empfohlen, die unter Ziff. C 2 aufgefihrten Pflanzenarten bevor-

zugt zu verwenden. Dabei soll der Anteil der Nadelgehdlze nur max. 25 v.

des verwendeten Pflanzmaterials ausmachen.

H.

Es wird empfohlen, die nachstehend aufgefihrten Pflanzenarten sowie alle

Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden.

Biume

Quercus rubra -

Quercus robur =
Carpinus betulus i
Fagus silvatica -

Sorbus aucuparia (x) e
Sorbus aria P
Corylus colurna -
Tilia cordata -

Larix decidua (+) -
Pseudotsuga douglasie (+) -
Pinus silvestris -
Tsuga canadensis -

Strducher

Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Rosa canina -
Rosa rubrifolia -
Rosa spinossima - T-
Cornus mas -

Roteiche
Stieleiche
Hainbuche
Rotbuche
Vogelbeere
Nord. Vogelbeere
Baumhasel
Winterlinde

Larche
Douglasie
Kiefer
Helmlocktanne

Roter Hartriegel
HaselnuB

Hundsrose
Rotblattr.
Wildrosen
Cornelkirschen

Rose




D) Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt, wer vors&tzlich oder fahrldssig den Bestimmungen
der Abschnitte B und C zuwider handelt oder Auflagen, die aufgrund einer
auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung angeordnet wurden, nicht voll-
stadndig oder nicht rechtzeitig erfdllt.

2. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fir
Rheinland-Pfalz mit einer GeldbuBe bis zu 10.000.-- DM geahndet werden.
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