1
Bebauungsplan-Nr. 278 1 der Stadt Neuwied - Heimbach, Bereich zwischen der 9.0 Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit die zur D Zeichenerkldrung (nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90
Blocker StraBe und dem "Heimbach" - Siedlung Vierzig Morgen - Gemarkung Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Heimbach, Flure 8 und 9 sowie zu der Ausgleichsfliche in der Gemarkung
Heddesdorf, Flur 35, Flurstiick Nr. 31/7. 9.1 Zur Herstellung und Sicherung des Straftenkorpers wird eine Flache von 0,25 m Breite y 14 r lichen Nutzun 9 r. 1 BauGB :
5 parallel zur Verkehrsflache festgesetzt. : s e X
Aufgrund der §§ 2Abs.15, 4Abs.1, 8Abs.2, 9Abs.4 und I;me;halb dies;r FIQS(:E; ist der TréRgerkder Emmiefﬁuzgs'? berechtigt, unterirdische . Reines Wohngebiet (iiberbaubare/nicht iiberbaubare Fléche) PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS g
. undamente bzw. Stitzmauern (Riickenstu ur den Bord- und Randstei '
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL.I'S. 2141 ff) in der e e égc o Z‘:f:}we“u - dg gtr: Een?(?ir;:?sz;n A ] St 2l - Die Darstellung der Plangrundlage stimmt - Dieser Plan ist gemi § 2 (1) des Baugesetz- |
derzeit geltenden Fass‘iung, der Bestimmungen der Verordnung iiber die bauliche den privaten Grundstiicken zu duiden. e Allgemeines Wohngebiet (liberbaubare/nicht {iberbaubare Fléche) beziiglich des Flurstiicksbestandes - mit dem buches in der Fassung vom 08.12.1986 _
Fig I Smecke (hematangaverondntng -BaNVO-) vom 23, Saauar 5 amtlichen Katasternachweis nach dem Stand (BGBI.I. S. 2253) durch den Beschluss des
1990 (BGBL. I S. 132) in der derzeit geltenden Fassung sowie der L ‘ - Mischgebiete (iberbaubare/nicht berbaubare Fléche) vom (g Aug. 2000 bereln: Rates der Stadt Neuwied vom 17.12.1992 {
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.I S. 58), des § 88 der 10.0 Zuordnung von Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. it 0 8. Aug. aufgestellt worden. |
Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 3 BauGB gemiR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB Neuwied,den ¢ 1 Auc. 2000 . 4 i
(GVBI. S. 356 ff) in der derzeit geltenden Fassung, des § 17 Landespflegegesetz _ 0. ' :
(LPfIG) vom 27. Miirz 1987 (GVBL. S. 70) in der derzeit geltenden Fassung und 10.1 Gem&R § 1a Abs. 3 BauGB hat sich die Stadt Neuwied durch Beschiu® des Stadtrates 2. Mab der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauVO) Neuwied,den  0L.12. 2000
des § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 31. Januar 1994 (GVBI. verpflichtet, die folgende Ausgleichsmalnahme fiir die Eingriffe, die durch den |
S. 153) in der derzeit geltenden Fassung hat der Stadtrat am Bebauungsplan entstehen, herzustellen und fachgerecht zu unterhalten: z.B. GeschoRflachenzahl als Hichstmag
folgenden Bebauungsplan-Nr. 278 I als Satzung beschlossen. Auf dem stédhschen_FIurstﬁck Gemarkung Heddesdorf, Flur 35, Flurstiick-Nr. .
31/7 werden im Bereich des vorhandenen Gewassers (Lage: siehe -
Planzeichnung) zwei Brutfidsse von je 20 gqm GréRe errichtet und fachgerecht zB. 04 Grundflachenzahl ~ ©
unterhaiten. - :
z.B 5l Zahl der Voligeschosse als HochstmaB '
b Den neuen Planstrallen A und B, sowie der Bebauung (Graue Unterlegung, T ( Katasteramt Neuwied ) er’ Kilgen
siehe Planzeichnung) wird dabei je ein Brutfloss zugeordnet. FH max.850m . yirgermeiste
s z.B. b ok FFe  Firsthhe maximal 8,50 m Giber Oberkante ErdgeschoBfertigfulboden germeister =
Heimbach
B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen -
. i ulini L NVO
11.0 Festsetzungen iiber die ZuBere Gestaltung baulicher Anlagen, einschliellich der 3 Ba 0, Bay en(s 91 GB.§224.82
Gestaltung von Stellplatzen, Garagenzufahrten und Einfriedungen (gem. § 88 LBauO)
-§ 9 Abs. 4 BauGB. z.B. A Nur Einzelhduser zuldssig OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS
. ig g . . B - - - .
:l:extlichg E‘gsts gtz!!nggn 111 Dachformen und Dachneigungen z.B. A Nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig _ Die 1. Offenlegung dieses Planes erfolgte gemdB §| | Dieser Plan ist gem. § 10 des Baugesetz-
11.1.1 Im Plangebiet sind nur Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher in 3 (2) des Baugesetzbuches in der Fassung vom buches in der Fassung vom 27.08.1997
= gleichgeneigter Form entsprechend der zeichn. Festsetzung im Bebauungsplan EmEmAmmama  Baugrenze (§ 23 (1) und (3) BauNvO 08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253) in der Zeit vom (BGBI.I.S. 2141 ff) vom Rat der Stadt
Bebauungsplan-Nr. 278 | der Stadt Neuwied zulassig. Ausnahmsweise konnen auch Walmd&cher zugelassen werden, wenn die 14.07.1997 bis 15.08.1997 einschlieBlich. Neuwied am 31.11.2000 als Satzung ‘
- Heimbach, Bereich zwischen der Blocker StraRe und dem ‘Heimbach’ festgesetzte Firstrichtung beibehalten wird. Die zuldssige Dachneigung, Firstrichtung beschlossen worden. .
_Siedlung Vierzig Morgen- und die Firsthéhe sind verbindlich festgesetzt. S0 Satteldach Die 2. Offenlegung dieses Planes erfolgte gemiB §
Gemarkung Heimbach, Flure 8 und 9 : ; = 3 (2) des Baugesetzbuches in der Fassung vom
sowie Bei gegeneinander versetzten Pultddchem ist zwischen hoch- und tiefiegendem First PD Pultdach ; 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141 ff) in der Zeit
zu der Ausgleichsfiche in der Gemarkung Heddesdorf, Flur 35, Flurstiick-Nr. 31/7 eine Abstand von héchstens 1,40 m zulassig. vom 11.08.2000bis 25.08 inschlieBlich.
112 Dachaufbauten - Dachgauben 4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB Neuwied, den 06.12. 2
A) Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) 11.2.1 Zwerchh&user, bandartige Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind nur ; ; G
bis max. 1/3 der Geb&udeldnge bzw. einer Gesamtlange von 4,0 m zulassig. - StraBenverkehrsflichen At
1.0 Die in der Rechtsverordnung der Bezirksregierung Koblenz vom 17.04.1991, zuletzt S )
geandert durch die Anderungs-Verordnung vom 08.10.1993 zugunsten des 11.2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Dachiiberstande kann bis StraBenbegrenzungslini ReinerUKil
Landkreises Neuwied und der Stadtwerke Neuwied GmbH festgesetzte max. 0,90 m als Ausnahme zugelassen werden. begrenzungsiinie BUrgérmeis el
Wasserschutzzone |ll B wird fir den Planbereich Nr. 278 | sowie die festgesetzte :
Wasserschutzzone |1l A fiir die Ausgleichsflache gemaR § 9 Abs. 6 BauGB 113 Drempel Bffentliche Parkfliche
nachrichtlich ibernommen. (Abgrenzung siehe Eintragung in der Planzeichnung) ; -
11.3.1 Fir Geb&ude mit zwei Vollgeschossen sind Drempel unzulassig. Sofern sie
konstruktiv notwendig sind, kénnen max. 30 cm Drempelhdhe als Ausnahme A Einfahrt . :
2.0 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zugelassen werden. ' : _ | %
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . . AUSFERTIGUNG BEKANNTMACHUNG - H
2.1 Im festgesetzten ‘Allgemeinen Wohngebiet' (WA) sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nrn. 4 11.3.2 Bei e_ingeschossi'gen Gebauden sind Drempel bis max. 1,00 m Hohe zuléssig. Als SR8 [on 17 Rersich ol EN\: nd AUSEN L
und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten : MaR ist der Schnittpunkt WandauBenflache Dachhaut - OK Dachgescholfertig- ‘ Die Satzung (Planzeichnung und Text) mit Die 6ffentliche Bekanntmachung des 3 I
(Gartenbaubetriebe/Tankstellen) i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig. | fuboden anzulegen. SRSt o - Begriindung wird hiermit ausgefertigt. Bébauungsplanes gemis § 10 des Bau- _
2.2 Im festgesetzten ‘Mischgebiet’ (M) sind die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 11.4 Garagen und Nebengebdude : (g;sGel;lbl;c;lc; 11;1 ldgt{) Ii-‘:;s:t::ﬁﬁam 27.08;13917 9
zulassigen Einzelhandelsbetriebe, sowie die nach Nr. 6, 7 und 8 zulassigen ' > . 5. olgt.
Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) i.V.m. § 1 Abs. 11.4.1 Garagen, Carports und sonstige Nebengebdude kdnnen mit geringerer Neigung als - Offentiche Gelinfidche Mt dec Zweckbestimimng 2. B. Strassnbegleligrin g 26.05. 2001 : 28.05. 2001 T
5 BauNVO nicht zul&ssig. der Hauptbaukérper ausgefiihrt werden. Flachdacher sind als Ausnahme zulassig. Neuwied, den ; Neuwied, den £U. 5. 200 B
Weiterhin sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen 11.5 Werbeanlagen 6 Waseariiohin tind Fllchr fur dio Wast sriiischatt. denbochvasasrecti e 0
Vergniigungsstatten i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. ; : o ! ‘ eGel W. b es (§ 5 d (4). & 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB s
11.5.1 Werbeanlagen sind nur als Hinweis auf eine auf dem Grundstiick angebotene . b
Hinweis: Die Einschrankungen, die sich aus der unter Pkt. 1 aufgefiihrten Leistung zuldssig. Sie dirfen eine Gesamtiénge von 1,0 gm nicht tbersteigen. : ”
Rechtsverordnung ergeben, sind zusatzlich zu beachten. : VWWWWUIWUWY  Umgrenzung der Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen J N(‘ %
11.6  Einfriedungen-Stiitzmauern-Abgrabungen-Aufschiittungen (Mikolals Roth) (Nikolaus Roth)
3.0 Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 11.6.1 Fir die Vorgartenflichen der privaten Grundstiicke zwischen der éffentiichen 118 gﬁﬂgﬁ:ﬂgi}zﬂﬁﬁhxése ";igeg‘gﬁgns::mmgh“wbebmhm:] rggi'“ﬁa Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister
Verkehrsflache und den Baugrenzen sind Einfriedungen nur zuléssig, wenn die Stadt Neuwied \Rgzs. April 1991) , i i 3 =
3.1 Fur das festgesetzte ,Reine Wohngebiet'(WR) -siehe Eintragung in der Gesamthdhe nicht mehr als 1,25 m (ber der angrenzenden Verkehrsflache betragt. P
Planzeichnung- wird die Zahi der Wohneinheiten auf max. 2 pro Wohngebéude ‘ - An den Ubrigen Grenzen ist eine Einfriedung bis max. 1,50 m Hohe zulassig. %
e ~ . . 3
ianis 11.6.2 Stitzmauern an privaten Grundstiicksgrenzen sind als Ausnahme, soweit durch die 8. Planun utzungsregelun nahmen und Flich nahmen zum Sc o
40 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, sowie Hohenlage des Geléllndes bedingt (gemessen am tieferliegenden Grundstiick), bis r Pfl ur Entwicklung von Natur ndschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB :
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB K st max. 1,0 m Hohe zulassig. . = j
Anpflanzen von Bdumen, Straduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie QR S TR B
41 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB konnen 11.6.3 Abgrabungen g : e s Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchem Ubers "_
ausnahmsweise geringfiigige Abweichungen von Baugrenzen zugelassen werden, Fir die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird festgesetzt, dal die natirliche und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssem (§ 9 (1) Nr. 25 und (6) WA
wenn durch bodenordnende und sonstige Manahmen Grundstiicksgrenzen veréndert Gelandeform nur insoweit verandert werden darf, als Abgrabungen bis zu 1,0 m tief BauGB) Fers 9\
werden miissen. vor Wohnraumen im UntergeschoR als Ausnahme zugelassen werden kdnnen, wenn /A : 4,:.. X -\ :
die Boschungsneigung 1:2 oder flacher ausgefihrt wird. . S Orte voo Bnen :::.; e u“-;—ld i v _
4.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch erdgeschossige Wintergarten = . e o 249 “&_‘__M ;
(Glashauser) oder Erker kann in den Wohngebieten als Ausnahme zugelassen 11.6.4 Aufschiittungen sind nur fir Terrassen und Gartenterrassierungen bis zu 1,0 m Gber G TR AR Y e -'»",vc,b,-
werden, soweit sie den bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen entspricht. Die der natirlichen Gelandeoberflache zulédssig, wenn sie zu den Nachbargrenzen mit , s \ Q7
Flache wird auf die Grundfiachenzahl (GRZ) angerechnet. Die zuléssige einer Béschungsneigung von 1:2 oder flacher ausgefiihrt werden. 9. Sonstige Planzeichen 22
Uberschreitung wird auf 3,0 m Tiefe und max. 4,0 m Lange begrenzt. Sofern die . 2
vordere Baugrenze hierdurch iiberschritten wird, ist jedoch ein Mindestabstand zur ; ; Y B R R DA
StraRenbegrenzungslinie von 3,0 m einzuhalten. C) Festsetzungen zur Griinflichengestaltung (gem. § 88 LBauO und § 9 Abs. 1 Nr. m g:ngrﬂeﬂﬁgngbier;éﬁa?gg) he.von Cer ESte N TSI aaen S G5y e e - T : R
25a und 25b jeweils in Verbindung mit § 17 Landes esetz 77 o, a ;
4.3 Die Gebauderichtung entspricht der Firstrichtung und ist verbindlich.
Untergeordnete Gebaudeteile diirfen von der festgesetzten Firstrichtung abweichen. S W W= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) o) :
12.0 Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zum Anpflanzen von Bdumen, BauGB) /- = ' B N oe=s
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen AT/ N T e g S e
5.0 WMMG (§9 Abs.1Nr. 4 —&—8—89— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder g " ] e
BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und § 12 BauNVO)) 12.1 Auf den Baugrundstiicken im Plangebiet sind die Vorgartenflichen zwischen der _ Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ¥ (X e~/ 7B i - 3 s
StraBe und den geplanten bzw. vorhandenen Geb&auden mit Ausnahme der ' Lo i
5.1 Innerhalb der Vorgartenfldche (Bereich zwischen Baugrenze und &ffentlicher rundstickszufamen und Steipiaize landschafisgarinerisch mitlockeren stauden 1 Y NN 7 S/ 77 S oSO, 0 >~ N sy e i a5 k=
Verkehrsflaiche) sind Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 und Buschgruppen sowie Badumen zu gestalten und fachgerecht zu unterhalten. e
Abs. 5 BauNVO mit Ausnahme von Miillboxen, Fahrradabstellplatzen, Zugéngen, 10. Sons rstellungen
Zufahrten, Einfriedungen und Stitzmauern, unzuléssig. _ 12.2  Die Ubrigen nicht bebauten Grundsticksflachen sind, sofern sie nicht als
Verkehrsflachen zur ErschlieBung zulassiger Anlagen oder Einrichtungen benétigt :
5.2 Auf den sonstigen nicht ilberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen werden, als Hausgérten oder landschaftsgartnerisch anzulegen und fachgerecht zu
i. S.des § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen, unterhalten. 4— ~—-> Fsideitung - o oo el o el B S e ) A LA e
Stiitzmauern und Anlagen zur Gartengestaltung wie z. B. Pergolen unzuléssig. Mind. 30 % dieser Flachen sind mit standortgerechter Vegetation zu begriinen.
Ebenfalls als Ausnahme ist ein Garten- bzw. Geréatehaus bis 50 com umbauten Raum (Vorschiage siehe Pflanzenliste)
zuléssig. Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind zu beachten. ———=—— vergeschlagene Grundstiicksgrenzen
. 12.3 Je 300 m?der nicht bebauten Grundstiicksflache ist ein Geholz der 2. Ordnung
5.3 Garagen sind auRerhalb der iberbaubaren Fléchen in den seitl. Abstandsfléchen gem. (Hochstamm, Stammumfang 15-20 cm gemessen 1 m Uber Gelénde) zu pflanzen z. B. 25°-40° Dachneigungswinkel
§ 12 Abs. 6 BauNVO zulassig, soweit die Garagenhinterkante die festgesetzte hintere und fachgerecht zu unterhalten (Vorschidge siehe Pflanzenliste)
Baugrenze nicht GUberschreitet und landesrechtliche Vorschriften dem nicht
entgegenstehen. 12.4 Die im Bereich der offentlichen Verkehrsflache zum Anpflanzen festgesetzten z.B.25m MaRangabe
Fir Stellplétze und iberbaubare Stellpldtze (Carports) gilt das gleiche sinngemaf. : Baume sir:\d mit t;lt;chwachs:nden Laubbaum;n (SBaumhasc:I - Corylus Colurna).
Stellplatze und Ca s sind auch im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten. Der Stammumfang der Erstlingspflanze '
ﬁberglaubarer Flacrr?:guléssig_ B y muB mind. 14 cm betragen, gemessen 1,0 m tber der Erdoberfliche. Die in zB. A ?é’:aﬂ;E:gg:baml;?nfj{:uﬁseﬂgnﬁg ::f ;fggi% zau)m Schutz vor
Verbindung mit den zum Anpflanzen festgesetzten Baumen anzulegenden (siehe Textfestsetzungen 8.0, 8.1 und 8.2) ;
5.4 Private Grundstiicksein- und ausfahrten sind bis max. 5,0 m zulassig. StraBenbankette erhalten einen Bodenaufbau aus nahrstoffarmen skelettreichen . A :

Bdden und sind der Spontanvegetation zu Gberlassen oder mit krautreichen :
Miilbehditerstandplatz

Wiesensaatmischungen einzuséhen. Die Mahd erfolgt extensiv, bis 4 x in einer
6.0 MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Vegetationsperiode.
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) g
12.5 Es wird empfohlen, die nachstehend aufgefiihrten Pflanzenarten sowie insbesondere Zuordnung der Baugrundsticke zur Sammelausgleichsflache
6.1 Die auf den Grundstiicken zuldssigen Befestigungen (Zuwegungen, Terrassen usw.) alle Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden.
mit Ausnahme der Stellplatzflachen sind nicht in die 6ffentliche Kanalisation zu Nutzunasschablone
entwassern. Die hierauf anfallenden Niederschlagswéasser sind auf dem Grundstiick
breitflachig zu versickern. 126 Pflanzenliste _
6.2 Das auf den Dachflachen von Gebauden anfallende Niederschiagswasser soll Béume 2. GroRenordnung, Hochstamm, Stu 16-18 EEEe IR GuzAl Cue Wolaei 2R Kes VoRoescics e
méglichst als Brauchwasser oder zur Gartengestaltung genutzt werden oder ist Acer campestre - Feldahorn T rr— S
breitflachig auf dem Grundstiick zu versickern. Carpinus betulus - Hainbuche Bachfont T e
Sofern aus hydrogeologischen Griinden oder aufgrund entgegenstehender Prunus avium - Vogelkirsche
Bestimmungen eine breitflachige Versickerung nicht stattfinden kann, kann als Prunus padus - Traubenkirsche Hdhe baulicher Anlagen
Ausnahme die Ableitung des Oberflachenwassers in die offentliche Kanalisation Populus tremula - Zitterpappel Dachneigung
gestattet werden. Sorbus aucuparia - Eberesche
6.3 Versiegelungen sind auf ein MindestmaR zu beschrénken und nur zulassig, soweit sie 11. Nachrichtliche Ubernahme
nutzungs- und erschlieBungsmanig zwingend erforderlich sind. Obstgeholze: (Hochstdmme) B =
Castanea sativa - Ess-Kastanie . 76 .
Juglans regia - WalnuR z.B. ¥ Fiurstlicksnummer
7.0 Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB Malus spec. div. - Apfel in Sorten
. Prunus spec. div. - Kirschen/Pflaumen Fiimtiickuarete
7.1 Die Oberkante des ErdgeschoffertigiuRbodens der baulichen Anlagen darf max. Pyrus spec. div. - Birmen in Sorten = 2
0,50 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache liegen. Bezugspunkt dafir ist die mittig Sorbus domestica - Speierling :
vor dem Gebaude ﬁegende Verkehrsflache (StralRenbegrenzungslinie). m Wohngebaude
7.2 Tiefgaragen sind nur zuldssig, wenn die Neigung der Zufahrtsrampe weniger als 15 % Straucher ; Crme,_ it i e h . ’
bet?égt gnd zwischen dffentlicher Verkehrsflaiche und Rampe eine waagerechte Amelanchier ovalis - Felsenbirne “[“]“““ sonstige bauliche Anlagen “ STLCSeE] '3'__:,,]' "l: I' .'; """‘I. N : ' :'- . g DU T T L T s T 72 [T
Stauraumlange von mind. 5,0 m vorhanden ist. Cornus sanguinea - Hartriegel ! Jale Sl e 3u.1_,_,?‘_“_",,1 T R T T W =
Corylus avellana - Haselnuf N ' _ "'13 AT AR : 1
Crataegus monogyna - Eingriffiliger Weidorn Mb, : & |
8.0 Festsetzungen auf Fldchen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Crataegus laevig. - Zweigriffliger Weiidorn _ p— _ :
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Evonymus europaeus - Pfaffenhiitchen ———csse—m...  Fiurgrenze
Ligustrum vulgare - Liguster
8.1 Fir die Grundstiicke, die im Bebauungsplan mit ‘A’ gekennzeichnet sind, (1. Bauzeile Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
entlang der Blocker Strafe (L 260), ist ein resultierendes bewertetes Schalldamman Mespilus germanica - Mispel
von R' w, res. > 40 dB nachzuweisen. Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreutzdorn
Hinweis: Zum Erreichen von R’ w, res > 40 dB sind bis etwa zu einem Rosa canina - Hunds-Rose
Fensterflichenteil von 40 % folgende Anforderungen an die Bauteile zu Rosa gallica - EssSig-Rose 5
stellen: Rosa obtusifolia - Stumpfbléattrige Rose
Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose w2
Auenwénde R'w > 50 dB Rosa rubiginosa - Wein-Rose =
Fenster, Fenstertiiren R'w >35dB Salix caprea - Salweide Stadtve rwa Itu n g N e I.IW led
Dacher ausgebauter Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Stadtbauamt P Ian u ng sabte " u ng
Dachgeschosse: Falls nicht massiv ausgefiihr, ist ein bewertetes Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Schalldamman R' w > 35 dB erforderlich.
12.7 Im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist der Nachweis einer
Ausfilhrungsbeispiel: Dacheindeckung mit Anforderungen an die Dichtheit (Falzdachsteine sachgerechten Griinflachengestaltung zu erbringen.
bzw. Betondachsteine in Mértelbettung), Unterspannbahn, > 60 mm
Faserddmmstoffe, Unterseite Spanplatten oder Gipskarton mit > 12

mm und > 10 kg /m? auf Zwischenlattung. D)

Bebauungsplan Nr. 278 1
( Siedlung Vierzig Morgen )

Ordnungswidrigkeiten

8.2 Fir die Grundstiicke, die im Bebauungsplan mit ‘B’ gekennzeichnet sind, (2. Bauzeile T i i )
g A P 13.1 Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen der
challda B : - ; : . 3
entiang der Blocker Stralie (1.259), ist ein resultierendes bewertetes S ok Abschnitte A bis C zuwiderhandelt oder Auflagen, die aufgrund einer auf dieser

¥or W, Fes = 3048 nactzuwsisen. ; Satzung beruhenden Genehmigung angeordnet wurden, nicht vollstéandig oder nicht
2 rechtzeitig erflllt.

Gem. Heimbach, Flur 8 u. 9 sowie Gem. Heddesdorf, Flur 35

Name Datum

Sachbearbeiter B. Witzel 17.01.2000
Zeichner W. Lemke 17.01.2000
Anderung I
Anderung II

Hinweis: R' w, res = 30 dB wird im aligemeinen bereits dann eingehaiten, wenn die
Bauteile der Larmschutzverordnung geniigen.

13.2 Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-
Hinweise zur Liftung bei schalitechnisch wirksamen Fenstern Pfalz mit einer Geldbufe bis zu 10.000,- DM geahndet werden.

Im allgemeinen ist die Schallddmmung nur dann voll wirksam, wenn die Fenster geschlossen sind.
Hierdurch kénnen jedoch nachts bei Schiafraumen Liftungsprobleme entstehen, die durch eine
‘StoBbeliiftung’ oder eine ‘indirekte Liftung' Uber Flure oder Nachbarraume nur unzureichend |6sbar sind.

MaBstab = 1 : 500

Da entsprechend DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 bei Beurteilungspegeln tber 45 dB (A) selbst bei nur
teilweise gedffneten Fenstern ungestdrter Schiaf hdufig nicht mehr mdglich ist, soliten Fenster von
Schiafraumen auf Gebiudeseiten angeordnet werden, die von den mafigeblichen Gerauschpegeln
abgewandt liegen. Wo dies nicht méglich ist, wird der Einbau von fensterunabhéngigen Liftungen
empfohlen.

Amtisleiter




