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1. Grundiagen der Planung

1.1 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich stdwestlich des Stadtteils Heimbach-Weis in der
Gemarkung Heimbach, Teilbereiche der Flure 8 und 9.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Gebietes wird begrenzt im Osten vom
,Heimbach®, der im Bereich zwischen der Blocker Strale und der Hamburger Stral3e
verrohrt, von der Hamburger StraRe ab bis zum Naturschutzgebiet ,Meerheck® als

offener Bachlauf verlauft.

Nordwestlich begrenzen die Blocker Strae (L259) und westlich die Mainzer Stralle
das Plangebiet.

Im Sidosten bilden die Flurstiicke Nrn. 192/1 und 192/2 der Flur 8 die Grenze des
Plangebietes.

Insgesamt ist der Bereich ca. 3.9 ha grof.

Diesem Plangebiet bzw. den innerhalb des Plangebietes neu geplanten Eingriffen
zugeordnet wird eine AusgleichsmaRnahme im Engerser Feld in der Gemarkung
Heddesdorf, Flur 35, Nr. 31/7. Die MaRnahme ist unter Punkt 5.0 dieser Begriindung

naher-beschrieben.

1.2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Neuwied von 1983 sind die
bebauten Bereiche entlang der Mainzer- und Hamburger Strale als Wohnbauflache
sowie der ehemals landwirtschaftlich genutzte Bereich der Flurstiicke Nrn. 724/2 und

724/4 als ,gemischte Baufliche* dargestellt.
Die tbrigen Flachen sind als ,landwirtschaftliche Flachen® dargestelit.

Der Flachennutzungsplan wird aufgrund der nachfolgend beschriebenen geédnderten
Planungsiiberlegungen im Parallelverfahren gedndert. Nahere Ausfiihrungen hierzu
enthalt der Erlduterungsbericht, auf den verwiesen wird.

1.3 Nachrichtliche Ubernahme der Wasserschutzzonen

Mit Rechtsverordnung der Bezirksregierung Koblenz (seit 01.01.2000: Struktur- und '
Genehmigungsdirektion Nord) vom 17.04.1991 wurden fur einen Teil der Stadt
Neuwied Wasserschutzzonen festgesetzt.

Das Plangebiet Nr. 278 | liegt innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone Il B.
Die festgesetzte Ausgleichsmaf3nahme befindet sich innerhalb der Wasserschutz-

zone Il A.

Die Festsetzungén dieser Rechtsverordnung werden gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich ibernommen. '

hat vorgelegen

2 2. Mrz 2001

Struktur- und Genehmigungs-
direktion Nord
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2. Planerische Rahmenbedingungen
21 Gutachterliche Stellungnahmen

Zur Ermittiung des Abwagungsmaterials wurden im Rahmen des Bebauungsplan-
Aufstellungsverfahrens verschiedenen gutachterliche Stellungnahmen eingeholt.

2.1.1 Landespflegerischer Planungsbeitrag

Der gemé&R § 17 Landespflegegesetz geforderte Landespflegerische Planungsbeitrag
wurde vom Landschaftsbiiro Hatzmann und Schmidt aus Montabaur erstelit.

Ein ergénzendes Gutachten wurde 1997 vom Landschaftsbiiro Glaser aus Homburg
erarbeitet.

Weitere Ausfilhrungen zur Ermittlung und Bewertung des Eingriffes und des
beabsichtigten Ausgleiches erfolgen unter Punkt 5.0 dieser Begriindung.

21.2 Schalitechnische Untersuchungen

Zur Uberprifung der Verkehrsgerdusche, die durch die L 259 (ehemals K 113)
hervorgerufen werden, wurde der TUV Rheinland mit einem entsprechend_en

Gutachten beauftragt.

Nahere Ausfiihrungen zum erstellten Bericht Nr. 933/109501/01 erfolgen unter Punkt -
4.0 dieser Begriindung. .

2.2 Ortliche Gegebenheiten
2.21 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Entlang der Hamburger- und Mainzer Strae ist die vorhandene Baustruktur gepragt
durch (iberwiegend eingeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung mit zum Teil
sehr groRziigigen Gartenbereichen, die als Hausgérten genutzt werden.

Im nérdlichen Plangebiet befindet sich die im Vorgriff auf diesen Bebauungsplan
genehmigte Halle der Karnevalsgeselischaft Heimbach, sowie ein zweigeschossiger
ehemals landwirtschaftlich genutzter léngerer Gebaudekomplex sowie ein Wohn-

gebdude.

Das Plangebiet stellt durch seine Lage inmitten von ausgedehnten Ackerflachen und
Streuobstbestédnden eine eigene Siedlungseinheit dar. Sichtbeziehungen bestehen
zum Nordostrand des Neuwieder Beckens und zum Rheintal.

2.2.2 Hoéhenlagen im Plangebiet

Das Plangebiet (Baugebiet) fallt von ca. 77,0 m tiber NN. im Norden auf ca. 740 m
Uber NN. im Stiden leicht ab.

Im Bereich der Ausgleichsmafinahme liegt das Gebiet auf ca. 62.0 m tiber NN.
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2.2.3 Vorhandene ErschlieBung

3.0
31

Die auRere Erschlieung des Baugebietes erfolgt Uber die Blocker Strafe, die als
klassifizierte StraRe (L259) -friiher K113- am Plangebiet vorbeifiihrt. Von der Blocker
StraRe fihren die bereits vorhandene Mainzer StraRe sowie die Hamburger Strafle
ins Plangebiet und erschlieRen die vorhandene Bebauung.

Darstellung der beabsichtigten Planung
Anlass der Planung

Ausgehend von der Suche nach einem Standort fur die - Halle der
Karnevalsgesellschaft Heimbach wurde im nérdlichen Teil des Plangebietes eine
Flache fir deren Errichtung fir am geeignetsten befunden.

Bedingt durch die Notwendigkeit hierfur, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
durch die Erstellung eines Bebauungsplanes zu schaffen, wurden gleichzeitig
Uberlegungen angestellt, den stdéstlichen Teil der ,Siedlung Vierzig Morgen* mit zu
tiberplanen, um zum einen fur Flachen, die im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan
als ,Wohnbauflachen* dargestellt sind, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Neuordnung zu schaffen und zum anderen den stadtebaulichen Abschluss der

Siedlung zu regeln.
Die Entwicklung ist daher wie folgt vorgesehen:

« Die Flache nordlich der Hamburger Strale bis zu dem ehemaligen vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieb ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Neuwied als ,Wohnbauflache* dargestellt. Sie hat eine GréRe von ca. 0,7 ha und
stellt sich zur Zeit teilweise als Wiesen- und Weidegriinland dar.

Fur die Erschlieung dieser Flache ist eine kurze Stichstrale (PlanstraBe A)
abgehend von der Hamburger StraBe geplant, Uber die neue Bauplatze
erschlossen werden kénnen.

Diese werden als max. zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung
ausgewiesen und figen sich somit in die bereits vorhandene Gebaudestruktur

ein.

e der sudliche Abschluss der Siedlung Vierzig Morgen soll stadtebaulich neu
geordnet werden. Zur Zeit bildet die Bebauung an der Hamburger- und Mainzer
StraRe mit ihren groRen Nutz- und Ziergarten den Siedlungsabschluss zur
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung hin.

Geplant ist die bauliche Arrondierung des Gelandes bis in Hohe der bereits
vorhandenen Bebauung an der Mainzer Strae Nr. 20 sowie den stiddstlich sich
anschlieRenden Flachen bis zum "Heimbach". Der Bereich wird zur Zeit noch
landwirtschaftlich genutzt und ist dem entsprechend im Flachennutzungsplan
dargestellt, sodass hierfir.eine parallele Anderung des Flachennutzungsplanes

erforderlich wird.

Fur die ErschlieBung der Flache ist eine StichstraRe (Planstrae B) abgehend
von der Mainzer Strasse sudlich des Gebadudes Nr. 14 in Richtung des
_Heimbaches* geplant. Uber diese Stichstrale werden ca. 13 Bauplatze

erschlossen, die als eingeschossige Einzel- und BaPRRYH ung
festgesetzt werden sollen. . @éﬂ@@@ﬁ

22, Marz 2001

Struktur- und Genehmigungs-
direktion Nord
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3.2
3.2.1

Fur diesen Teil des Plangebietes wird die Zahl der Wohneinheiten auf max. 2 pro
Wohngebdude begrenzt, um hier zum Abschluss der Siedlung eine
aufgelockerte Bebauung zu erreichen, auf die die geplante Infrastruktur
ausgerichtet ist und die auf die vorhandene Bebauung keine nachbarrelevanten

Spannungen auslibt.

Die Bauweise der Bebauung entlang der Hamburger- und Mainzer StralRe wird
entsprechend ihrer vorhandenen Struktur als Einzel- und Doppelhausbebauung
ausgewiesen. Die vorhandenen bereits mehrfach angesprochenen grofen Nutz-
und Ziergéarten sollen erhalten bleiben und werden dementsprechend als
»Nichtbaufldche" ausgewiesen. Diese Ausweisung erfolgt auch auf Wunsch von
Teilen der Bewohner dieses Gebietes, die ihre Garten in der bisherigen GréRe

und Art weiter nutzen méchten.

Anderung der Planung nach der 1. Offenlequng: Nach der ersten Offenlegung
des Bebauungsplan-Entwurfes wurde vom Stadtrat im Rahmen der Abwagung
aller eingegangenen Anregungen beschlossen, im Bereich der sidlichen
Erweiterung eine Anderung der "tiberbaubaren Fldchen" vorzunehmen.
Urspringlich war beabsichtigt, den mittleren Teilbereich des Flurstickes
Gemarkung Heimbach, Flur 8, Nr. 373/184 als "nicht (iberbaubare Grundstiicks-
flache" auszuweisen. Diese Festsetzung erfolgte auch mit Zustimmung der
Grundstickseigentimer, die im Rahmen der Einsichthahme wihrend der
Offenlage jedoch dagegen Bedenken &uRerten und auch den mittleren Teil als
Baugrundstiick ausgewiesen haben wollten. Nach Uberpriffung dieser
Anregungen beschloss der Stadtrat im Rahmen  seiner Abwigung diesen
nachzukommen. Durch die Ausweisung einer zusétzlichen Gberbaubaren Fliche
wurden Anderungen im geplanten ErschlieBungsstralenbereich dahingehend
notwendig, dass durch die benétigte Zufahrt zu diesem neuen Bauplatz ein
urspringlich geplanter Randparkplatz entfallen musste. Am Ende der geplanten
Wendeanlagen kénnen dafir neue Parkméglichkeiten geschaffen werden.

Stadtebaulich ist die Schaffung eines weiteren Bauplatzes vertretbar. Die -

geplante ErschlieBungsanlagen kénnen den zusatzlichen Verkehr mit
aufnehmen. '

o der nordliche Teil des Plangebietes wird dementsprechend der vorhandenen
Bebauung als ,Mischgebiet* ausgewiesen. Es wird eine max. zweigeschossige
Bebauung ausgewiesen, deren ErschlieBung Uber die Blocker StraRe in
Absprache mit dem StraRenbauamt Koblenz geregelt ist.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren angepasst, da
der ndrdlichste Teil bisher als ,landwirtschaftliche Flache" dargestellt ist.

Die dargestellte beabsichtigte Entwickiung wird als Plangebiet Nr. 278 | bezeichnet.

Geplante ErschlieBung
Anbindung an das értliche Stralennetz

Die Anbindung des Baugebietes erfolgt Uber das Punkt 2.2.3 aufgefihrte vorhandene
stadtische bzw. klassifizierte StraRennetz.

e
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3.2.2 Geplante innere ErschlieBung

3.3

3.4

Das ausgewiesene Mischgebiet erhalt zwei unmittelbar von der L259 ausgehende
Zufahrten, die mit Zustimmung des StraBenbaulasttragers festgesetzt bzw. bereits

angelegt sind.

Die derzeitige Anbindung der Mainzer- und Hamburger Strafle an die Blocker Stralle -
stellt verkehrstechnisch gesehen eine unbefriedigende Situation dar. Hier wurde eine
Umgestaltung des Knotenpunktes vorgenommen um die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs in Zukunft besser gewahrleisten zu kénnen, zumal durch die
beschriebenen baulichen Erweiterungen die Wohneinheiten erhéht werden.

Die neuen PlanstraRen A und B werden als Wohnstralen ausgebildet und sollen
verkehrspolizeilich spéater als Tempo-30 Zonen ausgewiesen werden.

Im Bereich der neuen PlanstraRen sowie der Mainzer Strae werden o&ffentliche
Stellplatze ausgewiesen. Am Ende der Mainzer StraBe ist eine neue
Wendeméglichkeit geplant, die bisher noch fehite. Die Mainzer Strasse soll in ihren
Abmessungen unverandert bleiben.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Abwasserbéseitigung kénnen
nach Mittelung der hierfiir zustandigen Stellen durch Erweiterung der bestehenden

Netze sichergestellt werden.

Die L&schwasserversorgung ist nach Angaben der Stadﬂ;verke Neuwied GmbH mit
48 cbm/h bei 1,5 bar RestflieRdruck sichergestelit.

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden entsprechend der vorhandenen
Nutzungen bzw. wie oben beschrieben der beabsichtigten geplanten Nutzungen als
"Art der baulichen Nutzung" zum Teil ein "Mischgebiet”, zum Teil ein "Aligemeines
Wohngebiet" und ein "Reines Wohngebiet" festgesetzt.

im nordlichen Bereich des Plangebietes wird ‘ein "Mischgebiet" entsprechend § 6
BauNVO ausgewiesen.

Aufgrund der Lage und Anbindung uber eine klassifizierte Strale und der relativ
geringen Gebietsgrélie werden verschiedene Nutzungsarten wie
Einzelhandelbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten aus
dem zulassigen Nutzungsartensortiment ausgeschlossen. Diese Nutzungsarten sind
in verschiedenen anderen Bereichen im Stadtteil Heimbach-Weis bereits vorhanden
bzw. zulassig, sodass im Bereich der "Siedlung Vierzig Morgen" ein Ausschluss

erfolgt.

Fiir den Bereich entlang der Hamburger- und Mainzer Strasse wird ein ,Allgemeines
Wohngebiet* entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt wobei die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbau-

.betriebe und Tankstellen* ausgeschlossen werden.

Diese Nutzungsarten sind in anderen Bereichen zuldssig und wirden sich in die
geplante und bereits vorhandene Nutzungsstruktur nicht einfugeRgt vorgel egen

22 Mirz 23&31

Struktur- und Genehmigungs-
direktion Nord
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3.5

3.6

4.0

Mit den vorgenommenen Gliederungen des +Allgemeinen Wohngebietes* soll der
Charakter des Gebietes als (berwiegend zur Wohnnutzung dienend betont und

erreicht werden.

Im slddstlichen Erweiterungsbereich wird ein "Reines Wohngebiet" gemal § 3
BauNVO ausgewiesen, da hier aufgrund der stadtebaulichen Uberlegungen und
aufgrund der Lage zum Ortsrand hin dem Wohnen Prioritt eingeraumt werden soll.

MaR der baulichen Nutzung

Die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch die Ausweisung der
Grundfldchenzahl, der Geschossflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse in

Verbindung mit der Geb&dudehéhe.

Zur Gewisbhrleistung  einer geordneten  stddtebaulichen Entwicklung und
sozialgerechten Bodennutzung gemaR § 1 BauGB werden im Bebauungsplan
hochstzuléssige Werte festgesetzt, um eine max. vertretbare stédtebauliche

Bebauungsdichte zu erreichen.
Diese orientiert sich im Plangebiet an der relativ aufgelockerten Umgebungs-

bebauung der Siediung Vierzig Morgen.

Dabei werden die Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung, die geméaR § 17 BauNVO nicht Uberschritten werden darfen, eingehalten.

Bei den bereits vorhandenen Baugrundstiicken orientieren sich die Werte am
Bestand und sind so ausgelegt, dass bauliche Erweiterungen méglich sind.

Bei den neu ausgewiesenen Wohngrundstiicken betrégt die Grundflachenzahl 0.35,
wobei gem&R § 19 Abs. 4 BauNVO diese durch die dort erwihnten Nebenanlagen,
Garagen, und Stellplatze um bis zu 50 % uberschritten werden darf.

Die im Plangebiet festgesetzten Firsthéhen orientieren sich an den bereits
vorhandenen Gebaudehéhen und. gewahrleisten eine abgestufte Héhenentwicklung

zum Ortsrand hin.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflichen
GemaR § 22 BauNVO kann in Bebauungsplénen die Bauweise festgesetzt werden.

Im Plangebiet wird neben der im Mischgebiet festgesetzten offenen Bauweise, im
Ubrigen Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt.

Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Nebenanlagen ( z.B Wintergarten,
Erker) bis zu einer max. Tiefe von insgesamt 3,0 m und Breite von 40 m
Uberschritten werden, um einen gréReren gestalterischen Spielraum fur den
einzelnen Bauherren zu erméglichen,- wobei ein Mindestabstand  zur
StraRenbegrenzungslinie von 3,0 m zwingend einzuhalten ist.

Schalltechnische Untersuchungen

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur klassifizierten Strafie L 259 wurde ein -

schalltechnisches Gutachten vom TUV-Rheinland erstelit.

s
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5.0
5.1

5.2

Als Ergebnis aus diesem Gutacnten werden fur die 1. und 2. Bauzeile vom der L 259
Festsetzungen fir nachzuweisende Schallddmmmale getroffen.
Entsprechende Regelungen wurden in den textlichen Festsetzungen zum

Bebauungsplan daher aufgenommen.

Der Festsetzung von nachzuweisenden SchallddmmaRen wurde der Vorzug vor
aktiven Schallschutzmallnahmen gegeben. Dies erfolgte aus stddtebaulichen,
insbesondere stadtgestalterischen Griinden.

Landespflege/Umwelt
Ermittlung und Bewertung des Eingriffes

Gem3R § 1a BauGB sind die umweltschitzenden Belange im Rahmen des
Bebauungsplan-Verfahrens mit in die Abwdgung einzustellen und mit den Gbrigen
offentlichen und privaten Belangen zu bewerten.

Aufgabe der planenden Gemeinde ist es, in eigener Verantwortung die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten und Uber Vermeidung

und Ausgleich abwégend zu entscheiden.

Fur die gemaR § 17 Landespflegegesetz erforderliche Ermittlung und Bewertung des
Eingriffes in Natur und Landschaft wurde das Landschaftsbiro Hatzmann und
Schmidt aus Montabaur mit der Erstellung eines landespflegerischen

Planungsbeitrages beauftragt.

*

Im Rahmen dieses Gutachtens erfolgt eine umfangreiche Bestandserfassung der
6kologischen Ist-Situation. Es werden umfangreiche Aussagen zum Landschaftsbild
und zur derzeit noch bestehenden Nutzung gemacht. Auf die Aussagen des
Gutachtens wird daher an dieser Stelle verwiesen.

Daneben werden zu den in § 2 Landespflegegesetz formulierten Grundséatzen
Zielsetzungen bezogen auf den Planungsraum dargelegt, hier insbesondere zum
Boden- Wasser- Klima- und Arten- und Biotopschutz, zum Landschaftsbild und der

Erholungsnutzung.

In einer Wirkungsanalyse werden die Auswirkungen der Bebauung und die
baugebietsbezogenen Zielsetzungen naher untersucht und aufgelistet.

Ziel des landespflegerischen Konzeptes ist die Aufrechterhaltung und
Neuentwicklung landschaftlicher Funktionen zum Boden- Wasser- Klima- Biotop- und
Landschaftsschutz. Auf die Aussagen des landespflegerischen Planungsbeitrages

wird verwiesen.

AusgleichsmaBnahmen

Die durch den Bebauungsplan vorbereitenden Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nur bis zu einem
gewissen Teil ausgeglichen werden.

Auf den privaten Grundsticksflichen werden zB. Festsetzungen zur -
Oberflachenentwédsserung, zur Vermeidung von unnétigen Versiegelungen und
Anpflanzung von B&umen und . Strduchern festgesetzt, Im _ 6&ffentlichen
Stralenbereich “erfolgen vor allem Festsetzungen von Bau &?fﬁg@@se
MafRnahmen kénnen verschiedene Auswirkungen auf die Funktionen Wasser, Kiima,
Pflanzen- und Tierwelt sowie das Landschaftsbild ausgeglichen weideridirz 2001

Struktur- und Genehmigungs-
direktion Nord
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Diese sind jedoch nicht ausreichend, um die eingriffsbedingten Auswirkungen auf die
einzelnen 6kologischen Potentiale insgesamt auszugleichen.

Die potentiell hochwertigen, durch bestehende Nutzungen und durch die geplanten
Eingriffe eingeschrénkten Potentiale "Wasser" und "Pflanzen- und Tierwelt" sollen
durch weitere Ausgleichsmanahmen in ihrer Funktionsfahigkeit aufgewertet werden.
Daher war urspriinglich vorgesehen, entlang des "Heimbaches" bis zum
Naturschutzgebiet Meerheck eine Baumreihe anzupflanzen, sowie im Bereich des
Naturschutzgebietes Meerheck eine Erweiterungsfléche auszuweisen.

Im Rahmen der Offenlage wurden hiergegen jedoch massive Anregungen,
insbesondere von der Landwirtschaftskammer, vom Bauern- und Winzerverband
sowie von betroffenen Grundsttickseigentiimern und P&chtern vorgetragen. Von der
GesamtmaBnahme wdéren rd. 65 Flursticke betroffen gewesen. Aufgrund der
zahlreich eingegangenen Anregungen zu dieser MaRnahme kann davon
ausgegangen werden, dass die Realisierung nur gegen erheblichen Widerstand

moglich ist.

Daher wurde zusammen mit der unteren Landespflegebehérde tberprift, ob eine
alternative Ausgleichsmanahme fiir die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 278 |

mdglich ist.

Nach den gesetzlichen Regelungen besteht seit der Anderung des Baugesetzbuches
in der Fassung vom 27. Aug. 1997 die Méglichkeit den Ausgleich auch in welterer
Entfernung zum Eingriffsort zu realisieren. :

Die Stadt Neuwied hat 1997 fir einen Teilbereich des Engerser Feldes im Bereich

ostlich des Hafenbeckens durch das Landschaftsbiro- Glaser aus Homburg ein
MaBnahmenkonzept ausarbeiten lassen, welches 4 MaRnahmen zur Verbesserung
der értlichen Situation fir Natur und Landschaft enthalt.

Eine dieser MaRRnahmen sieht die Installation von kinstlichen Inseln mit einer
Kiesauflage zur Verbesserung des Brutangebotes fir Seeschwalben und

Regenpfeiffer vor, die als seltene und bedrohte Vogelarten im Bereich des Engerser

Feldes vorkommen, jedoch kein adaquates Angebot an ungestérten Brutplatzen
vorfinden.

Die BrutfiéBe bestehen aus mehreren miteinander gekoppelten Schwimmkampen,
die am Seegrund verankert werden. Vorgesehen ist eine vegetationsfreie
Kiesauflage, wobei darauf geachtet werden soll, dass die Rander der
Schwimmkampen flach ausgebildet werden und bis unter die Wasseroberfliche
reichen, um auch Jungvégeln den Ubergang vom Wasser auf die kiinstlichen Insein

zu ermdglichen.

Vorgesehen sind mehrere gekoppelte Schwimmkampen, sodass sich insgesamt fir
eine kinstlichen Insel die GréRe von 15 - 20 m? ergibt.

Die MaRnahme kann wie oben beschrieben gestérte Funktionen insbesondere der
Tierwelt verbessern. Sie soll daher als AusgleichsmaRnahme fiir den Bebauungsplan
Nr. 278 | und dessen Eingriffe, die durch die ErschlieRung und die Bebauung
entstehen werden, dienen.

Es werden zwei BrutfloBe von jeweils 15 - 20 m? GréRe auf dem Gewisser
festgesetzt, bzw. sind durch Beschluss des Stadtrates vom 28.10.1999 als
Ausgleichsmaflnahme beschlossen worden, herzustellen.

G
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Die Kosten dieser Malnahme belaufen sich auf rd. 40.000,-DM und werden durch
Kostenerstattungsbetrage bzw. ErschlieBungsbeitrdge von den Betroffenen im

Plangebiet refinanziert.

6.0 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Um auch auf die gestalterische Entwicklung des Plangebietes Einfluss zu nehmen,
werden Regelungen auf der Grundlage des § 88 Landesbauordnung getroffen.

Fur die Gebdude wird unter Beriicksichtigung der Dachformen in der Umgebung das
Sattel- bzw. Pultdach vorgeschrieben.

Gleichzeitig erfolgen Gestaltungsregeln Gber Dachaufbauten, um die Gliederung der
Déacher in einem vertraglichen Rahmen zu halten. Aus dem gleichen Grund werden
Regelungen ({iber die Gestaltung von Werbeanlagen, Einfriedungen und
Stitzmauern, zum Schutz des Landschaftsbildes und zur Vorbeugung einer
Materialvielfalt, vor allem in den Wohngebieten, getroffen.

Insgesamt erfolgen jedoch keine allzu detailliertén Regelungen, um eine mdglichst
grofBe Gestaltungsfreiheit dem einzelnen Bauherren zu iberlassen.

7.0 Bodenordnende MaBRnahmen

Fir Teile des Geltungsbereiches wird eine Umlegung und Neuordnung der Flachen
notwendig, flr die ein férmliches Umlegungsverfahren nach erfolgter Rechtskraft des

Bebauungsplanes eingeleitet werden muss.

Stadtverwaltung Neuwied
Planungsabteilung
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