SATZUNG

der Stadt Neuwied zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 278 | Heimbach,
Bereich zwischen Blocker Strae und dem ,,Heimbach* (Siedlung Vierzig
Morgen) in der Gemarkung Heimbach

Aufgrund der §§ 1 bis 4a, 8 bis 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414 ff.) geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBL.I S. 3316) und den Bestimmungen der Verordnung tber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132) in der derzeit geltenden Fassung, sowie die Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit geltenden Fassung und des § 24 der
Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153)
in der derzeit geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Stadt Neuwied

am die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 278 |
Heimbach, Bereich zwischen Blocker Strae und dem ,Heimbach* (Siedlung Vierzig
Morgen) in der Gemarkung Heimbach als Satzung beschlossen.

Anderung der Textliche Festsetzungen
zum
Bebauungsplan Nr. 278 | der Stadt Neuwied

-Heimbach, Bereich zwischen der Blocker Strale und dem ,,Heimbach*
-Siedlung Vierzig Morgen-

Gemarkung Heimbach, Flure 8 und 9
sowie
zu der Ausgleichsfldache in der Gemarkung Heimbach, Flur 35,
Flurstiick Nr. 31/12

Punkt 10.0 der bestehenden Textlichen Festsetzungen wird wie folgt geéndert:

10.0 Zuordnung von Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

10.1 Die in der Gemarkung Heddesdorf, Flur 35, Nr. 31/12 in einer GréRenordnung von
11.000 m? von der Stadt Neuwied zur Verfligung gestellte Ausgleichsflache wird
den Eingriffen "Bebauung" und "ErschlieRung" wie folgt zugeordnet:

87 % der Flache und MaBnahme der Ausgleichsflache werden auf der Grundlage
des § 9 Abs. 1a BauGB den Wohngrundstiicken nach tiberbaubarer
Grundstiicksflache zugeordnet. Die betreffenden Wohngrundstiicke sind im
Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet (graue Unterlegung).

13 % der Flache und MalRnahme der Ausgleichsflache werden auf der Grundlage
des § 127 Abs. 2 BauGB den ErschlieRungsstralen zugeordnet. Die betreffenden
ErschlieBungsstralen sind im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet
(siehe extra Planzeichnung).

Die ubrigen rechtsverbindlichen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.

278 | gelten weiterhin fort.

8.2

9.0

9.1

Hinweis: Zum Erreichen von R’ w, res > 40 dB sind bis etwa zu einem

Fensterflachenteil von 40 % folgende Anforderungen an die Bauteile zu
stellen:

AuRenwénde R'w > 50 dB

Fenster, Fenstertiiren R'w > 35 dB
Déacher ausgebauter
Dachgeschosse: Falls nicht massiv ausgefithrt, ist ein bewertetes

Schalldammafi R’ w > 35 dB erforderlich.

Ausflihrungsbeispiel: Dacheindeckung mit Anforderungen an die Dichtheit (Falzdachsteine
bzw. Betondachsteine in Mértelbettung), Unterspannbahn, > 80 mm
Faserdammstoffe, Unterseite Spanplatien oder Gipskarton mit > 12

mm und > 10 kg /m? auf Zwischenlattung.

Fir die Grundstiicke, die im Bebauungsplan mit ‘B’ gekennzeichnet sind, (2. Bauzeile
entlang der Blocker Strafle (L 260), ist ein resultierendes bewertetes SchalldammaR
von R’ w, res > 30 dB nachzuweisen.

Hinweis: R’ w, res = 30 dB wird im allgemeinen bereits dann eingehalten, wenn die

Bauteile der Larmschutzverordnung geniigen.

Hinweise zur Liftung bei schalltechnisch wirksamen Fenstern

Im allgemeinen ist die Schalldédmmung nur dann voll wirksam, wenn die Fenster geschlossen sind.
Hierdurch kénnen jedoch nachts bei Schiafrdaumen Liftungsprobleme entstehen, die durch eine
‘StoRkbeliftung’ oder eine ‘indirekte Liftung' iber Flure oder Nachbarrdume nur unzureichend I&sbar sind.

Da entsprechend DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 bei Beurteilungspegein Gber 45 dB (A) selbst bei nur
teilweise gedffneten Fenstern ungestdrter Schiaf haufig nicht mehr méglich ist, sollten Fenster von
Schlafrdumen auf Gebéudeseiten angeordnet werden, die von den mageblichen Gerduschpegeln
abgewandt liegen. Wo dies nicht méglich ist, wird der Einbau von fensterunabhéngigen Liftungen
empfohlen.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit die zur

Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sin 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung und Sicherung des Strallenkérpers wird eine Flache von 0,25 m Breite
parallel zur Verkehrsflache festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache ist der Trdger der ErschlieBungslast berechtigt, unterirdische
Fundamente bzw. Stitzmauern (Rickenstitzen) fur den Bord- und Randstein zu
errichten und zu unterhalten. Béschungen zur Herstellung des Stralenk&rpers sind auf
den privaten Grundstiicken zu dulden. '

Textliche Festsetzungen
zum
Bebauungsplan-Nr. 278 | der Stadt Neuwied
- Heimbach, Bereich zwischen der Blocker Strafle und dem ‘Heimbach’
-Siedlung Vierzig Morgen-
Gemarkung Heimbach, Flure 8 und 9
sowie
zu der Ausgleichsfldche in der Gemarkung Heddesdorf, Flur 35, Flurstick-Nr. 31/7

A}  Planungsrechtliche Festsetzungen gem3R § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.0 Die in der Rechtsverordnung der Bezirksregierung Koblenz (seit 01.01.2000: Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord) vom 17.04.1991, zuletzt ge&ndert durch die
Anderungs-Verordnung vom 08.10:1993 zugunsten des Landkreises Neuwied und der
Stadtwerke Neuwied GmbH festgesetzte Wasserschutzzone lil B wird fiir den
Planbereich Nr. 278 | sowie die festgesetzte Wasserschutzzone |Il A fiir die
Ausgleichsflache geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich (lbernommen. (Abgrenzung
siehe Eintragung in der Planzeichnung)

2.0 Artder baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im festgesetzten ‘Aligemeinen Wohngebiet' (WA) sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nrn. 4
und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
(Gartenbaubetriebe/Tankstellen) i. V. m. § 1 Abs. 8 BauNVO nicht zul&ssig.

2.2 Im festgesetzten ‘Mischgebiet’ (MI) sind die geméaR § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
zuladssigen Einzelhandelsbetriebe, sowie die nach Nm. 6, 7 und 8 zulassigen
Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) i.V.m. § 1 Abs.
5 BauNVO nicht zul&ssig.

Weiterhin sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Hinweis: Die Einschrankungen, die sich aus der unter Pkt. 1 aufgefiihrten
Rechtsverordnung ergeben, sind zusétzlich zu beachten.

3.0 Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

3.1 Fur Teile des festgesetzten ‘Reinen Wohngebietes’ (WR) -siehe Eintragung in der
Planzeichnung- wird die Zahl der Wohneinheiten auf max. 2 pro Wohngeb&ude
festsetzt.

4.0 Bauweise, {iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen, sowie
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB kénnen
ausnahmsweise geringfligige Abweichungen von Baugrenzen zugelassen werden,
wenn durch bodenordnende und sonstige MaRnahmen Grundstiicksgrenzen verandert
werden missen.

4.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch erdgeschossige Wintergarten
(Glash&user) oder Erker kann als Ausnahme zugelassen werden, soweit sie den
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen entspricht. Die Flache wird auf die
Grundflachenzahl (GRZ) angerechnet. Die zuldssige Uberschreitung wird auf
3,0 m Tiefe und max. 4,0 m L&nge begrenzt. Sofern die vordere Baugrenze hierdurch
Uberschritten wird, ist jedoch ein Mindestabstand zur Stralenbegrenzungslinie von
mind. 3,0 m einzuhalten.

4.3 Die Geb&uderichtung entspricht der Firstrichtung und ist verbindlich.
Untergeordnete Gebaudeteile diirfen von der festgesetzten Firstrichtung abweichen.

5.0 Nebenanlagen und Einrichtungen, Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs.1 Nr. 4
BauGB i.V.m.§ 14 Abs. 1 und § 12 BauNVOQ))

5.1 Innerhalb derVorgartenflache (Bereich zwischen Baugrenze und &ffentlicher
Verkehrsfldche) sind Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1i.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO mit Ausnahme von Millboxen, Fahrradabstellplatzen, Zugéngen,
Zufahrten, Einfriedungen und Stitzmauermn, unzulédssig.

5.2 Auf den sonstigen nicht Uberbaubaren Fi&chen sind Nebenanlagen und Einrichtungen
i.S.des § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen,
Stutzmauem und Anlagen zur Gartengestaltung wie z. B. Pergolen unzulassig.
Ebenfalls als Ausnahme ist ein Garten- bzw. Geratehaus bis 50 cbm umbauten Raum
zulassig. Die bauordnungsrechtlichen.Vorschriften sind zu beachten.

5.3 Garagen sind auferhalb der Gberbaubaren Flachen in den seitl. Abstandsflidchen gem.
§ 12 Abs. 6 BauNVO zulassig, soweit die Garagenhinterkante die festgesetzte hintere
Baugrenze nicht tiberschreitet und landesrechtliche Vorschriften dem nicht
entgegenstehen.

Fir Stellplatze und tberbaubare Stellplatze (Carports) gilt das gleiche sinngemag.
Stellplatze und Carports sind auch im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und
Uberbaubarer Flache zulassig.

5.4 Private Grundstiicksein- und ausfahrten sind bis max. 5,0 m zuldssig.

6.0 MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Die auf den Grundstiicken zuléssigen Befestigungen (Zuwegungen, Terrassen usw.)
mit Ausnahme der Stellplatzflachen sind nicht in die &ffentliche Kanalisation zu
entwassern. Die hierauf anfallenden Niederschlagswasser sind auf dem Grundstiick
breitflachig zu versickern.

6.2 Das auf den Dachflachen von Gebé&uden anfallende Niederschlagswasser soll
méglichst als Brauchwasser oder zur Gartengestaltung genutzt werden oder ist
breitflachig auf dem Grundstiick zu versickemn.

Sofern aus hydrogeologischen Griinden oder aufgrund entgegenstehender
Bestimmungen eine breitflichige Versickerung nicht stattfinden kann, kann als
Ausnahme die Ableitung des Oberflachenwassers in die &ffentliche Kanalisation
gestattet werden.

6.3 Versiegelungen sind auf ein MindestmaR zu beschranken und nur zulassig, soweit sie
nutzungs- und erschlieBungsma&Rig zwingend erforderlich sind.

7.0 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

7.1 Die Oberkante des ErdgeschoRfertigfuBbodens der baulichen Anlagen darf max.
0,50 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache liegen. Bezugspunkt dafir ist die mittig
vor dem Gebaude liegende Verkehrsfidche (StraRenbegrenzungslinie).

7.2 Tiefgaragen sind nur zuléssig, wenn die Neigung der Zufahrtsrampe weniger als 15 %
betragt und zwischen éffentlicher Verkehrsflache und Rampe eine waagerechte
Stauraumiange von mind. 5,0 m vorhanden ist.

8.0 _Festsetzungen auf Flachen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Furdie Grundstiicke, die im Bebauungsplan mit ‘A’ gekennzeichnet sind, (1. Bauzeile
entlang der Blocker Stra3e (L 260), ist ein resultierendes bewertetes SchallddmmaR
von R’ w, res. > 40 dB nachzuweisen.

B)

11.0

11.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen tber die 4uflere Gestaltung baulicher Anlagen, einschlieRlich der
Gestaltung von Stellplatzen, Garagenzufahrten und Einfriedungen (gem. § 86 Abs. 6
LBauQ) - § 9 Abs. 4 BauGB.

Dachformen und Dachneigungen

11.1.1 im Plangebiet sind nur Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher in

11.2

gleichgeneigter Form entsprechend der zeichn. Festsetzung im Bebauungsplan
zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen auch Walmdécher zugelassen werden, wenn die
festgesetzte Firstrichtung beibehalten wird. Die zuldssige Dachneigung, Firstrichtung
und die Firsthéhe sind verbindlich festgesetzt.

Bei gegeneinander versetzten Pultdéchern ist zwischen hoch- und tiefliegendem First
eine Abstand von hochstens 1,40 m zuldssig.

Dachaufbauten - Dachgauben

11.2.1 Zwerchhéauser, bandartige Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind nur

bis max. 1/3 der Geb&udelange bzw. einer Gesamtlange von 4,0 m zuléssig.

11.2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Dachiiberstdnde kann bis

1.3

max. 0,90 m als Ausnahme zugelassen werden. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenzen durch Erker kann auf einer L&nge von max. 3,0 m bis
max. 1,00 m als Ausnahme zugelassen werden.

Drempel

11.3.1 Fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen sind Drempel unzuldssig. Sofern sie

konstruktiv notwendig sind, kénnen max. 30 cm Drempelhhe als Ausnahme
zugelassen werden.

11.3.2 Bei eingeschossigen Geb&duden sind Drempel bis max. 1,00 m Hoéhe zuléssig. Als

Man ist der Schnittpunkt Wandauflenflache Dachhaut - OK Dachgeschoffertig-
fuBboden anzulegen.

Garagen und Nebengebdude

11.4.1 Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude kénnen mit geringerer Neigung als

11.5

der Hauptbaukdrper ausgefiithrt werden. Flachd&cher sind als Ausnahme zuléssig.

Werbeanlagen

11.5.1 - Werbeanlagen sind nur als Hinweis auf eine auf dem Grundstlick angebotene

Leistung zuléssig. Sie dirfen eine Gesamtlange von 0,5 gm nicht Gibersteigen.

Elnfriedungen—ﬁ;ﬂtzma uem-Abgrabungen-Aufschiittungen

11.6.1 Fir die Vorgartenfldchen der privaten Grundstiicke zwischen der offentlichen

Verkehrsflache und den Baugrenzen sind Einfriedungen nur zuléssig, wenn die
Gesamthdhe nicht mehr als 1,25 m iiber der angrenzenden Verkehrsflache betragt.
An den iibrigen Grenzen ist eine Einfriedung bis max. 1,50 m Hohe zuléssig.

11.6.2 Stutzmauern an privaten Grundstiicksgrenzen sind als Ausnahme, soweit durch die

Hohenlage des Geléndes bedingt (gemessen am tieferliegenden Grundstiick), bis
max. 1,0 m Hohe zuléssig.

11.6.3 Abgrabungen

FUr die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen wird festgesetzt, dalt die natiifiche
Geléndeform nur insoweit verandert werden darf, als Abgrabungen bis zu 1,0 m tief
vor Wohnraumen im UntergeschoR als Ausnahme zugelassen werden kénnen, wenn
die Béschungsneigung 1:2 oder flacher ausgefiihrt wird.

11.6.4 Aufschittungen sind nur fir Terréssen und Gartenterrassierungen bis zu 1,0 m Uber

C)

der natirlichen Gelandeoberfliche zuldssig, wenn sie zu den Nachbargrenzen mit
einer Boschungsneigung von 1:2 oder flacher ausgefiihit werden.

Festsetzungen zur Griinflichengestaltun em. § 86 Abs. 1 LBauO und § 9

Abs. 1 Nr. 25a und 25b jewells in Verbindung mit § 17 Landespflegegesetz

12.0 Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB zum Anpflanzen von Bdumen,

12.1

12.2

12.3

124

125

126

127

D)

13.1

13.2

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den Baugrundstiicken im Plangebiet sind die Vorgartenflachen zwischen der
Straflie und den geplanten bzw. vorhandenen Geb&uden mit Ausnahme der
Grundstiickszufahrten und Stellplétze landschaftsgartnerisch mit lockeren Stauden
und Buschgruppen sowie B&umen zu gestalten und fachgerecht zu unterhalten,

Die tibrigen nicht bebauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht als
Verkehrsflachen zur Erschlieung zul&ssiger Anlagen oder Einrichtungen benbtigt
werden, als Hausgé&rten oder landschaftsgértnerisch anzulegen und fachgerecht zu
unterhalten.

Mind. 30 % dieser Fldchen sind mit standortgerechter Vegetation zu begriinen.
(Vorschidge siehe Pflanzenliste)

Je 300 m? der nicht bebauten Grundstiicksfliche ist ein Gehdlz der 2. Ordnung
(Hochstamm, Stammumfang 15-20 cm gemessen 1 m liber Gelénde) zu pflanzen
und fachgerecht zu unterhalten (Vorschlage siehe Pflanzenliste)

Die im Bereich der offentlichen Verkehrsfldche zum Anpflanzen festgesetzten
Béume sind mit hochwachsenden Laubb&umen (Baumhasel - Corylus Colurna).
fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten. Der Stammumfang der Erstlingspflanze
muf} mind. 14 cm betragen, gemessen 1,0 m lber der Erdoberfliche. Die in
Verbindung mit den zum Anpfianzen festgesetzten B4umen anzulegenden
StraRenbankette erhalten einen Bodenaufbau aus nahrstoffarmen skelettreichen
Bdden und sind der Spontanvegetation zu Giberlassen oder mit krautreichen
Wiesensaatmischungen einzus&hen. Die Mahd erfolgt extensiv, bis 4 x in einer
Vegetationsperiode.

Es wird empfohlen, die nachstehend aufgefiithrten Pflanzenarten sowie insbesondere
alle Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden.

Pflanzenliste

Béume 2. GréRenordnung, Hochstamm, Stu 16-18

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel

Sorbus aucuparia - Eberesche
Obstgeholze: (Hochstdmme)

Castanea sativa " - Ess-Kastanie
Juglans regia - WalnuB

Malus spec. div. - Apfel in Sorten
Prunus spec. div. - Kirschen/Pflaumen
Pyrus spec. div. - Birnen in Sorten
Sorbus domestica - Speierling

Strducher

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuf

Crataegus monogyna - Eingrifflliger Weildorn
Crataegus laevig. - Zweigriffliger Weilldom
Evonymus europaeus - Pfaffenhilichen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Mespilus germanica - Mispel

Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreutzdorn
Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa gallica - Essig-Rose - )
Rosa obtusifolia. - Stumpfblatirige Rose
Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist der Nachweis einer
sachgerechten Grinflichengestaltung zu erbringen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahriéssig den Bestimmungen der
Abschnitte A bis C zuwiderhandelt oder Auflagen, die aufgrund einer auf dieser
Satzung beruhenden Genehmigung angeordnet wurden, nicht vollstandig oder nicht
rechtzeitig erfllt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-
Pfalz mit einer GeldbuRe bis zu 10.000,- DM geahndet werden.

Heimbach

FH max. 850m
ib. OK. FFB.

Heimbach
10

Zeichenerklarung
Zeichenerkldrung (nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

"WR Reines Wohngebiet (iiberbaubare/nicht iiberbaubare Fléche)
WA Allgemeines Wohngebiet (iiberbaubare/nicht (iberbaubare Flache)
Mi ' Miéchgebiete (iberbaubare/nicht liberbaubare Flache)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. (L

GeschoRfldchenzahl als Hochstmalk
Grundfldchenzahl
z.B. H

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

z.B. FH 0820 Eirsthishe maximal 8,50 m iiber Oberkante ErdgeschoRfertigfuBboden

9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO)

3. Bauweise. Baulinien, Baugrenzen

25 /B\
e

o e s mmm s Baugrenze (§ 23 (1) und (3) BauNVO

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig ‘

S0 Satteldach

PO Pultdach

4. Verkehrsflidchen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

p dffentliche Parkfiiche

A Einfahrt

& & & & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

-----------

el Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung z. B. StraRenbegleitgriin

6. Wasserflachen und Flidchen fiir die Wassemiﬁschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 5 (2) Nr. 7 und (4), § 9 (1} Nr. 16 und (6} BauGB)

VWYY Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

I B Zweckbestimmung: Wasserschutzzone [l B (nachrichtliche Ubernahme gemég
Rechtsverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Stadt Neuwied v. 29. April 1991)

8. Planungen. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25 und (6)
BauGB) ' '

: @ Anpflanzen von Baumen

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1)
Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ @ (7)
BauGB)
—8—8 @ Abgrenzung unt’erschiédlicherlNutzung, z. B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

10. Sonstige Darstellungen

4—— ~——>» Firsirichtung

————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

z. B. 25°-40° Dachneigungswinkel

z.B.25m :MaBangabe

z.B. A Zuordnungsbuchstabe fiir Festsetzungen auf FiZchen zum Schutz vor
'schédlichen Umwelteinwirkungen (§ @ (1) Nr. 24 BauGB)
(siehe Textfestsetzungen 8.0, 8.1 und 8.2)

~Mitlb. Mtilbehaiterstandplatz

Zuordnung der Baugrundstiicke zur Sammelausgleichsflache

-Nutzunasschablone

Eaugebiet mit Anzahi der Wohnein- | Zzhi der Vollgeschosse
eiten
 Grundfidchenzahi CGescholflachenzahl
Dachform _ Bauweise
Hdhe baulicher Anlagen
Dachneigung
11. Nachrichtliche Ubernahme
z.B -‘% Filurstiicksnummer
—o——0o—"  Flurstiicksgrenze
- Wohngebaude
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Ausgleichsflache

fur die Eingriffe in Natur und Landschaft

durch den Bebauungsplan Nr. 278 | A der Stadt Neuwied
-Heimbach, Bereich zwischen Blocker StraBe und dem ,,Heimbach*-
-Siedlung Vierzig Morgen-

in der Gemarkung Heimbach, Flure 8 und 9

Die Stadt Neuwied verpflichtet sich eine Flache von 11.000 m? aus dem Flurstiick
Gemarkung Heddesdorf, Flur 35, Nr. 31/12 als Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur

und Landschaft, die durch den Bebauungsplan Nr. 278 | -Siedlung Vierzig Morgen-
entstehen, zur Verfiigung zu stellen und die nachfolgend beschriebene Malknahme

durchzufiihren.

Aus dieser Flache werden 9.570 m* (87%) als Ausgleich dem Eingriff "Bebauung"
und 1.430 m? (13 %) als Ausgleich dem Eingriff "ErschlieRung" zugeordnet.
Die genaue Abgrenzung der Flache ergibt sich nach der Planzeichnung.

Das auf dieser Fldche intensiv genutzte Ackerland wird in Grinland umgewandelt,
das als Wiese oder Weide extensiv bewirtschaftet wird.
Im Falle der Wiesenbewirtschaftung darf die Flache maximal zweimal pro Jahr

gemaht werden, wobei die erste Mahd im Jahr nicht vor dem 15.06. durchzufiihren

ist.

Bei Beweidung ist im Durchschnitt des Jahres maximal 0,5 RGV (rauhfutterfressende
GroRvieheinheit) je Hektar zulédssig.
Die Anwendung von organischen und mineralischen Diingern ist ebenso
ausgeschlossen wie der Einsatz von Mitteln zum Pflanzenschutz, zur

Schédlingsbekampfung und zur Wachstumsregelung.
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Die Darstellung der Flurstiicke mit Ihren Grenzei
und Bezeichnungen in der B-Plan-Zeichnung
stimmt mit dem amtlichen Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom 08.07.2000 uberein.
Die Darstellung der Flurstliicke mit Ihren Grenzet
und Bezeichnungen fur die getroffenen
Ausgleichsflachen stimmt mit dem amtlichen
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
Uberein.

Neuwied, den 08.05.2009

Stadtverwaltung Neuwied
-Geoinformationsabteilung-

(Siegel)

gez. Pfefferkorn
(Pfefferkorn)

Der Beschluss zur vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 278 | wurde gemaR
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)i.V.m. §
13 BauGB am 07.05.2009 vom Rat der Stadt
Neuwied gefasst.

Neuwied, den 24.11.2009

(Siegel)
gez. Kilgen

(Kilgen)
Blrgermeister

Die Bebauungsplandnderung Nr. 278 | ist
gemaR § 10 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
vom Rat der Stadt Neuwied am 17.12.2009
als Satzung beschlossen worden.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung Nr.
278 | und die Begriindung haben gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom

Die von der Planénderung beriihrten Behdrder
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 26.06.2009 am
Verfahren beteiligt.

20.09. bis 30.10.2009
(einschlieBlich) &ffentlich ausgelegen.

Neuwied, den 24.11.2009 Neuwied, den  18.12.2009

Neuwied, den 24.11.2009

(Siegel) (Siegel) (Siegel)

gez. Kilgen gez. Kilgen

(Kilgen)
Burgermeister

gez. Kilgen

(Kilgen)
Burgermeister

(Kilgen)
Birgermeister

Die Bebauungsplanédnderung Nr. 278 | mit
Satzung (Planzeichnung und Text) und
Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Neuwied, den 18.12.2009
(Siegel)
gez. Roth
(Roth)

Oberblirgermeister

Die offentliche Bekanntmachung der als
Satzung beschlossenen
Bebauungsplandnderung Nr. 278 | ist
gemaf § 10 (3) Baugesetzbuch (BauGB)

am 06.01.2010 erfolgt.
Neuwied, den 11.01.2010
(Siegel)
gez. Roth
(Roth)
Oberbirgermeister
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Gemarkung Heimbach, Flure 8 und 9

sowie

Flurstiick Nr. 31/12

- vereinfachtes Anderungsverfahren -
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Ve rfah rensve rmerke Stadtverwaltung Neuwied

Stadtbauamt Planungsabteilung

Bebauungsplan Nr. 278 | A
- " oy NN -Heimbach, Bereich zwischen der Blocker Strae und dem "Heimbach"
PLANGRUNDLAGE ANDERUNGSBESCHLUSS FACHBEHORDENBETEILIGUNG OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG BEKANNTMACHUNG _\_ﬁ;:“‘“—ﬂu__ﬁ\ ~. X -Siedlung Vierzig Morgen-

zu der Ausgleichsflache in der Gemarkung Heimbach, Flur 35,

Name Datum
Sachbearbeiter B. Witzel Juli 2009
Zeichner W. Lemke Juli 2009
Anderung 1
Anderung 2
Amtsleiter Blrgermeister MaRstab: 1 : 500




