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beschriebene MaRnahme durchzufithren.

_ H : Aus dieser Flache werden 39.690 m? als Ausgleich dem Eingriff "Bebauung” und 9.310 m? als Ausgleich dem Eingriff "ErschlieBung" zugeordnet.
Am n Die genaue Abgrenzung der Flache ergibt sich nach der Planzeichnung.

L/g,,_L durchzufthren ist.

Schéadlingsbekampfung und zur Wachstumsregelung.
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fur die Eingriffe in Natur und Landschaft
durch den Bebauungsplan Nr. 282 der Stadt Neuwied
"Bachstrafle"
in der Gemarkung Weis, Flure 3, 4 und 5

Die Stadt Neuwied verpflichtet sich eine Flache von 49.000 m? aus dem Flurstiick Gemarkung Heddesdorf, Flur 35, Nr. 31/12 als Ausgleich flr die
Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan Nr. 282 "Bachstrale" entstehen, zur Verfigung zu stellen und die nachfolgend

Das auf dieser Flache intensiv genutzte Ackerland wird in Griinland umgewandelt, das als Wiese oder Weide extensiv bewirtschaftet wird.
Im Falle der Wiesenbewirtschaftung darf die Flache maximal zweimal pro Jahr geméaht werden, wobei die erste Mahd im Jahr nicht vor dem 15.06.

Bei Beweidung ist im Durchschnitt des Jahres maximal 1,0 RGV (rauhfutterfressende GroRvieheinheit) je Hektar zulassig.
Die Anwendung von organischen und mineralischen Diingern ist ebenso ausgeschlossen wie der Einsatz von Mitteln zum Pflanzenschutz, zur
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Ausgleichsflache
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SATZUNG Fur die Dauer des Bestehens dieser Anlagen dirfen auf der ausgewiesenen 3,0 m 17.5 Werbeanlagen i = "
an NVEro un -

Bebauungsplan - Nr. 282 der Stadt Neuwied
"BachstraRe"
im Stadtteil Heimbach-Weis, Gemarkung Weis, Flure 3,4 und 5

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1 - 5, 4 Abs. 1, 8 Abs. 2, 9 Abs. 4 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ff.) in der
derzeit geltenden Fassung, der Bestimmungen der Verordnung (ber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit geltenden Fassung
sowie der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
des § 86 der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08. Méarz
1995 (GVBI. S. 19) in der derzeit geltenden Fassung, des § 17
Landespflegegesetz (LPfIG) vom 27. Méarz 1987 (GVBI. S. 70) in der derzeit
geltenden Fassung und des § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz
vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153) in der derzeit geltenden Fassung hat
der Stadtrat am 2%.03.2003 folgenden Bebauungsplan-Nr.282 als

Satzung beschlossen.

bfeitt?n Schutzstreifenfliche keine Gebadude errichtet werden oder sonstige
Einwirkungen, die den Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder geféhrden kénnten,
vorgenommen werden.

Die in der Planzeichnung mit einem Geh-/Fahr- und Leitungsrecht gekennzeichneten
Flachen werden zugunsten der Kraftversorgung Rhein-Wied AG zur Flhrung von 1
und 20 kV-Erdkabeln belastet.

Fur die Dauer des Bestehens dieser Anlagen dirfen auf den ausgewiesenen
Schutzstreifenflichen keine Geb&ude errichtet werden oder sonstige Einrichtungen,
die ccilem Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder gefahrden kdnnten, vorgenommen
werden.

Die unter Punkt 9.1.1 und 9.2.1 festgesetzten Schutzstreifen sind frei von Baumen
und tiefwurzelnden Stréuchern zu halten.

Ausnahmen von der Festsetzung sind im Einzelfall zuldssig, wenn der Inhaber des
Leitungsrechtes zustimmt.
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PLANGRUNDLAGE

Neuwied, den 96 .01. 2002

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan - Nr. 282 ist gemag § 2
in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253), durch den
Beschluss des Rates der Stadt Neuwied vom
02.04.1992 aufgestelit worden.

Neuwied, den 08.01.2003

Die Darstellung der Plangrundlage stimmt -
beziglich des Flurstlicksbestandes - mit dem
amtlichen Katasternachweis nach dem Stand
vom /9.72. 2002  uberein.

OFFENLEGUNG

Dieser Bebauungsplan - Nr. 282 hat gem. § 3
(2) des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der Zeit
vom 06.07.1998 bis 07.08.1998 offentlich

ausgelegen

Neuwied, den 08.01.2003

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan - Nr. 282 wurde vom Rat
der Stadt Neuwied am 17.09.1998 als Satzung
beschlossen.

Ausfertigung

Die Satzung (Planzeichnung und Text) mit
Begrondung wurde vom Oberbirgermeister am
09.10.1998 ausgefertigt.

Bekanntmachung
Die offentliche Bekanntmachung des
Bebauungsplanes erfolgte am 12.10.1998,

OVG-Entscheidung

Durch Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom
02.08.2001 wurde der Bebauungsplan far nicht
wirksam erkiart.

Der Fehler im Abwagungsvorgang kann in einem
erganzenden Verfahren gemal § 215 a Abs. 1
Satz 1 BauGB behoben werden.

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan - Nr. 282 ist gemaR §
10 (1) des Baugesetzbuches in der Fassung/
vom 27.08. 1997 (BGBI. |. S.2141) in der
derzeit geltenden Fassung vom Rat der Stadt
Neuwied am 23.03. 200%

als 58110"0 baschnlo

Neuwied, den

OFFENLEGUNG

Der Bebauungsplan - Nr. 282 hat gem. § 3
in der Fassung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der Zeit
vOmA3.ot. OB bis A3 02. 05 offentlich

Neuwied, den A%¥. 0L, §

Birgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Satzung (Planzeichnung und Text) mit
Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Neuwied, den 2 8. U‘I. 03

BEKANNTMACHUNG

Die offentliche Bekanntmachung dieses

Bebauungsplanes - Nr. 282 ist gemag § 10 (3)
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.

Lg. 214&.{! mr rn?sil m&n Fassung,

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan - Nr. 282 der Stadt Neuwied

"BachstraRe"

im Stadtteil Heimbach-Weis
Gemarkung Weis, Flure 3,4und §

A)

1.0

2.0
21

2.2

23

2.3.1

3.0

31
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5.2

5.3

6.0

6.1

6.2

7.0

71

¥ 2

7.3

74

8.0

8.1

8.3

8.4

Planungsrechtliche Festsetzungen geméR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Die in der Rechtsverordnung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (vormals
Bezirksregierung Koblenz) vom 08.10.1993 zugunsten des Landkreises Neuwied und
der Stadtwerke Neuwied GmbH festgesetzte Wasserschutzzone Il B wird fur den
Planbereich Nr. 282 nachrichtlich Gbernommen.

Art der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im festgesetzten "Reinen Wohngebiet" (WR) sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

Im festgesetzten "Aligemeinen Wohngebiet" (WA) sind die Ausnahmen gemal § 4
Abs. 3 Nmn. 2, 4 und 5 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Gartenbaubetriebe, Tankstellen) i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Im festgesetzten "Mischgebiet" (MI) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein
zuldssigen Vergnigungsstétten i.V.m § 1 Abs. 5 BauNVO sowie die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zuldssig.

Fur den Bereich der EngersgaustraBe Nr. 48 vorhandenen metallverarbeitenden
Betrieb wird gemaB § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass Erweiterungen,
Anderungen,  Nutzungsénderungen und  Erneuerungen entgegen dem
ausgewiesenen Mischgebiet allgemein zulassig sind, sofern die Immissionsrichtwerte
von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) zu den benachbarten Wohngebauden
eingehalten werden.

Hinweis

Die Einschrankungen, die sich aus der unter Punkt 1.0 aufgefiihrten
Rechtsverordnung ergeben, sind zuséatzlich zu beachten.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Fiur das festgesetzte "Reine Wohngebiet" (WR) sowie Teile des "Allgemeinen
Wohngebietes" (WA) wird gemaR § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB festgelegt, dass nicht mehr
als zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig sind (siehe entsprechende
Eintragungen in der Planzeichnung).

MaR der baulichen Nutzung gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Plangebiet sind die Grund- und Geschossfldchenzahl, die Zahl der Vollgeschosse
und die Firsthdhe als max. zulassige Werte festgesetzt (siehe Eintragungen in der
Planzeichnung).

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, sowie
Stellung der baulichen Anlagen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB konnen
ausnahmsweise geringfiigige Abweichungen von Baugrenzen zugelassen werden,
wenn durch bodenordnende oder sonstige MaBnahmen Grundsticksgrenzen
verandert werden missen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Wintergarten (Glashauser) oder Erker
kann als Ausnahme zugelassen werden, soweit sie den bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen entspricht. Die Flache wird auf die Grundflachenzahl (GRZ) und

Geschossflaichenzahl (GFZ) angerechnet.

Die zulassige Uberschreitung wird auf insgesamt max. 3,0 m Tiefe und max. 4,0 m
Lange begrenzt. Sofern die vordere Baugrenze hierdurch (berschritten wird, ist
jedoch ein Mindestabstand zur StraRenbegrenzungslinie von mind. 3,0 m

einzuhalten.

Die Geb#uderichtung entspricht - sofern festgesetzt- der Firstrichtung und ist
verbindlich. Untergeordnete Geb&udeteile, Nebenanlagen und Garagen durfen von
der festgesetzten Firstrichtung abweichen. Im ausgewiesenen Mischgebiet wird keine
Firstrichtung vorgegeben.

Flichen fiir Nebenanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1
BauNVO

Innerhalb der Vorgartenbereiche (Flache zwischen Baugrenze und offentlicher
Verkehrsflache) sind Nebenanlagen und Einrichtungen i.8.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
iV.m. § 23 Abs. 5 BauNVO mit Ausnahmen von Mill- und Fahrradabstellplatzen,
Einfriedungen, Stitzmauern, Zugéngen und Zufahrten unzuldssig.

Im festgesetzten Mischgebiet konnen in den Vorgartenbereichen Werbeanlagen als
Ausnahme zugelassen werden, sofern die Voraussetzungen nach Pkt. 17.5 erfillt

werden.

Auf den sonstigen nicht iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen
iiS.d. § 14 Abs. 1 BauNVO iV.m. § 23 Abs. § BauNVO mit Ausnahme von
Werbeanlagen zuldssig, wobei die Anzahl der Garten- und Gerétehauser auf max. 1
je Hauptgebaude begrenzt wird und der umbaute Raum 30 m?® nicht Giberschreiten

darf.
Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind dabei zu beachten.

Flachen fiir Stellplétze und Garagen mit ihren Einfahrten geméR § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Garagen und Carports sind nur innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen
sowie auf den in der Planzeichnung eingetragenen "Fléchen fur Garagen" zulassig.

Stellplatze sind auBer im Bereich der unter Pkt. 7.1 beschriebenen Flachen als
Ausnahme auch in den (ibrigen Vorgartenbereichen zuldssig, wobei die Anzahl dort in
den ausgewiesenen "Allgemeinen und Reinen Wohngebiet" auf max. 2 je Grundstick

begrenzt wird.

Auf den (brigen Grundsticksfldchen sind Stellpldtze und Garagen gemaR § 12 Abs.
6 BauNVO unzulassig.

Grundstiicksein- und ausfahrten sind je Grundstiick bis max. 5,0 m zulassig. Die in
der Planzeichnung festgesetzten Zu- und Ausfahrverbote sind zu beachten.

MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die auf den Grundstiicken zuldssigen Befestigungen ( Zuwegungen, Terrassen usw.)
mit Ausnahme der Stellplatzflachen sind nicht in die &ffentliche Kanalisation zu
entwassern. Die hierauf anfallenden Niederschlagswasser sind auf dem Grundstick

breitflachig zu versickern.

Das auf den Dachflachen von Gebduden anfallende Niederschlagswasser soll
moglichst als Brauchwasser oder zur Gartengestaltung genutzt werden oder ist
breitflachig auf dem Grundstiick zu versickern.

Sofern aus hydrogeologischen Griinden oder aufgrund entgegenstehender
Bestimmungen oder aufgrund der Geléndesituation eine breitflachige Versickerung
nicht stattfinden kann, kann als Ausnahme die Ableitung des Oberflachenwassers in

die &ffentliche Kanalisation gestattet werden.

Versiegelungen sind auf ein Mindestmaf zu beschranken und nur zuldssig, soweit sie
nutzungs- und erschliefungsméRig zwingend erforderlich sind.

Festsetzungen von Geh-/Fahr- und Leitungsrechten gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

Die in der Planzeichnung mit einem Geh-/Fahr- und Leitungsrecht gekennzeichneten
Flachen werden zugunsten der Abwasserbeseitigung der Stadt Neuwied zur Fhrung
von Entsorgungsleitungen belastet.

10.0 Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

10.1 im Bereich der privaten Grundstiicksflachen

10.1.1 Auf den Baugrundstiicken im Plangebiet sind die Vorgartenbereiche zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und den geplanten bzw. vorhandenen Gebaduden mit
Ausnahme der zuladssigen Nutzungen nach den Punkten 6.0 und 7.0
landschaftsgértnerisch mit lockeren Stauden und Buschgruppen zu gestalten und
fachgerecht zu unterhalten.

10.1.2 Die (brigen nicht bebauten Grundsticksfiachen sind als Hausgarten oder
landschaftsgartnerisch anzulegen und fachgerecht zu unterhalten.

10.1.3 Mindestens 30 % der nicht Gberbaubaren Fliachen sind mit standortgerechter
Vegetation zu begrinen. Dabei ist je 300 m? der nicht (berbaubaren
Grundstiicksfliche ein Gehdélz 2. Ordnung (Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm,
gemessen 1,0 m Uber der Gelandeoberfldche) zu pflanzen und fachgerecht zu

unterhalten.
Eine Auswahl méglicher Pflanzen ist in nachfolgender Liste enthalten.

10.2 im Bereich der éffentlichen Verkehrsfldchen
10.2.1 Die in der Planzeichnung mit dem Planzeichen zum Anpflanzen von Baumen
gekennzeichneten Bereiche sind mit einem Geholz 2. Ordnung (Hochstamm,

Stammumfang 16-18 cm, gemessen 1,0 m Uber der Gelédndeoberflache) zu
bepflanzen und fachgerecht zu unterhalten.

Die festgesetzten Baumstandorte kénnen geringfigig verschoben werden, die Anzahl
der Bdume ist beizubehalten.

10.2.2 Die StraRenbankette sind mit einer krautreichen Wiesensaatmischung einzusahen.

11.0 Festsetzungen zum Erhalt von Baumen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

111 Die in der Planzeichnung mit dem Planzeichen zum Erhalt von Bdumen festgesetzten
Gehdlze sind zu erhalten und fachgerecht zu unterhalten.
Abgangige Baume sind durch artgleiche zu ersetzen.

12.0 Artenliste zur Gehdlzpflanzung

Biume 2. GréBenordnung, Hochstamm, Stammumfang 16-18

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Populus tremula Zitterpappel

Sorbus aucuparia Eberesche
Obstgehdlze (Hochstdmme)

Castanea sativa Ess-Kastanie

Juglans regia Walnuf

Malus spec. div. Apfel in Sorten

Prunus spec. div. Kirschen/Pflaumen v
Pyrus spec. div. Birnen in Sorten
Straucher

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weikdorn
Crataegus laevig. Zweigriffliger Weildorn
Evonymus europaeus Pfaffenhiitchen

13.0 Im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist der Nachweis einer
sachgerechten Griinflachengestaltung zu erbringen.

14.0 Festsetzung von Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
soweit sie zur Herstellung des StraRenkédrpers erforderlich sind gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 26 BauGB

1441 Zur Herstellung und Sicherung des StraRenkérpers wird eine Flache von 0,25 m
Breite parallel zur Verkehrsflache festgesetzt.

14.1.1 Innerhalb dieser Flache (private Grundsticksflache) ist der Trager der
ErschlieRungslast berechtigt, unterirdische Fundamente bzw. Stitzmauern
(Ruickenstiitzen) fir den Bord- und Randstein zu errichten und zu unterhalten.

14.2 Zur Herstellung des StraBenbaukérpers und zur ordnungsgemafen Entsorgung der
Grundsticke werden im Plangebiet auf den privaten Grundstiicksflachen

Aufschittungen erforderlich, die zu dulden sind.
Insbesondere im Bereich der ausgewiesenen Planstrafe C werden zur Herstellung

des StraBenbaukdrpers umfangreiche Aufschittungen erforderlich. Diese sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet und festgesetzt.

15.0 Hohenfestsetzungen der baulichen Anlagen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2
BauGB

151 Im Plangebiet wird die max. zulassige Gebaudehthe (ber Oberkante
ErdgeschossfertigfuBboden festgesetzt (siehe Eintragungen in der Planzeichnung).

15.1.1 Bezugspunkt fir die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden ist die mittig vor dem
Gebaude liegende Hohe der Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie).

15.1.2 Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf max. 0,50 m Uber dem
Bezugspunkt der Verkehrsflache liegen.

16.0 Zuordnung von Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB geméR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB 4

16.1 Die in der Gemarkung Heddesdorf, Flur 35, Nr. 31/12 in einer GroRenordnung von

49.000 m? von der Stadt Neuwied zur Verfiigung gestelite Ausgleichsflache wird den
Eingriffen "Bebauung” und "ErschlieBung” wie folgt zugeordnet:
81 % der Flache und MaBnahme der Ausgleichsflache werden auf der Grundlage des
§ 9 Abs. 1a BauGB den Wohngrundstiicken nach tiberbaubarer Grundstiicksflache
zugeordnet. Die betreffenden Wohngrundsticke sind im Bebauungsplan
entsprechend gekennzeichnet (graue Unterlegung). -

19 % der Flache und MaRnahme der Ausgleichsflache werden auf der Grundlage des
§ 127 Abs. 2 BauGB den ErschlieBungsstraBen zugeordnet. Die betreffenden
ErschlieBungsstraen sind im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet (siehe
extra Planzeichnung).

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

17.0 Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, einschlieBlich
der Gestaltung der Stellplitze, Garagenzufahrten und Einfriedungen geméaR §
86 LBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

17.1 Dachformen und Dachneigungen

Im Plangebiet sind Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultddcher in
gleichgeneigter Form zuldssig. Als Ausnahme kdnnen auch Walmdéacher zugelassen
werden, wenn die festgesetzte Firstrichtung beibehalten wird. Die zulassige
Dachneigung ist verbindlich festgesetzt.

Bei gegeneinander versetzten Pultdéchern ist zwischen hoch- und tiefliegendem First
ein Abstand von héchstens 1,40 m zuléssig.

17.2 Dachaufbauten - Dachgauben

Zwerchhauser, bandartige Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind je
Dachseite nur bis max. 1/3 der Gebaudelange bzw. einer Gesamtlange von 40 m
zulassig. Von der seitlichen Giebelflache ist ein Abstand von mind. 1,50 einzuhalten.

17.3 Drempel

Fur Gebaude mit zwei Voligeschossen sind Drempel unzuldssig. Sofern sie
konstruktiv notwendig sind, kénnen max. 0,30 m Drempelhdhe als Ausnahme
gestattet werden.

Bei Gebauden mit einem Vollgeschoss sind Drempel bis max. 1,00 m Hohe zulassig.
Als MaR ist der Schnittpunkt WandauBenfliche Dachhaut - Oberkante

Dachgeschossfertigfulboden anzulegen.

17.4 Garagen und Nebengebédude

Garagen, Carports und sonstige Nebengebsude koénnen mit einer geringeren
Neigung als der Hauptbaukdrper ausgefihrt werden. Flachd&cher sind als Ausnahme

zulassig.

Werbeanlagen sind nur als Hinweis auf eine auf dem Grundstiick angebotene
Leistung zulassig. Sie dirfen eine Gesamtflache von 0,5 m? nicht Uberschreiten.

Einfriedungen - Stiitzmauern - Abgrabungen - Aufschittungen

Einfriedungen

Im Bereich der Vorgartenbereiche der privaten Grundsticke zwischen der
sffentlichen Verkehrsflache und der Baugrenze sind Einfriedungen nur zulassig, wenn
die Gesamthdhe nicht mehr als 1,25 m (ber der angrenzenden Verkehrsflache

betragt.

Stiitzmauern

Stiitzmauern entlang der privaten Grundstiicksgrenzen sind als Ausnahme soweit die
Hohenlage des Geldnde es bedingt bis 1,50 m Hohe -gemessen am tiefer liegenden
Grundstiick - zuldssig.

Aufschiittungen

Die Bereiche zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baukorper (Vorgartenbereich)
sind insbesondere im Bereich der Planstrale C bis auf die Hohe der angrenzenden
Verkehrsflache aufzufilllen. Ausnahmen betreffend die Auffiillhéhe kénnen im Bereich
der Grundstiickszufahrten gestattet werden.

Kennzeichnung von Flidchen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen
erforderlich sind geméR § 9 Abs. 5 BauGB

Bei der mit dem Planzeichen AAAAA  markierten Flache handelt es sich um
einen ausgebimsten und teilweise wiederverfiliten Bereich.

Die in diesem Bereich durchzufithrenden Tiefbauarbeiten (ErschlieBungsmaBnahmen
und Wohnbebauung) sind gutachterlich zu Gberwachen. Die im Zuge der
Tiefbauarbeiten geschaffene Aushubsohle ist von einem Sachverstéandigen
abzunehmen.

Im Bereich der Bohrung RK 5 (Gemarkung Weis, Flur 5, Nr. 1073/177 - siehe
Eintragung in der Planzeichnung) ist eine Bodenluftuntersuchung in der Aushubsohle
durchzufihren.

Soliten Bodenverunreinigungen bei den gutachterlichen Uberwachungen festgestelit
werden, sind die Bauarbeiten einzustellen und das Staatliche Amt fir Wasser- und
Abfallwirtschaft in Montabaur sowie die obere Abfallbehdrde einzuschalten.

Zur Festlegung der notwendigen Griindungsmafnahmen sind Baugrundunter-
suchungen durchzufiihren.

Nachrichtliche Ubernahme der vorhandenen Ferngasleitung Nr. 3 gemaR § 9
Abs. 6 BauGB

Die vorhandene Ferngasleitung Nr. 3 wird einschlieRlich des Schutzstreifens von
insgesamt 10,0 m nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Nicht zulassig innerhalb dieses Schutzstreifens sind

. die Errichtung von Geb#uden aller Art, sowie von Mauern parallel tber bzw.
unmittelbar neben der Ferngasleitung

- die Einleitung aggressiver Abwasser
sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden

oder beeintrachtigen kdnnen

Alle MaRnahmen im Bereich des Schutzstreifens oder in unmittelbarer Nahe von
diesem sind rechtzeitig mit dem Inhaber der Dienstbarkeit abzustimmen, damit
entsprechende Vorkehrungen getroffen werden kénnen.

Ein Streifen in einer Breite von je 2,0 m rechts und links neben der Leitung muss frei
von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern bleiben. Kronenschluss ist zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den Bestimmungen der
Abschnitt A bis C zuwiderhandelt oder Auflagen, die aufgrund einer auf dieser
Satzung beruhenden Genehmigung angeordnet wurden, nicht volistandig oder nicht
rechtzeitig erflit.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fir Rheinland-
Pfalz mit einer GeldbuRe bis zu 5.000 € geahndet werden.

1. Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB

Mischgebiete (§6 BauNVO)
zB. IWo Beschriinkung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB. §16 NauNVO)
zB. (06) GeschoBflschenzahl als Hochstma
zB. 03 Grundflichenzahl
5 R | | Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB

n .2 Ba .23
(o) Offene Bauweise
A nur Einzelh#user zuldssig
A nur Hausgruppen zullissig
A nur Einzel- und Doppelhuser zuliissig
— Baugrenze
4. Verkehrsfliichen (§9 Abs.1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der VollgeschoBe
Grundflichenzahl GeschoBflichenzahl
Dachform Bauwiese
Hohe baulicher Anlagen
11. Nachrichtliche Ubernahme

zB. 1—2'1 Flurstlicksnummer

_o—~  Flurstiicksgrenze

m Wohngeb#ude

”H”””“ sonstige bauliche Anlagen
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"TTWR | Reine Wohngebiete (§3 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

zB.Fim105m_.  Firsthohe max.10,5m @iber Obérkante ErdgeschoBfertigfuSboden

Seteetsitic
— Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

PP  Zweckbestimmung: Offentiiche Parkflache

a am Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

- Offentliche Griinflache mit der Z i zB.
e weckbestimmung

Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fiir Bepflanzingen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

u, sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdaissern (§9 (1) Nr. 25 u. (6) BauGB
. Anpflanzen von Béumen '

. Erhaltung von Biumen

st Umgrenzung von Flichen filr Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
onrs L Gemeinschaftsgaragen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GA Zweckbestimmung: Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen (§9 Abs. 1
Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

————

e
Umgrenzung der Flichen beidren Bebauung besondere Vorkehrungen
erforderlich sind gem#B §9 Abs. 5 BauGB

.-

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9
Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

—9—9—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(zB. §1 Abs. 4 §16 Abs. 5 BauNVO)

S0/PD 35-L5°  Sattel / Pultdach mit einer Dachneigung von 35 - 45°

Zuordnung der Baugrundstiicke zur Sammelausgleichsfliche
(siehe Bebauungsplanzeichnung)

Zuordnung der ErschlieBungsstraen zur Sammelausgleichsfliiche
(siehe extra Zeichnung)

Stadtverwaltung Neuwied
Stadtbauamt Planungsabteilung

Bebauungsplan Nr. 282
BachstraBBe
Gemarkung Weis, Flure 3,4 u. 5

Name Datum
Sachbearbeiter B. Witzel Jan. 2003
Zeichner S. Heimann Jan. 2003
llnderung 1 3 /
derung 2 /) _..J




