Textliche Festsetzungen

zur Aufstellung des Bebauungsplanes-Nr. 295 der Stadt Neuwied

- Nordliche ErschlieBungs- und EntlastungsstrafBe im
Stadtteil Heimbach-Weis -

Bereich zwischen Holzweg und Sayner Strafie,
Gemarkung Weis, Flure 4,6 u. 7

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.0 Die in der Rechtsverordnung der Bezirksregierung Koblenz vom 17.04.1991, zuletzt
geandert durch die Anderungs-Verordnung vom 08.10.1993 zugunsten des
Landkreises Neuwied und der Stadiwerke Neuwied GmbH festgesetzten
Wasserschutzzone Il B wird fir den Planbereich gemal § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich Ubernommen.

Die Einschrankungen, die sich aus dieser Rechtsverordnung ergeben, sind zusétzlich

zu den Ubrigen Festsetzungen zu beachten.

2.0 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

2.1 Innerhalb der Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern ist der
Trager der ErschlieBungslast berechtigt, soweit erforderlich, unterirdische Fundamente
bzw. Stiitzmauern {Riickenstiitzen) fiir den Bord- und Randstein zu errichten und zu

unterhalten.

2.2 Boéschungen zur Herstellung des StraRenkdrpers sind, soweit sie nicht im 6ffentlichen
Bereich angelegt werden kénnen, auf privaten Grundstiicken zu dulden.

3.0 Festsetzungen fiir das Appflanzen von B3umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3.1 Alle in der Planzeichnung gekennzeichneten und festgesetzten Baume konnen
bezliglich des Standortes geringfligig modifiziert werden, die Anzahl ist beizubehalten.

3.2 Entlang der Fahrbahn sind die im Plan festgesetzten Stralenbdume (hochstammige
Laubbdume im Abstand von 11,0 m) anzupflanzen und fachgerecht zu unterhalten.

- Auswahl siehe nachfolgende Pflanzliste -

3.3 Die entlang der StraRe festgesetzten Bdschungen (StraBenbegleitgriin) sind mit
Landschaftsgehélzgruppen und Solitirbdumen anzulegen und fachgerecht zu

unterhalten.
- Auswahl siehe nachfolgende Pflanzliste -

3.4 Die Ubrigen Randbereiche entlang der Strale sowie entlang der Flachen der
Kreisverkehrsanlage sind mit Landschaftsrasen (RSM 7) mit Kréutern nach DIN 18917
anzulegen und fachgerecht zu unterhalten.

3.5 Der Bereich innerhalb der Kreisverkehrsanlage ist mit 4 hochstammigen Laubbdumen
sowie lockeren Landschaftsgehdlzen zu bepflanzen und fachgerecht zu unterhalten.

3.6 Die anzupflanzenden Baume und Straucher sind aus der nachfolgenden Pflanzenliste
zu entnehmen:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
; Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weiddorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Wildkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehlbeere

Tilia 'Pallida’ Kaiser-Linde
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Corylus corlurna Baumhasel

4.0 Hinweis zum Schallschutz

An dem Gebdude Sayner StraRe 67 wird gemaR einer Schallimmissionsprognose
durch Verkehrsgerdusche von der nérdlichen ErschlieBungs- und Entlastungsstralie
ausgehend Immissionsgrenzwerte der Sechzehnten Vercrdnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Uberschritten.
Gemal § 42 Bundes-Immissionsschutzgesetz konnen daraus Anspriche auf

Entschadigungen erwachsen, die zweckgebunden fr passive
SchallschutzmaBnahmen geleistet werden. Etwaige Entschédigungsanspriiche sind
unabhiangig vom Bebauungsplanverfahren im Rahmen der Realisierung der Stralle
noch im einzelnen festzustellen. Es gelten die Regelungen des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes und der zugehérigen Rechtsverordnungen.

5.0 Hinweis zur Anlegung von Ausgleichsflachen auerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes :

Die Stadt Neuwied verpflichtet sich, eine Flache von 8.000 m? aus dem Flurstiick
Gemarkung Heddesdorf, Flur 35, Nr. 31/9, eine Flache von 2.700 m? aus dem
Flurstiick Gemarkung Heimbach, Flur 14, Nr. 894/591 sowie einen Uferabschnitt von
40 m Lange aus dem Flurstiick Gemarkung Heddesdorf, Flur 35, Nr. 31/12 als
Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan Nr.
205 entstehen, zur Verfligung zu stellen und die nachfolgend beschriebenen

MaRnahmen durchzuflhren.

Das intensiv genutzte Griinland auf der Flache in der Gemarkung Heddesdorf wird in
Sukzessionsfliche umgewandelt, das als Wiese oder Weide extensiv bewirtschaftet
wird. :

Das intensiv genutzte Ackerland auf der Flache in der Gemarkung Heimbach wird in
extensiv genutztes Dauergriinland umgewandelt und mit hochstdmmigen Obstbdumen

bepflanzt.
Die Flichen diirfen maximal zweimal pro Jahr geméht werden, wobei die erste Mahd

im Jahr nicht vor dem 15.06. durchzufiihren ist. Bei Beweidung ist im Durchschnitt des
Jahres maximal 0,5 RGV (rauhfutterfressende GroRvieheinheit) je Hektar zulassig.

Die Anwendung von organischen und mineralischen Diingern ist ebenso
ausgeschlossen wie der Einsatz von Mitteln zum Pflanzenschutz, zur

Schadlingsbekdmpfung und zur Wachstumsregelung.
In dem Uferabschnitt wird das vorhandene Uferprofil so umgestaltet, dass das
anstehende Erdmaterial eine médglichst senkrechte, stehende Wand bildet.

B. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig den Bestimmungen der
Abschnitt A zuwiderhandelt oder Auflagen, die aufgrund einer auf dieser Satzung
beruhenden Genehmigung angeordnet wurden, nicht vollsténdig oder nicht rechtzeitig

erfalit.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fir Rheinland-
Pfalz mit einer GeldbuRe bis zu 5.000 € geahndet werden.
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1. Verkehrsfldchen (§9 Abs.1 Nr. 11 u. Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

2. Griinflichen ( §9 Abs.1 Nr. 15 u. 16 u. Abs.6 BauGB

Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Straenbegleitgrin

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen

zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1)
Nr. 20 und 25 BauGB

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und flr
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§9(1)

Nr. 25 und (6) BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

4. Sonstige Planzeichen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen u. Stitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind.
(§9 Abs. 1 Nr. 26 u. Abs. 6 BauGB)

m Aufschittungen

m Abgrabungen

T Stutzmauern

0 B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

(§9 Abs. 7 BauGB)

5. Hinweise
z.B. 3,25 MaRangabe in m.

z.B. —+—96,12 Héhenangabe Straleriverkehrsflache in m G. NN

6. Nachrichtliche Ubernahme

-

z.B. %-%’ Flursticksnummer
OO Flurstcksgrenze

— 4 — 4

Flurgrenze

Heddesdorf
35

Ausgleichsflache
ZEICHENERKLARUNG M. =1:1500
Zeichenerklirung (nach Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90
31
-]

Ausgleichsfliche fiir der
Bebauungsplan Nr. 295

usgleichsmafRnahme
e 111800

s o

Heddesdorf
35

AusgleichsmaBnahme fiir den
Bebauungsplan Nr. 295
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SATZUNG

Bebauungsplan Nr. 295 — Nordliche ErschlieBungs- und Entlastungsstralle im
Stadtteil Heimbach- Weis — Bereich zwischen WaldstraRe und Ackersweg —

Gemarkung Weis, Flur6.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in Verbindung mit § 233 Abs. 1 des BauGB in der
Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), den Bestimmungen der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBL. | S. 58), des § 17 Landespflegegesetz (LPfIG) vom 05.02.1979 (GVBI. S.
36), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.05.2004 (GVBI. S. 275) und des §
24 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2003 (GVBI. S. 390)
hat der Stadtrat am 17.02.2005 folgenden Bebauungsplan-Nr. 295 als Satzung
beschlossen.

Verfahrensvermerke

PLANGRUNDLAGE

Die Darstellung der Flurstlicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen in der Planun-
terlage stimmt mit dem Liegenschaftskataster

nach dem Standvom 1 7. 10. 04 dber-
ein.
Neuwied,den (09 3 (5

( Vermessungsabteilung )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaB § 2 (1) des Baugesetz-
buches in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. I. S. 2141 ff.) durch den Beschluf3 des
Rates der Stadt Neuwied vom 22.01.1998
aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
26.01.1998 ortsliblich bekanntgemacht

Neuwied, den 26.07. oo

Reiner Kilgen )
Blrgermeister

OFFENLEGUNG

Dieser Plan und die Begriindung haben gem.
§ 3 (2) des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S$.2141 ff.) in der
Zeit vom 23.03.1998 bis 24.04.1998 (ein-
schlieBlich) offentlich ausgelegen.

Die erneute Offenlegung ist gem. § 3 (2) u.
(3) des BauGB in der Fassung vom
27.08.1997 i.V.m. § 233 Abs. 1 des BauGB in
der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in der Zeit vom 15.11.2004 bis
14.12.2004 (einschlief3lich) erfolgt.

Neuwied, den 26. 07~ 2008

-
|

iner Kilgen
Blirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gem. § 10 des BauGB in der
Fassung vom 27.08.1997 i.V.m. § 233 Abs. 1
des BauGB in der Fassung vom 23.09.2004
vorn Rat der Stadt Neuwied am 17.02.2005
als Satzung beschlossen worden.

Neuwied, den 24, 02, 2065

Reiner Kilgen
Birgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Satzung (Planzeichnung und Text) mit
Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Neuwied, den 76.03. 2005

(/Nikoiaus Roth )

Oberbirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Die offentliche Bekanntmachung des als Sat-
zung beschlossenen Bebauungsplans ist
gem. § 10 des BauGB in der Fassung vom
27.08.1997 i.V.m. § 233 Abs. 1 des BauGB in
der Fassung vom 23.09.2004 am 19, 03. 25
erfolgt.

Neuwied, den 2§. 03. 2005

Aikolaus Roth )

Oberbiirgermeister

Stadtverwaltung Neuwied
Stadtbauamt Planungsabteilung

Bebauungsplan Nr. 295

- Nordliche ErschlieBungs- u. Entlastungsstralle
im Stadtteil Heimbach - Weis -
Bereich zw. Holzweg u. Sayner StraBe, Gem. Weis, Flur4,6 u. 7

Name Datum
Sachbearbeiter | T. Winkelmann Mrz. 2005
Zeichner W. Lemke Mrz. 2005
Anderung 1 A /
Anderung 2 : / ] ﬁ/
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