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gum Bebauungsplan-Nr. 770/771 "Wasenweg" - Stadtteil
Heimbach-Weis - . € :
v s S Bebauungsplan-Nr. 770/771 "Wasenwag" Gemarkung Weis/Engers

A) Festsetzung gem, § 9 Abs. Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) :

1. Im Bereich des ausgewiesenen Gewerbegebietes, GE, gelten all- ;

gemein die Festsetzungen nach § 8 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) | '

2. Die nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
nur ausnahmsweise zulédssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, werden allgemein zugelassen.

3. Fir jedes Grundstiick ist eine Zufahrt in einer Breite von
max. 6,00 m zuldssig. Ausnahmsweise kénnen weitere Zufahrten

gestattet werden, wenn die Griinzonen und die Leichtigkeit des
Verkehrs nicht beeintridchtigt werden.

4. Im Bereich zwischen der &ffentlichen Verkehrsfliche und der -
Baugrenze des Gewerbegebietes sind Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 und § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung, mit Ausnahme 1
von Kraftfahrzeugstellplidtzen, ausgeschlossen.

Hinweis:

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1-5, 4 Abs. 1, 8 Abs. 2, 9 Abs. 4 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08:12.1986 (BGB1. 1 S.2253)
der Bestimmungen der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung -BauNV0) vom 19.12.1986,(BGB1. I 5.2665)
- sowie der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 (BGBI]. I S. 833),des
. ’ ' Mo ' ' | | | | § 86 Abs. 6 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0)in der Fassung
| | ’ | | | vom 28.11.1986 (GVB1. S. 307), des § 17 Landespflegegesetz (LPf]G) in
| 240 ' | : der Fassung vom 27. Marz 1987 (GVB1. S. 70) und des § 24 Gemeindeord-
. e | | | | | nung fir Rheinland-Pfalzvom 14. Dezember 1973d(GV21. §.d4193 zu]etﬁ;
be 0 | m eandert durch das Landesgesetz zur Anderung der Gemeindeordnung Uu
I At gl g n ger Landkreisordnung vom 05.05.1986 (GVB1. S. 103) hat der Stadtrat am

| TN -II.IlllllllII IIllllllllllllllllllllllllil"Illl!llllllllllllllllllllﬂlllll
723755 | | _ . - llllllllllltl Illlllllllll‘ Illlllllllll' llllllllllllllllllIlllllllllllllllllIllllllllIllllllllllllllllllllllllllllllllll!lllllllllllllIllllHllIllllllllllll!lllllllll ' 24.09.1987 folgenden Bebauungsplan-Nr, 770/771 als Satzung besch lossen.

g

Der'Bebauungsplan wurde der Bezirksregierung Koblenz gemaB § 11 Abs. |
Halbsatz 2 Baugesetzbuch angezeigt.
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Die Hohenlage der baulichen Anlagen und Nebenanlagen wird von

der Bauaufsichtsbehdrde festgesetzt. In den Bauvorlagen ist ein ]
priffadhiger Nachweis iiber die natiirliche Gelidndehdhe und das Ge-
landeprofil zu erbringen. In der Wasserschutzzone III a sind bei

der Anzeige von baulichen Anlagen die Voraussetzungen fiir eine
vollstandige Abwasserbeseitigung zu beachten.

B) Festsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung (LBauO) und § 31 !

(1) Baugesetzbuch (BauGB)

1. Innerhalb der Fliachen, auf denen eine Bebauung ausgewiesen ist,
konnen Aufbauten als Ausnahme z.B. fiir Schornsteine, Masten,
Aufziige, Siloanlagen oder Hochregallager iiber die im Bebauungs-
plan festgesetzte max. zulidssige Hohe hinaus, zugelassen werden.

§ 1
7S | | | - Geltungsbereich

s f' + Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeich-

| | | nung,
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' ; Bestandtei] der Satzung sind die |
die textlichen Festsetzungen und d
sta]tung.
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2. Im Bereich der ausgewiesenen privaten Griinflachen sind entlang der
Verkehrsflache nur Einfriedungen in transparenter Ausfiihrung
(Metall oder Holz) bis zu einer Gesamthdhe von 2,25 m zulidssig.

3. Stiitzmauern sind an Grundstiicksgrenzen, soweit durch die Hdhen-
lage des Gelandes bedingt, bis max. 1,00 m Héhe, zulidssig. So-
weit verkehrliche oder sonstige 6ffentliche Belange es erfordern,
sind Ausnahmen bis max. 1,50 m Hohe zulissig.

i - a Der Bebauungsplan wird mit der
4. Innerhalb der im Plan festgesetzten Sichtflichen ist die Ein- .

richtung von Werbeanlagen nur als Hinweis auf eine auf dem Grund-
stiuck angebotene Leistung zulassig.
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C) Festsetzungen zur Grﬁnfl&chengestaltung gem. § 86

Landesbauordnung (LBauO) und § 17 Landespflegegesetzes (LPf1lG) =

1. Zwischen den Baugrenzen und den Grundstiicksgrenzen sind 20%
der Grundstiucksflachen als Griinflidche anzulegen. Davon ist
mind. die Halfte der Flache mit Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen.

2. Auf den im Plan ausgewiesenen privaten Griinfldchen sind alle
20,00 m grolkronige Bidume anzupflanzen. Sofern die Grundstiicke
eine geringere Breite als 20,00 m haben, ist je Grundstiick mind.
ein groBkroniger Baum anzupflanzen.
Bereits vorhandene (z.B. Obstbdume) sind als typische Elemente
mit Ookologischer Schutzfunktion wegen ihrer besonderen Bedeutung }/
fiur die Natur und Landschaft zu erhalten.

3. Im Bereich entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen (Fahrstrafien)
und privaten Ein- und Ausfahrten sind die Bepflanzungen so anzu-
legen, daBl die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht
beeintrachtigt wird. Die in der Pflanzliste mit + gekennzeich-
neten Pflanzen sind als Bepflanzung in den o.a. Bereichen zu-
lassig. Ausnahmen konnen nur zugelassen werden, wenn Striaucher
gewahlt werden, die aufgrund ihrer artgebundenen Eigenschaft
nicht hoher als 0,7 m werden. '
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L. Grofiflachige Parkplatze von,iiber 500 m2 Flache sind mit einem
grofkronigen Baum pro 1loo m~ zu bepflanzen.
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5. Fur die innerhalb des Plangebietes zum Anpflanzen fiir Bdume
und Straucher festgesetzten 6ffentlichen und privaten Flachen
sind 1lt. Pflanzliste nachfolgende Bepflanzungen fiir Laubbdume, /
Nadelbaume und Straucher zulissig.
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Hinweis: Im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist .
der Nachweis einer sachgerechten Griinflachengestaltung zu er- |
bringen. J/

12
Pflanzliste

Laubbaume . - | ~/

QR - Quercus rubra | - Roteiche

Q0 - Quercus robur - Deutsche Eiche

CB - Carpinus betulus - Hainbuche | /
FS - Fagus silvatica - Buche

SJ - Sophora japonica = Schnurbaum

SA - Sobus aucuparia - Vogelbeere

SR - Sobus aria | - Mehlbeere i’/’_
CC - Corylus colurna - Baumhasel

PP - Prunus padus - Traubenkirsche
TC - Tilia cordata | - Winterlinde //
PA - Prunus avium - Vogelkirsche /-
AC - Acer campestre . - Feldahorn

AP - Acer platanoides - Spitzahorn

AG - Alnus glutinosa - - Schwarzerle
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Nadelbiume

LD - Larix decidua - Larche, europaisch

PD - Pseudotsuga douglasia - = Douglasie

TB - Taxus baccata - Eibe

PS - Pinus silvestris = Fohre

PN - Pinus nigra austriaca - Osterr.Schwarzkiefer

TA - Tsuga canadensis = Hemlockstanne ~
PO - Picea omorica . = Serbische Fichte

Straucher
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RC - Rosa canina - Gemeine Rose
VR - Viburnum vulgare - Immergriiner Schneeball
LV - Ligustrum vulgare = Liguster
AA - Amelanchier canadensis - Felsenbirne
RR - Rosa rubrifolia - - Rotbluhende Heckenrose
RS - Rosa spinossima - Pimpernellrose
+ LP - Lonicera pileata - Heckenkirsche
CM - Cornus max - Kornellkirsche
EE - Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
PC - Pyracantha coccinea Kasan - Feuerdorn
Cl - Cercis siliquastrum - Judasbaum
CL - Chenomeles lagenaria - Scheinquitte
+ CA - Cornus alba - Hartriegel
CS - Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
CO - Corylus avellana - HaselnuB
LX - Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
VO - Viburnum opulus = Schneeball
VL - Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
+ PF - Potenilla fruticosa - Fingerstrauch
(niedere Sorte)
SC - Symphoricartus chenaultii - Schneebeere
C - Cotoneaster hybrieden - Bergmispel (Bodendecker)
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D) Ordnungswidrigkeiten

1.0rdnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlidssig den Be-
stimmungen der Abschnitte A bis C zuwiderhandelt oder Auflagen,
die aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung an-
geordnet wurden, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig erfiillt.
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2.Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung (GO)
fur Rheinland-Pfalz mit einer GeldbufBle bis zu 10.000,- DM geahndet
werden.
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- Weis Flur 3

Anderung der textlichen Festsetzungen fiir den
Bebauungsplan-Nr. 770/771 - Gewerbegebiet Wasenweg -
Gemarkung Weis, Flure 3 und 9 '
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Zu Teil A Nr. 1:

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB8 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 5 i.V.m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.

Als Ausnahme sind solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig,
die dem Bauhaupt- oder Baunebengewerbe, dem Gartengewerbe,

Bimgnte r wnik E' "‘7 2 . "._ ]

w m e [l 2 Bebauungsplandnderung
St fo e , . —-Gewerbegebiet Wasenweg-
_ y e - , , : Gemarkung Enge rs, F lur 9
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Plangrundlage | PR A S AP G Anzeige ; | Bekanntmachung

Die Darstellung der Plangrundlage stimmt Der BeschluB zur Anderung des Bebauungs | Di Beb lan wurd maB §11 Abs.1 o & : :
e - ” : planes- Ieser cebauungsp e ge ; | Die offentl. Bekanntmachung des der Bezirksregierung
dem KFZ-Gewerbe oder der M8belbranche angehdren, sofern keine - beziiglich des Fiurstiicksbestandes - mit Nr. 770/771 gem8 § 2 Abs. 4 des Baugesetz- |

A irkungen i.S.d. 1l Abs. 3 BauNVO zu befiirchten sind. buches vom 08.12.1986 (BGBl. . | : -
uw.l.rk g 1.5 | S | e . | d amtlichen Katasternachweis nach dem SN Dtadtnat A 23“.( 321 I S. 2253) wurde Halbsatz 2 des Baugesetzbuches in der Koblenz angezeigten Bebauungsplanes sowie Ort und
/
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Neuwied , den 27, §, 1986 | O RN S, | in der Fassung vom 8.121986 (BGBI. 15.2253) ist

- | | | Offenlegung Koblenz,den. 26.02. 9% | am 713. 03. 9; erfoigt.

| Hat vorgelegen!
Dieser Plan hatgemaB § 3 (2)des Baugesetzbuches inder Gehort zum gchreigen vom Zé.OL.‘?? Neuwied, den /ﬂf- 039 7+

Fassungvom 08.12 86 (BGBLIS 2253)inder Zeit vom

e 3 : | 22.0¢F 96 -22. 08. \96' /[  Offentl. ausgelegen.
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Dieser Plan ist gemaB § 10 des Baugesetzbuches inder
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(Dieter Rollepatz) (J6rg Steuler)
‘Beigeordneter Amtsleiter
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Fassung v. 8.12.1986 (BGBL.1 S.2253) vom Ratder Stadt Ausfertigung

| /
Neuwiedam A40. 4o, 36 ais sat m/n?ﬁeschlossen worden

V%
Neuwied .den { b 10. 96 '}é 1 h/ *

(Dieter Rollepatg)
Belgeordneter

Stadtverwaltung Neuwied
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