Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 022/1 der Stadt Neuwied
- Irlich, Bereich zwischen Rodenbacher StraBe, Marien-
straBe. GotenstraBe und "Auf dem Rohlemer" -

A) Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

: O

1.1 Im festgesetzten

1.2 Im festgesetzten

Art der baulichen Nutzung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

"Reinen Wohngebiet" (WR) sind die Ausnahmen nach § 3
6 BauNVO nicht zulidssig.

Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.

"Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind die Ausnahmen nach
Tankstellen) in Ver-

§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
bindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

1.3 Fiir das reine Wphngebiet im Bereich der StraBe "Im Meergras" wird ge-

2.

mdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, daB nicht mehr als 2 Wohnein-
heiten in Wohngebéduden zuldssig sind.

Bauweise, uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflichen sowie

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB konnen ausnahms-

weise geringfiigige Abweichungen von Baugrenzen zugelassen werden, wenn
durch bodenordnende oder sonstige MaBnahmen Grundsticksgrenzen ver-

andert werden mussen.

2.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch erdgeschossige Wintergarten

(Glashduser) kann als Ausnahme zugelassen werden, soweit sie den bau-
ordnungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechen. Die Fliche wird auf
die Grundflichenzahl (GRZ) angerechnet.

2.3 Die Gebiiuderichtung entspricht der Firstrichtung und ist verbindlich.

2.4 Untergeordnete Gebiude bzw. Gebaudeteile diirfen von der festgesetzten

3.

Firstrichtung abweichen.

Nebenanlagen und Einrichtungen, Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1

4 BauGB)

Nr.

3.1 Innerhalb der Vorgartenflichen (Bereich zwischen Baugrenze und offentlicher

Verkehrsfliche) sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. des § 14
Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO, mit Ausnahme von Millboxen, Einfrie-

dungen und Stiitzmauern, unzuldssig.

Als Ausnahme kann unmittelbar neben einer notwendigen Garagenzufahrt
ein PKW-Stellplatz bis zu einer max. Breite von 2,50 m zugelassen wer-
den, sofern die Festsetzungen Teil A Punkt 3.2 beachtet werden.

Bei 2 WE/Grundstiick kann als Ausnahme ein dritter Stellplatz im Vorgar-
tenbereich zugelassen werden, der aus Rasengittersteinen anzulegen ist.
Die max. Grundstiicksein- und ausfahrt nach Pkt. 3.2 vergrdBert sich

dabei auf 8,0 m.

3.2 Private Grundstiicksein- und ausfahrten zu Garagen oder Stellplitzen

sind in den Vorgartenflichen je Baugrundstiick insgesamt nur bis max.
6,0 m Breite zulassig.

Als Ausnahme kann bei dem Grundstick MarienstraBe 8, (Flurstick-Nr.
254/24) die gesamte Grundstucksbreite an der MarienstraBie fiur PKW-
Stellflichen bis zu einer Tiefe von 5,0 m in Anspruch genommen werden.

3.3 Auf den sonstigen nicht Uberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen und

4.

bauliche Anlagen i.S. des § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO unzu-
lassig.

In einer der seitlichen Abstandsflichen kann als Ausnahme eine Garage,
iberdachter Stellplatz oder Stellplatz zugelassen werden, wenn die Vor-
schriften gem. § 8 Abs. 10 LBauO eingehalten werden.

MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die auf den Grundstiicken zulidssigen Befestigungen (Zuwege, Terrassen)

mit Ausnahme der Stellplatzflichen sind nicht in die offentliche Kanalisa-
tion zu entwiassern. Die hier anfallenden Niederschlagswisser sind auf
dem Grundstiick breitflichig zu versickern.

4.2 Das auf den Dachflichen von Gebiuden anfallende Niederschlagswasser

5.

B)

6.

o

:

o

2

soll moglichst als Brauchwasser oder zur Gartengestaltung genutzt werden.

Hohenlage der Baukorper (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

shenlage der baulichen Anlagen und Nebenanlagen wird gemaB § 10
er Bauaufsichtsbehorde festgesetzt. In den Bauvor-
lagen ist ein pruffihiger is iber die natiirliche Gelindehohe und

das Gelindeprofil zu erbringen.

Fiir die Bestimmung der max. Firsthohe siehe Eintragungen in
zeichnung.

Die Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens der baulichen Anlagen
liegt max. 0.50 m uber der angrenzenden Verkehrsflache.

von der Genehmigung ausgeklammert gem.
Bescheid der Bezirksregierung Koblenz
vom 26.01.1993 und Beitrittsbeschluf

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen. einschlieB-
lich der Gestaltung von Stellplitzen, Garagenzufahrten und Einfriedun-
gen (gem. § 86 Abs. 6 LBauO) - § 9 Abs. 4 BauGB -

Dachformen und Dachneigungen

1 Im Plangebiet sind nur Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultda-
cher in gleichgeneigter und gleichschenkliger Form entsprechend der
zeichn. Festsetzung im Bebauungsplan zulassig. Fur Eckgrundstucke
kénnen ausnahmsweise auch Walmdacher zugelassen werden, wenn die
festgesetzte Firstrichtung beibehalten wird. Die zulassige Dachneigung,
Firstrichtung und die Firsthéhe sind verbindlich festgesetzt.

Bei gegeneinander versetzten Pultddchern ist zwischen hoch- und tief-

liegendem First ein Abstand von hochstens 1,20 m zuldssig.

-(First-)richtu
estaltet werden.

[ 8]

Dachuberstande,

Dachneigungen und Dach
ander geba 5 Y

Dachaufbauten - Dachgauben

1 Zwerchhiuser und bandartige Dachaufbauten (Gauben) sind nur bis max.

1/3 der Trauflinge bzw. einer Gesamtlinge von 4,0 m zulassig. Von den
seitlichen Giebelflichen ist ein Abstand von mind. 2,0 m und bei der An-
ordnung von Einzelgauben ist zwischen den Gauben ein Mindestabstand

von 1.50 m einzuhalten. Die Gaubenverkleidung ist dem Farbton des Da-

ches anzugleichen.

Schleppgauben und sonstige Dacheinbindungen sind mind. 1,0 m (senk-
recht gemessen) unterhalb des Firstes der Hauptdachflache anzuschlieBen.

Bei Gauben darf der Dachiiberstand und die Dachrinne nicht unterbrochen

werden.

Dacheinschnitte sind nur bis max. 1/3 der Trauflinge, jedoch hochstens
bis 4,0 m Gesamtlinge zuldssig. Der Abstand von den seitlichen Giebel-

flaichen muB mind. 1,0 m betragen.

[ ]

.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Dachuberstande

bis max. 0,90 m kann als Ausnahme zugelassen werden.

DremEel

.1 Fur Gebiiude mit zwei Vollgeschossen sind Drempel unzulassig. Sofern

sie konstruktiv notwendig sind, konnen max. 30 cm Drempelhche als Aus-
nahme zugelassen werden.

.2 Soweit eingeschossige Gebdude mit ausgebautem DachgeschoB errichtet

werden, sind Drempel bis max. 0,75 m Hohe zulassig. Als MaB ist der
Schnittpunkt WandauBenfliche Dachhaut- OK DachgeschoBfertigfuBbcden

anzulegen.
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Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung der baulichen Anlagen sind nur blendfreie Mate-
rialien (Dachziegel, Schiefer o0.4.) zuldssig. Solar- und Fotovoltaikanlagen
konnen zugelassen werden.

Garagen und Nebengebaude

Die AuBenwandflichen von Garagen und Nebengebiduden sind mit einer
dauerhaften Beschichtung in heller putzahnlicher Struktur zu gestalten.
Holzverkleidungen konnen als Ausnahme zugelassen werden.

Ga'rag'en. Carports und sonstige Nebengebdude konnen mit geringerer
Neigung als der Hauptbaukérper ausgefiihrt werden. Flachdacher sind
als Ausnahme zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den ausgewiesenen Wohngebieten nur als Hinweis
agf eine auf dem Grundstick angebotene Leistung zuldssig. Sie durfen
eine Gesamtlinge von 0,5 m? nicht iibersteigen.

Einfriedungen - Stitzmauern - Abgrabungen - Aufschuttungen

Fur die Vorgartenflichen der privaten Grundsticke zwischen der o6ffent-
lichen Verkehrsfliche und den Baugrenzen sind Einfriedungen nur zu-
lassig, wenn die Gesamthohe nicht mehr als 1,25 m Uber der angrenzen-
den Verkehrsfliche betrigt.

Die Einfriedung ist transparent in den Materialien Holz, Metall, Kunst-
stoff 0. i. bzw. als lebende Hecke zu gestalten. Es sind nur naturfar-
bene Materialien zulissig. Die Einfriedungen sind so anzulegen, daB die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrdachtigt wird.

An den ibrigen Grenzen sind dunkelfarbige Holzspriegel- oder Latten-
zaune, kunststoffiilberzogene Maschendrahtziune bis 1,50 m Hbhe sowie
lebende Hecken zuléassig.

Stﬁtzmauern"an privaten Grundsticksgrenzen sind als Ausnahme, soweit
durch die Hohenlage des Gelandes bedingt (gemessen am tiefer liegenden
Grundstiick), bis max. 1,0 m Hohe zulassig.

Abgrabungen

Fir die nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen wird festgesetzt, daB
die natiirliche Geldndeform nur insoweit veridndert werden darf, als Ab-
grabungen bis zu 1,0 m tief vor Wohnrdumen im UntergeschoB als Aus-
nahme zugelassen werden konnen, wenn die Béschungsneigung 1 2
oder flacher ausgefiithrt wird.

6.7.4 Aufschiittungen sind nur fir Terrassen und Gartenterrassierungen bis

C)

-
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D)

o

zu 1,0 m uber der natiirlichen Geldndeoberfliche zuldssig, wenn sie zu
den Nachbargrenzen mit einer Bdschungsneigung von 1 : 2 oder flacher
ausgefihrt werden.

Festsetzungen zur Grunflichengestaltung '(gem. § 86 LBauO und § 9

Abs. 1 Nr. 25 a uud 25 b BauGB, jeweils in Verbindung mit § 17

Landespflegegesetz)

Festsetzungen-gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a fur das Anpflanzen von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB dargestell-
ten StraBenbdume sind zur Erzielung eines harmonischen StraBenbildes
mit hochwachsenden Laubbidumen Baumhasel - Corylus colurna - fachge-
recht zu pflanzen und zu unterhalten. Der Stammumfang der Erstlings-
pflanze muB mind. 25 cm betragen, gemessen 1 m uber Erdoberfliche.

Geringfligige Verschiebungen der Pflanzenstandorte im Bereich von
Grundstickszufahrten bzw. Gebdudeeingdngen sowie aufgrund der Lage
von Versorgungsleitungen u. &. sind zulassig.

Auf den Baugrundstucken im Plangebiet sind die Vorgartenflichen zwi-
schen der StraBe und den geplanten bzw. vorhandenen Gebauden, mit

Ausnahme der Grundstiickszufahrten und Stellplitze landschaftsgartne-

risch mit lockeren Stauden- und Buschgruppen sowie Baumen zu gestal-
ten und fachgerecht zu unterhalten.

Die iibrigen nicht bebauten Grundstucksteile sind, sofern sie nicht als
Verkehrsflichen zur ErschlieBung zulissiger Anlagen und Einrichtungen
benotigt werden, als Hausgirten oder landschaftsgirtnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Sie sind durch Einzelbidume, Baumgruppen und
Straucher zu gliedern.

Fiir jeden zweiten angelegten privaten Stellplatz ist in unmittelbarer
Nihe ein groBkronige: Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Hinweis:

Fiir die ausgewiesenen Baugebiete ist im bauordnungsrechtlichen Geneh-
migungsverfahren der Nachweis einer sachgerechten Grunflichengestal-
tung zu erbringen.

Es wird empfohlen. die nachstehend aufgefiihrten Pflanzarten sowie alle
Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden.

Bei der Unterhaltung der Pflanzen soll auf Mineraldinger und chemische
Pflanzenschutzmittel verzichtet werden.

Baume:

Quercus robur - Stileiche

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus silvatica - Rotbuche

Sorbus aucuparia (x) - Vogelbeere

Sorbus aria - Nord. Vogelbeere

Cerylus colurna - Baumhasel

‘inia cordata - Winterlinde

Aesculus hippocastanum - RoBkastanie

Acer campestre - Feldahorn

Fraxinus exelsior - Esche

Straucher:

Eunoymus europaca - Pfaffenhutchen

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubrifolia - Rotblattr. Rose

Rosa spinossima 5 - Wildrose

Cornus max - Cornelkirsche
Traubenkirsche

Prunus padus 2

Kletterpflanzen:

Pfeife.iwinde’
Trompetenblume
Waldreben-Sorten

Aristolochia macrophylla =
Campsis radicans &
Clemtais spec. =

Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber

Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein
Knéterich

Polygonum aubertil -

Wisteria sinensis - Blauregen Glyzine

Neben der vorstehend empfohlenen Leitpflanzung konnen auch alle
weiteren heimischen Baum- und Straucharten sowie Kletterpflanzen

zugelassen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt. wer vorsitzlich oder fahriassig den Bestim-
mungen der Abschnitte B und C zuwiderhandelt oder Auflagen. die
aufgrund einer raf dieser Satzung beruhenden Genehmigung angeord-
net wurden. nicht vollstindig oder nicht rechtzeitig erfullt.

§ 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung

Die Ordnungswidrigkeit kann gem.
-- DM geahndet

fiir Rheinland-Pfalz mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,

werden.
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Die Darstellung der Plangrundliage stimmt

-beziglich des Flurstiicksbestandes- mit dem

amtlichen Katasiernachweis nach dem Stand
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In Vertre:ung:

%%y

Dieser Plan ist gemaB § 2 (1) des Baugesetzbuches
inder Fassung vom 8.12.1986 (BGBL.I S.2253)durch
den BeschluB des Rates der Stadt Neuwieu vom

2"‘ 9.‘!'.\”.1992 aufgest:lit worden.

Offenlegung
Dieser Plan hatgemiB § 3 (2)des Baugesetzbuches in der

Fassung vom 8.12.1986 (BGBL.I S.2253) inder Zeit

Satzungsbeschiu3
Dieser Plan istgemaB § 10 des Baugesetzbuches inder
Fassung v. 8.12.1986 (BGBL.1 S.2253) vom Ratder Siadt

neuwied am 24 0.9..1992 als Satzung beschlossen worden.

Neuwied .den.’.g.-_’.Q :.1992 [.{.

({ Heinrich Mohr )
Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan wurde gemiaB §11 Abs.1,
Halbsatz 2, des Baugesetzbuches in der

Fassurg vom 8.12.1886 (BGBI. 15.2253)
der Bezirksregierung angezeigt.

Ausfertigung
Die Satzung (Planzeichnung und Text)

mit Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Neuwied, den 09. sz _ 1992

Stadtverwaltung Neuwied

(Scherrer)
Oberbiirgermeister

Die 6ffentl. Bekanntmachung des der Bezirksregierung
Koblenz angezeigten Bebauungsplanes sowie Ortund
Zeit der Auslegung gemaB § 12 des Baugesetzbuches
in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBL | S.2253) ist

am AQ.7&r2 . 1992 erfolgt.

Neuwied, den. 40,7272 19g

Bereich zwischen Rodenbacher StraBe,
MarienstraBe, GotenstraBe und
"Auf dem Rohlemer"
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