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Bebauungsplan-Nr. 026 Schulbaugebiet Irhich
Aufgrund der §§ 2 Abs. 1-5, 4 Abs. 1, 8 Abs. 2, 9 Abs. 4 und 3
10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1.d. Fassung vom 08.12.1986 (BGBI.
| S. 2253), der Bestimmungen der Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung BauNVO-) v.
«23.01.1990 (BGBIl. 'I' 5. 132) sowie der Planzeichenverordnung V.
18.12.1990 (BGBl1. 1 S. 58 ), des § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung
fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) 1i.d. Fassung vom 28.11.1986 (GVBI.
S. 307), des § 17 Landespflegegesetz (LPflG) 1.d. Fassung V.
97.03.1987 (GVBIl. S. 70) und des § 24 der Gemeindeordnung fur
Rheinland-Pfalz v. 12.04.1991 (GVBIl. S. 104) hat der Stadtrat am 210292

folgenden Bebauungsplan Nr. 026 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde der Bezirksregierung Koblenz gemall & 11
Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB angezeigt.

Plangrundlage

Die Plangrundlage des Anderungsplanes stimmt bezlglich des Flur-
stiicksbestandes mit dem amtlichen Katasternachwels - Stand vom

15 Jan. 92 - Uberein.

Neuwied, den 31, Jan. 92

Katasteramt Neuwlied

Der BeschluB zur Anderung des Bebauungsplanes Nr.026 gemdB § 2
Abs. 4 BauGB wurde vom Stadtrat am A0.0% §71 gefaBt.

Offentliche Auslegung

Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiilblicher Bekanntmachung in

der Zeit vom 03.02.92 bis 06.03.92 einschlieBlich 8ffentlich
ausgelegen.

SatzungsbeschluB

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat gemd8 § 10
BauGB am 21.0% 92 als Satzung beschlossen.

Neuwlied, den 220&92

Stadtverwaltung Neuwied

( Heinrich Mohr)
- Belgeordneter -

.v}usl'wr‘tlgung:

Die Satzung (Planzeichnung und Text)
mit Begrundung wird hiermit ausgetertigt.

Neuwled, den 28 09\92

Stadtverwaltung Neuwied
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Oberburgermeister {§

Anzeige

Diese Plandnderung 1st der Bezirksregierung Koblenz angezeigt

worden.
Koblenz, den z.o 08 2 Hat V0fgelqgen |
Gehort zum Schreiben vom 26. 00 2

Bezirksregiepung Koblenz

N

Bekanntmachuhg

Die Bekanntmachung des be1 der Jjyerung Koblenz angezeig-
ten Planes sowie Ort und Zeit der ng gem. § 12 des Bauge;

setzbuches i.d.F. vom 08.12.1986 (GVB1. I S. 2253) ist a
erfolgt. ng.q.‘b_

Neuwied, den 29. 0992.

Stadtverwaltung Neuwied

M )

Oberblirgermeister -
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Sporwplatz

leichenerklarung fur den Bereich der Anderung des
Bebauungsplanes-Nr. 026 - Schulbaugebietes Irlich -

gem. Planzeichenverordnung 199 (PlanzV So)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet (nicht lberbaubare Fl¥che)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GeschoBf1¥chenzah!

03 Grund)¥chenzah)
1 Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

H.max 900m  Hiochstgrenze der Firsthdhe iUber Oberkante Erdgeschof
b EG.Fb. FertigfuBboden 900m
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

z&s Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

SO/WD 25-30° Satteldach oder Walmdach mit einer Dachneigung
von 25 - 35° zulassig

4- » Firstrichtung zwingénd | il |
Ry e e ;
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SONSTIGE PLANZEICHEN

. S Garagen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
SN AN e des Bebauungsplanes
000 Abgrenzung unterschiedliche Nutzung
¢ — — geplan'te Grundstucksgrenze

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung
freizuhalten sind

Verkehrsflachen
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St raflenverkehrsflache
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Ergdnzung zu den textlichen Festsetzungen fur den Bereich der Anderuna
des Bebauungsolanes Nr. 026 -Schulbauaebiet Irlich -

A) Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
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1. Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 In dem festgesetzten "allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind in Verbindung
mit § 1 Abs. 5 BauNVO die gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Schank- und Speisewirtschaften sowie die Ausnahmen gemal
§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.
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Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen und

Stellung der baulichen Anlagen (5§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch erdgeschossige Wintergarten
(Glashauser) kann als Ausnahme zugelassen werden, soweit sie den bau-
ordnungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechen.

o
o

Die Gebauderichtung entspricht der Firstrichtung und ist verbindlich.

o
o

Untergeordnete Gebaudeteile durfen von der Firstrichtung abweichen.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB)

3.1 Innerhalb der Vorgartenflachen (Bereich zwischen Baugrenze und offent-
licher Verkehrsflache) sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. des
§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO, mit Ausnahme von Miullboxen, Ein-
friedungen und Stutzmauern, unzulassig.

Als Ausnahme kann unmittelbar neben einer erforderlichen Garagenzufahrt
ein PKW-Stellplatz bis zu einer max. Breite von 2,50 m zugelassen werden,
soweit die Festsetzungen Teil A Punkt 3.2 beachtet werden.

3.2 Private Grundstucksein- und ausfahrten zu Garagen und Stellplatzen sind
in den Vorgartenflachen je Baugrundstuck insgesamt bis max. 6,0 m Brei-
te zulassig.

3.3 Auf den sonstigen nicht uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und bau-
liche Anlagen i.S. des § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

In einer der seitlichen Abstandsflachen kann als Ausnahme eine Garage,
uberdachter Stellplatz oder Stellplatz zugelassen werden, wenn die Vor-
schriften des § 8 Abs. 10 LBauO eingehalten werden.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die auf den Grundstucken zulassigen Befestigungen (Zuwege, Terrassen)
mit Ausnahme der Stellplatzflachen sind nicht in die offentliche Kanalisa-
tion zu entwassern. Die hier anfallenden Niederschlagswasser sind auf
dem Grundstuck breitflachig zu versickern.

4.2 Das auf den Dachflachen von Gebauden anfallende Niederschlagswasser
soll moglichst als Brauchwasser oder zur Gartengestaltung genutzt wer-
den.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

5.1 Die Hohenlage der baulichen Anlagen und Nebenanlagen wird gemaB § 10
Abs. 2 LBauO von der Bauaufsichtsbehorde festgesetzt. In den Bauvor-
lagen ist ein pruffidhiger Nachweis uber die naturliche Gelandehohe und
das Gelandeprofil zu erbringen. Die max. Firsthohe ist in der Planzeich-
nung festgesetzt.
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Soweit im Plan nichts anderes festgesetzt, ist bei ebenem und hangigem
Geliande die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der baulichen Anlagen
max. 0.50 m uber der angrenzenden offentlichen Verkehrstlache.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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6. Festsetzungen uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen ( gem. § 86
Abs. 6 LBauO) - § 9 Abs. 4 BauGB

6.1 Dachformen und Dachneigungen

6.1.1 Im Anderungsbereich sind nur Satteldacher und gegeneinander versetzte
Pultdacher in gleichgeneigter und gleichschenkliger Form entsprechend
der zeichn. Festsetzung im Bebauungsplan zulassig. Ausnahmsweise Kon-
nen auch Walmdacher zugelassen werden. Bei gegeneinander versetzten
Pultdachern ist zwischen hoch- und tiefliegendem First ein Abstand von
hochstens 1,40 m zulassig.

6.1.2 Dachuberstande., Dachneigungen und Dach-(First-)richtungen der anein-
ander gebauten Haduser sollen einheitlich gestaltet werden.

6.2 Dachaufbauten-Dachgauben

6.2.1 Zwerchhauser und bandartige Dachaufbauten (Gauben) sind nur bls max.
1,3 der Trauflange bzw. einer Gesamtlange von 4,0 m zulassig. Von den
seitlichen Giebelflichen ist ein Abstand von mind. 2,0 m und bei der An-
ordnung von Einzelgauben ist zwischen den Gauben ein Mindestabstand
von 1.50 m einzuhalten. Die Gaubenverkleidung ist dem Farbton des
Daches anzugleichen.

Schleppgauben und sonstige Dacheinbindungen sind mind. 1,0 m (senk-
recht gemessen) unterhalb des Firstes der Hauptdachflache anzuschlieBen.
Bei Gauben darf der Dachuberstand und die Dachrinne nicht unterbrochen
werden.
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6.2.2 Dacheinschnitte sind nur bis max. 1/3 der Trauflange, jedoch hochstens
bis 4,0 m Gesamtlange zuldssig. Der Abstand von den seitlichen Giebel-
flachen muB mind. 1,0 m betragen.

6.2.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Dachuberstande
bis max. 0,90 m kann als Ausnahme zugelassen werden.

6.2.4 Die max. zulassige Drempelhohe betragt 0,50 m.
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C) Festsetzungen zur Grunflachengestaltung (gem. § 86 LBauO und § 9

Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, jeweils in Verbindung mit § 17 Landespflege-

gesetz
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7.1 Auf den Baugrundstucken im Anderungsbereich sind die Vorgartenflachen
zwischen der StraBe und den geplanten Gebauden, mit Ausnahme der Grund-
stuckszufahrten und Stellplatze, landschaftsgartnerisch mit lockeren Stau-
den- und Buschgruppen sowie Baumen zu gestalten und zu unterhalten.

7.2 Die ubrigen nicht bebauten Grundstucksteile sind, sofern sie nicht als
Verkehrsflichen zur ErschlieBung zulassiger Anlagen und Einrichtungen
benotigt werden, als Hausgarten oder landschaftsgartnerisch anzulegen

und zu unterhalten. Sie sind durch Einzelbaume, Baumgruppen und Strau-
cher zu gliedern.

7.3 Fur jeden zweiten angelegten privaten Stellplatz ist in unmittelbarer Nahe
ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Hinweils:
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Fiir die ausgewiesenen Baugebiete ist im bauordnungsrechtlichen Genehmi-

gungsverfahren der Nachweis einer sachgerechten Grunflachengestaltung
zu erbringen.

Es wird empfohlen, die nachstehend aufgefiuhrten Pflanzarten sowie alle
Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden.

Bei der Unterhaltung der Pflanzen soll auf Mineraldunger und chemische
Pflanzenschutzmittel verzichtet werden.

7.5 Baume:
Quercus robur Stileiche
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Corvlius colurna Baumhasel
Aesculus hippocastanum Rollkastanie
Acer campestre Feldahorn
Fraxinus exelsior Esche
Straucher:

Pfaffenhutchen
Roter Hartriegel

Eunoymus europaea
Cornus sanguinea

Corylus avellana HaselnuB

Rosa canina - Hundsrose
Rosa rubrifolia : Rotblattr. Rose
Rosa spinossima -+ Wildrose
Cornus max - Cornelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

D) Ordnungswidrigkeiten

—
—

8.1 Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen
der Abschnitte B und C zuwiderhandelt oder Auflagen, die aufgrund einer

auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung angeordnet wurden, nicht
vollstandig oder nicht rechtzeitig erfullt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fur
Rheinland-Pfalz mit einer GeldbuBle bis zu 10.000,-- DM*geahndet werden.

Anderung des Bebauungsplanes:
-Schulbaugebiet Irlich-
Gemarkung Irlich Flur 8
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