Satzung_

iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan-Nr. 300 I, Neuwied, Flur 12,
Parz. 105/66

Aufgrund des § 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 28. April 1993 (BGBI. 1 S. 622) sowie des § 86 der Landesbau-
ordnung fur Rheinland-Pfalz vom 28. November 1986 (GVBIl. 1 S. 307) in
der derzeit geltenden Fassung und des § 24 der Gemeindeordnung fur
Rheinland-Pfalz vom 08. April 1991 (GVBl. I S. 104 und 110) in der der-
zeit geltenden Fassung hat der Stadtrat am 419.April 193%  folgende Sat-
zung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan-Nr. 300 I, Neuwied,
Flur 12, Parz. 105/66 beschlossen.

Die Satzung iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde der Be-
zirksregierung Koblenz gemédB § 7 Abs. 3 Satz 5 BauGB-MaBnahmen G
angezeigt.
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Textliche Festsetzungen

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan-Nr. 300 I
- Neuwied, Flur 12, Parz. 105/66
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist reines Wohngebiet i.S. d. § 3 BauNVO festgesetzt.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO werden gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den Vorgartenflachen (Bereich zwischen Baugrenze und offentlicher
Verkehrsfliache) sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. d. § 14 Abs.l
und § 23 Abs. 5 BauNVO mit Ausnahme von Millboxen unzulassig.

Auf den sonstigen nicht iiberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und bauliche
Anlagen i.S. d. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO unzulassig, soweit sie
gem. § 60 LBau0 genehmigungspflichtig sind.

Versiegelungen sind auf ein MindestmaB zu beschranken. Befestigungen, die

die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind nur zu-

lassig, soweit sie nutzungs- oder erschlieBungsmaBig zwingend erforderlich
sind.

Zwischen Garagen und o6ffentlicher Verkehrsflache ist ein Stauraum von mind.
5,00 m einzuhalten.

Mabnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die auf den Grundsticken zulassigen Befestigungen (Zuwegungen, Terrassen
usw.) mit Ausnahme der Stellplatzflachen sind nicht in die Gffentliche
Kanalisation zu entwdssern. Didhier anfallenden Niederschlagswasser sind
auf dem Grundstick breitflachig zu versickern.

Das auf den Dachfldchen von Gebduden anfallende Niederschlagswasser soll
moglichst als Brauchwasser oder zur Gartengestaltung genutzt werden oder
ist breitflachig auf dem Grundstiick zu versickern.

Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen / Garagen und Nebengebaude

Hinweis:

Die Hohenlage der baulichen Anlagen und Nebenanlagen wird gem. § lo Abs. 2
LBau0 von der Bauaufsichtsbehtrde festgesetzt. In den Bauvorlagen ist ein
priffahiger Nachweis iiber die natirliche Gelandehthe und das Gelandeprofil
zu erbringen. Dabei soll bei ebenen und talseitigen Gelande die ErdgeschoB-

fuBbodenhohe in der Regel hochstens 0,5 m iiber der angrenzenden Verkehrs-
flache liegen.

Die festgesetzte Firsthohenbegrenzung bezieht sich auf das MaB zwischen
OK ErdgeschoBfuBboden und Firstlinie.

Baugestaltung (§ 86 Abs. 1 LBauQ)

Dachformen und Dachneigung

Die vorgeschriebene Dachform ist das Satteldach und ausnahmswelise davon
abgeleitete Sonderkonstruktionen mit der in der Planzeichnung ausgewle-
senen Dachneigung. Firstrichtung und Firsthohe sind verbindlich fest-

gesetzt.

Bandartige Dachaufbauten (Gaupen), Zwerchhauser und Dacheinschnitte

sind nur bis max. 1/3 der Traufladnge, hochstens jedoch bis zu einer

Linge von 4 m zulassig.

Der First der Zwerchhauser mufl mind. 0,5 m (senkrecht gemessen) unterhalb
der Firstlinie des Hauptdaches liegen.

Fiir Gebaude im Plangebiet sind Drempel von max. o,50 m zulidssig; im Be-
reich nordwestl. des Wohnweges und sudl. der ElisabethstraBe sind Drempel
als Ausnahme bis max. 1,00 m Hohe zuldassig.Als !laB ist der Schnittpunkt
WandauBenflache -Dachhaud- OK DachgeschoBfertigfuBboden anzulegen,

Garagen und Nebenanlagen

Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen kdnnen mit geringerer
Dachneigung wie der Hauptbaukorper ausgefiihrt werden. Flachdacher
sind als Ausnahme zulassig.

Miillbehalter-Standpldatze sind mit Rankgeriisten oder Pergolen
zu gestalten und zu begrunen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Plangebiet nur als Hinweis auf eine auf dem
Grundstiick angebotene Leistung zuldssig. Sie dirfen eine Gesamt-
flache von 0,5 qm nicht iberschreiten.

Abgrabungen und Anschiittungen

Anschittungen sind nur fir Terrassen und Gartenterrassierungen bis
zu 1,0 m iber der natirlichen Gelandeoberflache zulassig, wenn sie
zu den Nachbargrenzen mit einer Boschudngsneigung von 1 : 2 (H : B)
oder flacher ausgefiihrt werden,

Festsetzungen zur Griinflachengestaltung gem. § 86 Abs. 1 LBauO
und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB jeweils in Verbindung mit
§ 17 Landespflegegesetrz

Mindestens 30X der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen im Plange-
biet sind mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern
(s.Pflanzenlisten 2.1 - 2.4) zu bepflanzen und dauerhaft zu begriinen.
Dabei soll der Anteil der Nadelgehdlze 20% des verwendeten Pflanz-
materials nicht iuberschreiten.

Auf je 100 gm der nicht uberbaubaren Grundstiicksflache ist ein

"

Baum der Pflanzenliste 2.1 anzupflanzen.

Fir jeden zweiten angelegten privaten Stellplatz ist in unmittel-
barer Nahe ein groBkroniger Laubbaum der Pflanzenliste 2.1 zu

pflanzen und zu unterhalten.

Bei den in der Planzeichnung im Bereich Wohnweges auf privaten
Grundstiicken festgesetzten anzupflanzenden Einzelbaumen sind
Arten der Pflanzenliste 2.1 zu verwenden. Geringfigige Ver-
schiebungen der Pflanzenstandorte im Bereich von Grundstiicks-
zufahrten bzw. Gebaudeeingangen sowie aufgrund der Lage von

Versorgungsleitungen u.a. sind zulassig.

.5 In jeder Phase der Baudurchfuhrung sind die zu erhaltenden Vege-

tationsbestande vor schadigenden Einflussen zu bewahren. iierzu
ist die DIN 18920 -Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege-
tationsflachen bei Baumabnahmen- zu beachten:

Hinweis:

Fur die ausgewiesenen Baugebiete ist im bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren der Nachweis einer sachgerechten Grunflachen-
gestaltung zu erbringen.

r

Pflanzenarten

Es wird empfohlen, die nachstehend aufgefiihrten Pflanzenarten sowie
alle Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden.
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Acer campestre -
Carpilus betulus -
Prunus avium =
Prunus padus -
Populus trempula -
Sorbus aucuparia -
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«2 Obstbaume (Hochstamme)

Sorbus domestica -
Malus sylvestris -
Pyrus communis -

Prunus cerasus -
Prunus avium -
Prun us domestica -
Castanea sativa -
Juglans regia -

Nadelholzer

Larix decidua (4) -
Pseudotsuga douglasie (+)-
Pinus silvestris -
Tsuga canadensis -
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2.4 8 i nceheér

Lugustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Eunoymus europaea
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina

Rosa rubrifolia
Rosa spinossima
Amelanchier ovalis
Crataegus monogyna
Crataegus laevig.
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Salix capriea
Sambucus nigra
Viburnum latana

Neben der vorstehend empfohlenen Leitpflanzung kdnnen auch alle weiteren
heimischen Baum- und Straucharten sowie Kletterpflanzen zugelassen werden.

D) Ordnungswidrigkeit

l.o Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlassig den Be- —
stimmungen der Abschnitte A bis C zuwiderhandelt oder Auflagen, sis
die aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung an- ——
geordnet wurden, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig erfiillt. —1—

2.0 Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fiir
Rheinland-Pfalz mit einer GeldbuBe bis zu lo.ooo,- DM geahndet werden.

Stadtverwaltung Neuwied
- Abteilung 612 -

Stand: Januar 1994

Baume (Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm)

- Liguster

- Gemeine Heckenkirsche
- Pfaffenhiitchen

- Roter Hartriegel

- HaselnuB

- Hundsrose

- Rotbldattr. Rose

- Wildrose

- Felsenbirne

- Eingriffiger WeiBdorn
- Zweigriffiger WeiBdorn
- Mispel

- Schlehe

- Gemeine Kreutzdorn

- Salweide

- Schwarzer Holunder

p Wolliger Schneeball

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Zitterpappel
Eberesche

Speierling
Wildapfel
Birnbaum
Sauerkirsche
SiiBkirsche
Zwetschen
EBkastanie
Walnull

Larche
Douglasie
Klefer
Helmlocktanne

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

VERKEHRSFLACHEN

(o) Offene Bauweise

——— - Baugrenze

——  —= Firstrichtung zwingend

StraBenverkehrsflichen
StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflichen

WR Reines Wohngebiet (Uberbaubare Flache)

_ Reines Wohngebiet (nicht iiberbaubare Fliche)

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

z.B. GeschoBflachenzahl
t.B. 05 Grundflidchenzahl
z.B.FHmax990 Hochstgrenze Firsthohe uber OK.-FFB.

(Oberkante FertigfuBboden)

ED Nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig

-0 W Zahl der Vollgeschosse (als Hbéchstgrenze)

SD 30™-40° satteldach, zuliassige Dachneigung 30° - 40°

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

. Anpflanzung von Béumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Zweckbestimmung:
GA -  Garagen
ST -  Stellplatze
CP - Carport

Miillbehalterstandflache

Flurgrenze

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
- Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fliachen
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Plan grundlage

D, tlichen Katasternachweis nach dem
vom 34 K 1'99‘, iberein.
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chluB uber die Einleitung des Satzungs-
verfahrens

Das Satzungsverfahren liber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wurde durch Be-
schluB des Rates der Stadt Neuwied vom

25.November 4993 “ eingeleitet.

Offenlegung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
mit Text und Begrindung hat gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 08.12.1986 (BGBI. 1
S. 2253) in der derzeit geltenden Fas-
sung i.V.m. § 7 Abs. 3 BauGB-MaB-
nahmenG vom 28.04.1993 (BGBI. I /
S. 622) in der Zeit vom 4%.Febrvar 199¢
bis 28.%ebruar 199 offentlich
ausgelegen. Die Offenlegung wurde gem.
§ 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG auf

2 Wochen verkirzt.

SatzungsbeschluB

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
bestehend aus Planzeichnung, Text und
Begrundung wurde vom Rat der Stadt

Neuwied am 49. April 4994 ‘als Satzung

beschlossen.

egwied,

Anzeige

Die Satzung tuber den iaben- und Er-
schlieBungsplan wurde gem. § 7 Abs. 3
Satz 5 BauGB-MaBnahmenG vom 28.04.1993
(BGBl. I S. 622) der Bezirksregierung
angezeigt.

Koblenz, den 25.05. 1994 4

Bezirksregierung Koblenz

i.A.

Ausfertigung

Die Satzung iber den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan, bestehend aus Plan-
zeichnung, Text und Begrindung wird
hiermit ausgefertigt.

Neuwied, den2%.5.499%

Bekanntmachung

Die offentliche Bekanntmachung der der
Bezirksregierung Koblenz angezeigten
Satzung iiber den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sowie Ort und Zeit

der Auslegung gemédB § 7 Abs. 3

Satz 7 BauGB-MaBnahmenG vom 28.04.1993
(BGBI1. 1 S. 622) i.V.m. § 12 BauGB vom
08.12.1986 (BGBL. I S. 2253) in der der-
zeit geltenden Fassung ist am 30.5.199%
erfolgt.

Neuwied, den 30-5'"99? ”
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