Satzung.
Bebauungeplan Nr. 315 - Teilbereich zwischen Sandkauler Weg, Briickenstrale
und Herrnhuter Allee -;

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 3%1°

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BBauG. Aufgrund der §§ 2, 9 Abs. b4 und § 10 Bundeabaugesefz (BBauG) in der Neu-

.\
: | 256 ) zuletzt geidndert durch Ge-
: . A \ s fassung vom 18, August 1976 (BGBl. I S, 2 ; g
1.10 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BBauG. \ BEREICHE ,FUR™BIE DIE GENEHMIGUNG ' : setz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung vonhlg?ezti-
" : : Gebi & 4 BauNVO VERSAGT WURDE.SIEHE. GENEH NGS= tionsvorhaben im Sti#dtebaurecht vom 06, Juli 1979 (BGBl. I S. 949), des
.17 Lllgemeines vobngebiet - »A-Debiet - gem. v ¥ BESCHEID DER BEZIRKSREGI{E_\UNG ' § 12% Abs. 5 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0O) in der Fauur}z
i Die Nutzungsarten gem. § 4 Abs. 2 BauNVO sind generell zuldssig. VOM 30.08.1984, AZ 379-17 . S vom 20. Juli 1982 (GVBl. S. 26&)E d;s §S17 ggnde:pgleggg;ﬁeéz (ipgigzdln
i Essi - & % T der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBl. S. 3%6) und des emein -
| :?n :en ausnah:suelse z;}?;91gzn ?;tz:n.:arze: ge:.). t n?i. a :ei?en) A nung fiir Rheinland-Pfalz vom 14, Dezamberh1973 (GVB1, S. 4?9) zuletzt ge-
| g utzung§ar'en e )l e e e e S Tas . indert durch das Zweite Landesgesetz zur Anderung der Gemeindeordnung und
und 6. (Kleintierstille) ausgeschlossen. + Aoy Landiivitubrinine Yon 21.12.1978 (GVB1. S. 770) hat der Stadtrat am
g | fol N als Satzung be-
: : 3 : / genden Bebauungsplan Nr, £
1.12 Mischgebiete - MI-Gebiete - gem. § 6 BaulNVO / : e tor i1 dsr Besiriarsgioruns Boklent o o
/ £T

Die Nutzungsarten gem. § 6 Abs. 2 BauNVO sind generell zulidssig. genehmigt worden ist.

Ausnahmen nach § 6 Abs. % BauNVO sind nicht zul#ssig.

1.1% Eingeschrédnkte Gewerbegebiete - GEE-Gebiete

§ 1
Im eingeschridnkten Gewerbegebiet ist die Einrichtung von Lagerplétzeu Geltungsbereich
unzuliissig. Die iibrigen unter § & Abs. 2 aufgefiihrten Nutzungsarten
sind nur zuldssig, soweit sie das Wohnen in den angrenzenden Wohnge-
bieten nicht wesentlich stdren. Das heiflt, daB von Anlagen und Ein-
richtungen in diesem Gebiet keine Emmissionen auf die angrenzenden
Yochngebiete einwirken diirfen, die iiber dem fiir Mischgebiete zugelas-
senen Mafl liegen.

Innerhalb dieses Geltungsbereiches liegen folgende Flurstiicke:

Gemarkung Neuwied, Flur 12: Flurstiicks-Nr, 73/6, 73/8, 75/6, 75/7, 75/10,
78;7 tw., 79;16. 79;17 tw., 79/20 tw,, 79/21 tw., 87/5, 87/6t 8?/10!
87/12, 90/1, 90/5 tw., 91/7, 91/9, 91/12, 91/13 tw., 91/21, 91/22, 91/24,

= 8, 93/12 13,
Die unter § 8 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO bleiben als Ausnahme zulissig. § g 32527,92}<§8 ;:}1§tr;ﬁ;;5?241}23?/gi/3i{h6n3§;?'93;23: 33525,95{/2%.9}/ i
. : 5 . : "tw., 95/6, 96/25 tw., 116/23, 116725, 116/26, 116/31, 116/33
1.14 Gewerbegebiete - Ge-Gebiete - gem. § & BauNVO % £ 3ﬁéi§a 32{? ::6)33?/35139< zu.f 5?0/9é Eu.96/wqu ’
Die Nutzungsarten gem. § 8 BauNVO sind generell zuldssig. ésﬁ
O

Ausnahmen nach § & Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

e

1.21 Nebenanlagen in Vorgiarten

Bestandteil der Satzung sind die Planzeichnung, die textlichen Festsetzun-
In den Vorgérten (Bereich zwischen den &ffentlichen Verkehrsflichen gen und die Zeichenerklarung.
und den Baugrenzen) sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen gem.

§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO mit Ausnahme von Miilltonnenschrén-
ken unzuldssig. Ausnahmsweise kann jeweils ein Kfz-Stellplatz neben

den Zufahrten zu den im Plan ausgewiesenen Garagen zugelassen werden.

§3

Fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 300 - Im Rheintal - vom
27.8.1962 aufgehoben,

1.22 Nebenamnlagen auf den iibrigen nicht iiberbaubaren Flichen

Auf den nicht iiberbaubaren Fldachen, die keine Vorgarten sind, sind im

Wohn-, Misch- und eingeschrénkten Gewerbegebiet bauliche Anlagen, so-

weit sie Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 der LBauO, Kfz-Stellplitze, 2
Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind, und Lager-

platze unzuldssig.

§ 4

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach MaBgabe des § 12 Bun-
desbaugesetz rechtsverbindlich.

Im Gewerbegebiet sind auf den nicht iiberbaubaren Flichen Nebengebzude

mit einer Firsthoche von mehr als 3,50 m und einer Grundfliche von mehr
als 40 qm, sowie Anlagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung, unzu-
lassig.
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1.30 Hohenlage der Gebaude ZUGUNSTEN Df
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Soweit im Plan nicht anders festgesetzt, ist die Oberkante der Erdge- EIGENTUMER DeR ‘;quEN_
schofifulboden der Gebdude maximal 0,5 m iiber der natiirlichen bzw. im hERRNH-TLgﬁuhp, {FBAUDE
Plan festgesetzten Geliandehohe anzulegen. R T

12 b
1.40 Abgrabungen von Grundstiicksflachen

Im Bereich der Grundstiicke der Herrnhuter Allee, die nach den Fest-
setzungen im Plan abgesenkt werden soll, mufl die Anlage der im Plan
festgesetzten Straflenboschungen bis zu einer Boschungsneigung im V r-
hdaltnis 1:3 von den betroffenen Grundstiickseigentiimern geduldet wer-
den.,

ACHE )

Eine Abgrabung der gesamten Vorgartenfliche (Bereich zwischen den Gf=
fentlichen Verkehrsflichen und den Baugrenzen) bis auf die festge-
setzte Hohenlage der Strafe ist in diesem Bereich zuldssig.
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In den iibrigen Teilen des Plangebietes sind, soweit im Plan nicht an-
ders festgesetzt, Abgrabungen und Aufschiittungen, iiber das gem. § 93
Abs. 1 Ziffer 18 genehmigungsfreie MaR hinaus, unzulissig.
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1.50 Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind

GEH - FAHR - UND

Auf den Flurstiicken 94/27 und 94/28 sind die durch entsprechende Plan- ZUGUNSTEN e ,EEJfNESRECHT . -
zeichen ausgewiesenen Flidchen von einer Bebauung freizuhalten und als E}GENN-STG'!\'_ > P’%‘?‘g‘;'ﬁi\ ZelChenerklar Ung
Hausgédrten oder landschaftsgédrtnerische Anlagen mit heimischen Gehol- HERRN TE?AL{EEL; JD“” GEMASS ZEICHENVERORDNUNG VOM 30 07 198!
zen zu gestalten und zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG). " SANDKAULEFW;G %gc UND GEMASS CHENVERORDNUN M _30 07 1981
2. Gestaltungsvorschriften b ke A L ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. U 123 der Landesbauordnung. .
7 e ALLGEMEINES WOHNGEBIET B - WERBEGEBIET

2.0 Die folgenden Vorschriften dieses Abschnittes dienen der FErhaltung und GEWERBEGEBIET EINGESCHRANKT M ] MISCHGEBIETE

Férderung des vorhandenen Straflenbildes in dem im Plan ausgewiesenen
Misch- und allgemeinen Wohngebiet. : ;
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Baukdrper : 0.3 GRZ “GRUNDFLACHENZAHL OK JBERKANTE

Rei der Errichtung und Unterhaltung von Gebaudeteilen muR das Aufere . GFZ GESCHOSSFLACHENZAHI H VOLLGESCHOSS

dieser Anlagen in Form, Farbe und Baustoff aufeinander abgestimmt @ o < SFL L I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

sein, Dabei ist Riicksicht auf den vorhandenen Baubestand zu nehmen. SD 25-30° SATTELDACH DACHNEIGUNG 25°3¢° FD  FLACHDACH

Ausfertigung Bekanntmachun ZULASSIG
3 e Satzung (Planzeichnung) Die offentliche Bekannt- -

2e2 DaChauBblldun‘g und Text) mit Begrﬁndung‘ machung des der Be- BERE‘CHE, FUR DIE DIE GENEHMIGUNG ______

Zulé#ssig sind nur Satteldscher, Die im Plan fiir die einzelnen Baufli- wird hiermit ausgefertigt zirksregierung Koblenz ___J VERSAGT WURDE.SIEHE GENEHMIGUNGS= % MR EHEEOUSEH - At Rea i e b ; .

chen angegebenen minimalen und maximalen Dachneigungen sind Bestand- und tritt rickwirkend zum ool . Bebauungs- BESCHEID DER BEZIRKSREGIERUNG . EINZELHAUSER ZULASSIG RN CRENZE DES RAUMLICHEN GE-L_TL;mﬁG_;-

teil dieser Geltungsvorschriften. 30.44.\2@¥in Kraft. planes, sowie Ort und VOM 30.08.1984,AZ 379-1% €D NUR EINZEL - UND DOPPELHAUSER BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

. Neuwied, den 238. 1993 ?e‘lt,, cliae:ué;s;egu?g g ZULASSIG -9-0-0-@ ABRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER

2.3 Fiir die Dachdeckung diirfen nur Schiefer, Kunstschiefer oder Dachpfan- Stadtverwaltung Neuwied 08.12.1986 (B'GBI. I g GESCHLOSSENE BAUWEISE NUTZUNG

nen in dunklen Farben verwendet werden. = ] .

S. --53) ist 8m¢£'-‘3 ssesssmes - GRENZE
: : ¢ 5 cherrer) erfolgt. AP

2.k Dﬁchgaubeg ur}d Dagheu}achm.tt? sind nur.auf und in den Dachern d?r Ge- -Oberbiirgermeister- Hasided. des ZS-!.I‘NS 6 VERKEHRSFLACHEN

bdude zuldssig, fiir die die eingeschossige Bauweise festgesetzt ist. &““ ogree

v v w BEREICH OHNE EIN - UND AUSFAHRT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
Sie sind in ihren Abmessungen auf die Hche und Breite zu beschrédnken, (Jcherrer) ’ PR .__ Bl g 3 i STRASSENBEGREN i
die durch die Fensterfliche bedingt ist. Ihre Breite darf maximal 1/3 -Oberbilrgermeister- OFFENTL. VERKEHRSFLACHE L1 PRIVATE VERKEHRSFLACHE

der Frontlinge ausmachen. Ihre Hohe darf nicht mehr als 1,30 m (recht-
winklig zur Dachhaut gemessen) betragen, Sie diirfen nicht ndher als
1,50 m an die Giebel heranriicken. Die Dachgesimse sollen durch Dachauf-
bauten nicht unterbrochen werden.

S GRUNFLACHEN

m‘&_} PRIVATE RUNFLACHEN

@ ERHALTUNGSGEBOT FUR BAUME IM
OFFENTLICHEN BEREICH

24 ind bei d Gebaud ulassi fiir die die eingeschossige
S5 Drempel sind nur bei den Gebduden zuldssig, fir = eingeschossig (89 ABE 11R 255 BRGIE)

Bauweise festgesetzt ist. Sie sind nur bis 2zu einer Hohe vor mavimal Genehmigung
50 cm (gemessen zwischen der Oberkante des Dachgeschofifufibodens und . Kl P

Bekanntmachung

11 ddoe Bundechatiae ’ 3 ' hung der Genehmiguns dur

ngar Plan st gemai §

dem Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut mit der verlingerten Flucht =P il L4 LA 15 SONSTIGE PLANZEICHEN
der Aufenwand) zulissig. | F.v. 6.7.1979 (BGBI 1S 949) mit Bescheid von ezirksregicrung Koblenz wie Ort und Z¢ : ¢
2 30.08- '\al-# A7 379' 17 v f 51 3 | (2 ¢ :- MIT GEH- FAHR - UND LEITUNGS - rrx=x= STUTZMAUER
i . L) ‘ s b4 . | ‘ i _ ECHTEN | : 'T'.-' i
2.6 Garagen und Nebengebidude sind mit einem Flachdach mit maximal 3 % Nei- ' 6. 7. 1979 : , 949) st an R"CH'EE AL BELASTENDE LR HEN 77T UMGRENZUNG DER FLACHEN ,DE VO!
gung zu versehen. Die Auflenwandfldchen dieser Gebdude miissen eine dau- ST STELLPLATZE JER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

erhafte Beschichtung mit heller, putzdhnlicher Struktur erhalten, GA GARAGEN

Koblenz e 30.0810:k

N
.

Festsetzungen gem. § 17 LPf1G

BESTANDSANGABEN

V772 WOHNGEBAUDE T547] ABBRUCH WOHNGEBAUDE
[IIIIIIID NEBENGEBAUDE TTTTT  BOSCHUNG

2.1 Im Gewerbegebiet

Um eine harmonische Einbindung der Gebaude und Anlagen in das Orts-
bild zu gewdhrleisten, diirfen die im Plan als nicht iiberbaubar ausge=-
wiesenen Flachen, soweit sie nicht als betriebsinterne Verkehrsfldchen
ensbesssssse oder fiir die Errichtung von Nebengebiduden benotigt werden,
nicht als Lager- oder Arbeitsflachen benutzt werden.

Sie sind als Griinflache giartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dabei
sind mind. 50 % dieser Flachen mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen,
wobei auf mind. 100 qm dieser Fliche ein groBkroniger Baum anzupflan-
zen ist., Soweit die Errichtung von Schallschutzwanden auf den als
"nicht iiberbaubar'" ausgewiesenen Fliachen erforderlich ist, sind diese
als bepflanzbare Systeme auszufiihren. Sie sind mit geeigneten Stauden bezughch des Flursiuckstiostandes mil den | 6 7 1979 BGBI 1S 949
zu bepflanzen und in Stand zu halten,

Aufstellung

3.2 Im eingeschriankten Gewerbegebiet, Mischgebiet und allgemeinen Wohnge-
biet.

Flur 12

Plan Nr. MaBstab

315 1:500 Stadtentwicklung

Vorbereitende | Verkehrs- | Verbindliche Abt. Stadtplanung
Datum | Bauleitplanung| planung Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr 315 ne“
Gemarkung Neuwied »

Im eingeschrankten Gewerbegebiet, Misch- und allgemeinen Wohngebiet PRt ML R T Offenleg“ng .

missen die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen, soweit sie nicht als ik : ; Dieser Pla P gemal

private Verkehrsfldchen bendtigt werden mit Mutterboden bedeckt sein

und als Hausgérten oder landschaftsgédrtnerische Anlagen mit heimischen
Geholzen gestaltet und unterhalten werden.

4 D

6 7 197 S 949) in der

2;!.02. (A 2/!031' Hent

Um eine harmonische Einbindung in das Ortsbild zu gewdhrleisten, miis-
sen evtl. erforderliche Lirmschutzanlagen sowohl innerhalb wie auch
auflerhalb der als iiberbaubar ausgewiesenen Fldchen als Liarmschutzwdlle
oder bepflanzbare Wandsysteme ausgefiihrt, mit geeignetem Pflanzmateri-
al begriint und in Stand gehalten werden.

SatzungsbeschluB
6.7 1979 S 949

40.05, &4 |

Ubersichtsplan M. 1:5000 ° o

VGeornder e
76 7 Q%

Die im Plan "zu erhalten'" eingetragenen Baume sind fiir die Sicherung
des Erholungswertes und der Schonheit des Gebietes von Bedeutung. Sie
sind zu erhalten und falls sie abgingig sind zu ersetzen. e S 0% .06 y

-~

_ 6 5 AL

i | - 1 R, AR o
l

-’I \ . X
£ . AL

4] |
ffi:-ﬁﬁnhﬁ ;EI 4 NG 4 (,‘\
R / 2hek 15 ol
ik A . meis)er
L)

4, Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrlidssig den Bestimmun-
gen nach den Abschnitten 2 und 3 zuwider handelt, oder Auflagen die
aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung angeordnet
wurden nicht vollstiéndig oder nicht rechtzeitig erfiillt.

L NN Amtsleiter Biirger

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fiir
Rheinland-Pfalz mit einer GeldbuRe bis zu 10.000,-- DM geahndet werden.




