Satzung

Bebauungsplan-Nr. 922 der Stadt Neuwied, Martin-Luther-StraBe im Stadtteil Torney, Gem.
Niederbieber, Flur 11

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1-5, 4 Abs. 1, 8 Abs. 2, 9 Abs. 4 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253) in der derzeit geltenden Fassung, der
Bestimmungen der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO-) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132) in der derzeit

geltenden Fassung sowie der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58),

des § 86 der Landesbauordnung fir Rheinland-Palz (LBauO) vom 24. November 1998

(GVBL. S. 365) in der derzeit geltenden Fassung, des § 17 Landespflegegesetz (LPlG) vom
27. Mirz 1987 (GVBI. S. 70) in der derzeit geltenden Fassung und des § 24 der Gemeindeord-
nung fir Rheinland-Pfalz vom 31. Januar 1994 (GVBL S. 153) in der derzeit geltenden Fas-
sung hat der Stadtrat am 3O. ©89. 1999  folgenden Bebauungsplan-Nr. 922 als

Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde der Bezirksregierung Koblenz gemaB § 11 Abs. 1 Halbsatz 2
BauGB angezeigt.

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan-Nr. 922 der Stadt Neuwied

Martin-Luther-Strafle

im Stadtteil Torney
Gemarkung Niederbieber Flur 11
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemiil § 9 Baugesetzbuch
(BauGB)

Art der baulichen Nutzung gemiill § 9 Abs. | Nr. 1 BauGB

Far das gesamte Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4
BauNVO festgesetzt.

Innerhalb dieses ausgewicsenen Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die
Ausnahmen gemilB § 4 Abs. 3 Nm. 2, 4 und 5 BauNVO (sonstige nicht storende
Gewerbebetricbe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) 1 V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zulissig.

Fur Teilbereiche dieses ausgewiesenen ‘Allgemeinen Wohngebietes” (WA) werden
Fliachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Kindergarten” bzw.
.Schule und Anlagen fir sportliche Zwecke™ (genaue Lage siche Eintragungen in
der Planzeichnung) festgesetzt.

Festsetzungen gemiill § 9 Abs. 1 Nr. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Fiir Teile des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird bestimmt, daB
nicht mehr als zwei Wohnungen je Wohngebiude zulassig sind (siche
entsprechende Eintragungen in der Planzeichnung).

MaB der baulichen Nutzung gemiiBl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Plangebiet sind die Grund- und GeschoBflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse
und die Firsthohe als max. zulidssige Werte festgesetzt (siche Eintragungen in der
Planzeichnung).

Bauweise, diberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen. sowie
Stellung der baulichen Anlagen gemiill § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. | BauGB konnen
ausnahmsweise geringfugige Abweichungen von Baugrenzen zugelassen werden,
wenn durch bodenordnende oder sonstige MaBnahmen Grundstiicksgrenzen
verandert werden muassen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Wintergirten (Glashauser) oder Erker
kann als Ausnahme zugelassen werden, soweit sie den bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen entspricht. Die Fliche wird auf die Grundflichenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ) angerechnet. Die zulassige Uberschreitung wird auf
insgesamt max. 3,0 m Tiefe und max. 4,0 m Linge begrenzt. Sofern die vordere
Baugrenze hierdurch dberschritten wird, ist jedoch ein Mindestabstand zur
StraBenbegrenzungslinic von mind. 3,0 m einzuhalten.

Die Gebauderichtung entspricht -sofern festgesetzt- der Firstrichtung und ist
verbindlich. Untergeordnete Gebdudeteile, Nebenanlagen und Garagen dirfen von
der festgesetzien Firstrichtung abweichen.

Fliichen fiir Nebenanlagen gemill § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1
BauMVO

Innerhalb der Vorgartenbereiche (Fliche zwischen Baugrenze und oOffentlicher
Verkehrsfliche) sind Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 Abs. | BauNVO
i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO mit Ausnahme von Mull- und Fahrradabstellplatzen,
Einfriedungen, Statzmauern, Zugingen und Zufahrten unzulissig.

Auf den sonstigen nicht dberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen und
Einrichtungen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO mit
Ausnahme von Werbeanlagen zulassig, wobei die Anzahl der Garten- und
Geratehauser auf max. 1 je Hauptgebaude begrenzt wird und der umbaute Raum 50
m’ nicht Gberschreiten darf.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind dabei zu beachten.

Fliichen fiir Stellpliitze und Garagen mit ihren Einfahrten gemiiB § 9 Abs. 1
Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der ausgewiesenen
fiberbaubaren Flachen zulissig.

Stellplitze sind auBer im Bereich der unter Pkt. 6.1 beschricbenen Flichen als
Ausnahme auch in den abrigen Vorgartenbereichen zuldssig, wobei die Anzahl dort
auf max. 2 je Grundstiick begrenzt wird,

Auf den ibrigen Grundsticksflachen sind Stellplitze, Carports und Garagen gemil
§ 12 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

Grundstiicksein- und ausfahrten sind je Grundstick bis max. 5,0 m, im Bereich der
Flichen fur den Gemeinbedarf bis max. 8.0 m insgesamt zuldssig. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Zu-und Ausfahrverbote sind zwingend einzuhalten

MaBnahmen und Flichen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemiiB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Versiegelungen sind auf ein MindestmaB zu beschrinken und nur zulissig, soweit
sie nutzungs- und erschlicBungsmaBig zwingend erforderlich sind.

Die in der Planzeichnung mt JO1*  gekennzeichnete  Fliche
Sammelausgleichsflache™ ist als zweischurige Wiese anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten

Die Wiese ist entsprechend der Angabe in der Planzeichnung mit 24 Obstbaum-
Hochstimmen 2xv., 12 14 0.B. ..alte Sorten der Landschaft” sowie 14 Biaumen
3xv, 14:16 StU, mB. zu bepflanzen, sowie fachgerecht und dauerhaft zu
unterhalten. Abgiangige Biaume sind durch artgleiche zu ersetzen.

In den in der Planzeichnung mit dem Planzeichen angegebenen
Bereichen sind freiwachsende Geholzgruppen in der folgenden Anzahl und
Zusammensetzung anzupflanzen, sowie fachgerecht und dauerhaft zu unterhalten:
1 Pflanze pro 1,5 qm, Ptlanzgut bestehend aus:
2 % Heister 2xv., 150 - 1750.B
98 % Strauchern 2xv., 60~ 100 0.B.

Entlang der Wegeverbindungen und zur landwintschaftlichen Fliche hin sind 3,0 m

breite Sdume zu entwickeln. Abgiangige Pflanzen sind durch artgleiche zu ersetzen.

AusgleichsmaBnahmen _im__ Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung _Schule und Anlagen fur sportliche Zwecke® -0 2

Die in der Planzeichnung mit dem Planzeichen EE gekennzeichneten
Flichen sind der Eigenentwicklung zu uberlassen. Vorhandene Bestinde sind zu
erhalten und dauerhaft zu unterhalten.

Die in der Planzeichnung in diesem Bercich dargestellten Bdume sind mit
Hochstimmen | und 2. Ordnung 3xv., 14 =16 StU, m. B. anzupflanzen, sowie
fachgerecht und dauerhaft zu unterhalten. Als Gehdlzgruppen sind einheimische
standortgerechte Straucher wie unter Punkt 7.2.2 beschricben zu venwenden.
Abgingige Baume und Pflanzen sind durch artgleiche Sorten zu ersetzen.

Auf Y% der Grundstucksfliche sind die AuBenanlagen unter Okologischen
Gesichtspunkten zu gestalten. Dabei sind zu beracksichtigen: offene, unversicgelte
Boden, Gestein- und Feuchtbiotope, Ruderalflichen und Sidume sowie
standortgerechte heimische Striucher. Neben den in der Planzeichnung
dargestellten Biumen sind mindestens 10 weitere Baume 1. Ordnung zu pflanzen,
sowie fachgerecht und dauerhaft zu unterhalten.

Die auf den Grundstiicken zulassigen Befestigungen (Zuwegungen, Terrassen usw.)
mit Ausnahme der Stellplatzflachen sind nicht in die offentliche Kanalisation zu
entwissern. Die hierauf anfallenden Niederschlagswisser sind auf dem Grundstack
breitflachig zu versickern.

Das auf den Dachflichen von Gebiduden anfallende Niederschlagswasser soll
moglichst als Brauchwasser oder zur Gartengestaltung genutzt werden.

Festsetzungen von Geh.-/Fahr.- und Leitungsrechten gemiill § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

Die in der Planzeichnung mit einem Geh.-/Fahr-und Leitungsrecht
gekennzeichnete Fliche wird zugunsten der Abwasserbeseitigung der Stadt
Neuwied zur Fithrung von Entsorgungsleitungen, sowie zugunsten der Stadtwerke
Neuwied GmbH zur Fithrung von Versorgungsleitungen belastet.

Fir die Dauer des Bestechens dieser Anlagen darfen auf der ausgewiesenen
Schutzstreifenfliche keine Gebaude errichtet werden oder sonstige Einwirkungen,
die den Betrieb der Anlage beeintrichtigen oder gefihrden konnten, vorgenommen
werden.

Der Bereich des Schutzstreifens ist frei von Baumen und tiefwurzelnden Striuchern
zu halten.

Ausnahmen von den unter Punkt 8.1 bis 8.3 getroffenen Festsetzungen sind im
Einzelfall zulassig, wenn der Inhaber des Leitungsrechtes zustimmt.

Festsetzungen zum_Anpflanzen von Biiumen, Striiuchern und sonstigen
Bepflanzungen gemiil § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Alle in der Planzeichnung zum Anpflanzen festgesetzten Baume und Straucher
konnen bezuglich ihres Standortes geringfugig verschoben werden. Eine
Artenauswahl enthalt  die unter Punkt 14.0 aufgefihrte Pflanzenliste. Alle
abgéngigen Baume und Anpflanzungen sind durch artgleiche zu ersetzen.

Festsetzungen im_Bereich_der o6ffenlichen Grinfliche mit Zweckbestimmung
Kinderspiclplatz

In dem mit dem Planzeichen | | _ . .| markierten Bereichen sind freiwachsende
Geholzgruppen -1 Pflanze pro 1,5 gm , Pflanzgut: einheimische standortgerechte
Striucher: 2 % Heister 2xv., 150 =175 o. B. und 98 % Striaucher 2xv,., 60 - 100 o
B. anzupflanzen, sowie fachgerecht und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der Spielplatzfliche sind mind. 4 Baume HSt., 3xv,, 16 - 18 StU, m.B.
anzupflanzen, sowie fachgerecht und dauerhaft zu unterhalten..

Festsetzungen im 6ffentlichen StraBenraum
Entsprechend den Darstellungen in der Planzeichnung sind standortgerechte,

einheimische Biaume 1. Ordnung zu pflanzen, sowie fachgerecht und dauerhaft zu
unterhalten.

Festsetzungen im Bereich der privaten Grundstiicksflachen

Im Bereich der privaten Grundstiicksflachen sind pro 10.0 Ifd. m Gebiudefront ein
Hochstamm 1. oder 2. Ordnung anzupflanzen, sowie fachgerecht und dauerhaft zu
unterhalten.

Zusitzlich neben den unter Punkt 9.4.1 festgesetzten Biaumen ist pro 450 gm
Grundsticksfliche sowic pro 150 qm  dberbauter oder befestigter
Grundstiicksfliche ein Obsthochstamm oder standortgerechter, einheimischer
Baum 1. oder 2. Ordnung -wie unter Punkt 7.2.1 beschrieben- anzupflanzen, sowie
fachgerecht und dauerhaft zu unterhalten.

In den mit dem Planzeichen gekennzeichneten Bereichen sind
freiwachsende Hecken 1 Pflanze pro 1,5 gqm -Pflanzgut wie unter Nr. 7.2.2
beschrieben- anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten..

Entsprechend dem Planzeichen sind Obsthochstamme .und standortgerechte
einheimische Baume I. und 2. Ordnung -wie unter Pkt 7.2.1 beschrieben-
anzupflanzen, sowie fachgerecht und dauerhaft zu unterhalten. Die unter den
Punkten 9.4.1 und 9.4.2 festgesetzten Biume konnen mit den Anpflanzungen
angerechnet werden.

Die abrigen unbebauten Flachen der Baugrundsticke sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Festsetzungen zum Erhalt von Biumen gemiiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die in der Planzeichnung mit dem entsprechenden Planzeichen zum Erhalt
gekennzeichneten Biaume sind zu erhalten, sowie fachgerecht und dauerhaft zu
unterhalten. Sie sind entsprechend der DIN 18920 wihrend der Bauzeit vor
schidlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Abgangige Baume sind durch
artgleiche zu ersetzen.

Festsetzung von Flichen fiir Aufschiittungen rabungen und Stiitzmauern
soweit sie zur Herstellung des StraBenkirpers erforderlich sind gemiB § 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung und Sicherung des StraBenkorpers wird eine Fliache von 0,25 m
Breite parallel zur Verkehrsfliche festgesetzt.

Innerhalb dieser Fliche (private Grundstiicksflache) ist der Trager der
ErschlieBungslast berechtigt, unterirdische Fundamente bzw. Stutzmauern
(Rickenstitzen) fir den Bord- und Randstein zu errichten und zu unterhalten.

Die durch die Hohenlage der ErschlieBungsanlagen bedingten Aufschattungen oder
Abgrabungen sind auf den angrenzenden privaten Grundsticksflachen zu dulden,

Hihenfestsetzungen der baulichen Anlagen gemiB § 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2
BauGB

Im Plangebiet wird die max. zulissige Gebdudehohe aber Oberkante
Erdgeschossfertigfuboden festgesetzt (siche Eintragungen in der Planzeichnung)

Bezugspunkt fir die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden ist die mittig vor dem
Gebaude liegende Hohe der Verkehrsfliache (StraBenbegrenzungslinie),

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens darf max. 0,50 m dber dem

Bezugspunkt der Verkehrsflache liegen.

Zuordnung von Fliichen und MaBnahmen zum_ Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB gemiil § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die unter Punkt 7.2 beschricbene ,Sammelausgleichsfliche” wird den Eingriffen
StraBe” und ,,Bebauung™ wie folgt zugeordnet:

Dem Eingnff _StraBe* (PlanstraBen A und B) wird die im B-Plan mit E*
gekennzeichnete Fliache von 2500 gm zugeordnet,

Dem Eingriff Bebauung” wird die im B-Plan mit _B* gekennzeichnete Fliche
von 2500 gm zugeordnet. Die zugeordnete Wohnbaufliche ist in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet (graue Unterlegung).

Pflanzenliste

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraca Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Tiha platyphyllos Sommerlinde

Bei gegeneinander versetzten Pultdichern ist zwischen hoch- und tiefliegendem
First ein Abstand von hochstens 1,40 m zulassig.

Dachaufbauten — Dachgauben

Zwerchhauser, bandartige Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind je
Dachseite nur bis max. 1/3 der Gebaudelinge bzw. einer Gesamtliange von 4,0 m
zulassig. Von den seitlichen Giebelfldchen ist ein Abstand von mind. 1,50 m
einzuhalten.

Drempel

Fur Gebiude mit zwei Vollgeschossen sind Drempel unzulassig. Sofern sie
konstruktiv notwendig sind, konnen max. 0,30 m Drempelhche als Ausnahme
gestattet werden.

Bei Gebauden mit einem Vollgeschoss sind Drempel bis max. 1,00 m Hohe
zulassig. Als MaB ist der Schnittpunkt WandauBenfliche Dachhaut - Oberkante
DachgeschossfertigfuBboden anzulegen.

Garagen und Nebengebiiude

Garagen, Carports und sonstigen Nebengebaude konnen mit einer geringeren
Neigung als der Hauptbaukorper ausgefuhrt werden. Flachdacher sind als
Ausnahme zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Hinweis auf eine auf dem Grundstick angebotene
Leistung zulassig. Sie durfen eine Gesamtflache von 1.0 qm nicht uberschreiten.

Einfriedungen- Stiitzmauern- Abgrabungen- Aufschiittungen

Einfriedungen

Im Bereich der Vorgartenflichen der privaten Grundstiicke zwischen der
offentlichen Verkehrsfliche und der Baugrenze sind Einfriedungen nur zuldssig,
wenn die Gesamthohe nicht mehbr als 125 m dber der angrenzenden
Verkehrsfliche betragt.

An den dbrigen Grenzen sind Einfriedungen bis max. 1,50 m Hohe zulassig.

Stiitzmauern .
Stitzmauern entlang der privaten Grundstiicksgrenzen sind als Ausnahme soweit
die Hohenlage des Gelande es bedingt bis zu 1,00 m Hohe — gemessen am tiefer
liegenden Grundstiick — zulissig.

Abgrabungen _
Abgrabungen sind im Plangebiet, insbesondere zur Belichtung  von

Kellergeschossen, nicht zulissig.

Biume 2.3 Ordnung

Acer campestre Feldahom
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus pyraster (Communis) Holzbirke
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Obstbaume ~ Hochstamme

Alte Sorten der Landschaft  sowie

Juglans regia WalnuB}
Castanea sativa EBkastanie
Sorbus domestica Speierling

Straucher Pflanzenabstand in der Reihe 1,0 m, Reihenabstand 1,0 m, mindestens 3 Pflanzreihen

Grofle Straucher

Comus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Strauchhasel
Crataegus monogyna Eingrifil. WeiBdom
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus Spinosa Schiehe

Rhamnus cathartica Kreuzdom

Rosa rubiginosa Weinrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Kleine Straucher

Rubus fruticosus Brombeere

Rosa canina Hundsrose/Gemeine Heckenrose
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose

Rubus idacus Himbeere

Im bauordnungsrechtlichen Genchmigungsverfahren ist der Nachweis einer
ordnungsgemaBen Granflichengestaltung zu erbringen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen iiber die iuBere Gestaltung baulicher Anlagen, einschlieBlich
der Gestaltung der Stellplitze, Garagenzufahrten und Einfriedungen gemiill
§ 88 LBau0 in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Dachformen und Dachneigungen

Im ausgewiesenen ,Allgemeinen Wohngebiet" werden mit Ausnahme der , Flichen
fiir den Gemeinbedarf* Satteldicher und gegeneinander versetzte Pultdicher in
gleichgeneigter Form festgesetzt. Als Ausnahme konnen auch Walrpd:ich;_:r
zugelassen werden, wenn die festgesetzte Firstrichtung beibehalten wird. Die
zuldssige Dachneigung ist verbindlich festgesetzt.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidnig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig den Bestimmungen der
Abschnitte A und B zuwiderhandelt oder Auflagen, die aufgrund einer auf dieser
Satzung beruhenden Genehmigung angeordnet wurden, nicht vollstindig oder nicht
rechizeitig erfullt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fur
Rheinland-Pfalz mit einer GeldbuBe bis zu 10. 000,00 DM geahndet werden.
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ZEICHENERKLARUNG

Zeichenerklirung(nach Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90

Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiet (§ 4 BauNVO) (iiberbaubare/nicht iiberbaubare

Fliche)
zB.:max.ZWE  Beschrankung der Zahl der Wohnungen
zB.: GeschoBflichenzahl als Hochstmall
zB.: 03% Grundflachenzahl
2B I Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB
2B, BN Ethohe max. 8,50 m dber Oberkante FertigfuBbodenhohe
Bauweise. Baulinien. Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB. § 22 u. 23 BauNV

a=50m Abweichende Bauweise, Gebdude uber 50,0m Linge mit seitl. Grenzab-
stand zuldssig

A Nur Einzelhauser zulassig

Nur Einzel- u. Doppelhiuser zulassig

VEDSRVERR Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
iffentlichen und privaten Bereichs. Fliichen fiir den Gemeinbedarf. Flichen fiir
rt- un ielanlagen (§9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB

Flichen fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Kindergarten

Zweckbestimmung: Schule und Anlagen fiir sportliche Zwecke

Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

s a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

6. Griinfliichen (§ 9 (1) Nr. 15 u. 16 u. (6) BauGB)

Offentliche Grunfliache

Offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung StraBenbegleitgriin

[E Offentliche Griinflache mit der

Zweckbestimmung Kinderspielplatz

7. Planungen. Nutzun lungen, MaBnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum

hutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20

und 25 BauGB)

I

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ @ (1) Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 (1)
Nr. 25 und (6) BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Strauchern

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewissern

s
Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen

8. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

$

I
l

E—p 3 &
 — - ——
=::= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z B. von Baugebieten oder Ab
grenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiet

Firstrichtung zwingend

9. Sonstige Darstellungen

---------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

MaBangabe

Zuordnungsbuchstabe - Flichen fiir MaBnahmen zur Kompensation von
Eingriffen durch Bebauung

Zuordnungsbuchstabe - Flichen fiir MaBnahmen zur Kompensation von
Eingriffen durch Erschliefung

Zuordnung der Baugrundstiicke zur Sammelausgleichs-
fliche ('B")

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschofflachenzahl
Bauweise Dachneigung

Hohe baulicher Anlagen

10. Nachrichtliche Ubernahme

zB 2 Flurstiicksnummer

3

—o———o  Flurstiicksgrenze

m Wohngebiude

[]IDIDI[ﬂ sonstige bauliche Anlagen

Ubers
b
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PLANGRUNDLAGE

Die Darstellung der Flurstiicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen in der Planunterlage stimmt
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand
vom 74 Dz 1993 uberein.

Neuwied, den | 4 J:n. 1999

VERFAHRENSVERMERKE

+ | {f%ﬂ;- Jose f Ko/scke
( Katasteramt Neuwied )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemabB § 2 (1) des Baugesetzbuches
in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. 1. S. 2253)
durch den BeschluBl des Rates der Stadt Neuwied

vom 23.05. 1996 aufgestellt worden,

Neuwied, den 2405 1996

{

( Dieter Rollepatz )
Beigeordneter

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) des Baugesetzbuches
in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S.2141
ff) in der Zeit vom18.01.99 bis 19 02. 1399

offentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen worden.

Neuwied, den 24 OX. 1999

OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

Neuwied, den A¢, /0. 4999

v

*] ( Dieter Rollepatz
Beigeordneter

( Dieter Rollepatz )
Beigeordneter

Dieser Plan ist gem. § 10 des Baugesetzbuches in
der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141 ff.)
vom Rat der Stadt Neuwied am 30. 09,1999

AUSFERTIGUNG

Die Satzung (Planzeichnung und Text) mit Begriin-

dung wird hiermit ausgefertigt.

Neuwied, den [ 0 /4. Coco

Dberbiirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Die 6ffentliche Bekanntmachung des Bebauungs-

planes ist gemaB § 10 des Baugesetzbuches in der

Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141 ff)) am
28.01. 2000

Neuwied, den Bhod.2

nﬁ Scherrer )

rbiirgermeister

Stadtverwaltung Neuwied
Stadtbauamt Planungsabteilung

Beabauungsplan Nr. 922 , Martin - Luther - Stralie

im Stadtteil Tomey

Gemarkung Niederbieber , Flur 11

Name Datum

Sachbearbeiter

B. Witzel 11.01.1999

Zeichner

W. Lemke 11.01.1999

Anderung 1

Anderung 11
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